Nr: 9788
An: 2024
Cod: A152A

ROMANIA
JUDETUL CARAS SEVERIN
PRIMARIA MUNICIPIULUI CARANSEBES

Nr. 9786 din 08.05.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr.g6 din 08.05.2024

Tn scopul : ELABORARE PUZ - DEZVOLTARE ZONA MIXTA: COMERT, DEPOZITARE, ATELIER/GARAJ
AUTO, PRODUCTIE NEPOLUANTA S| PRELUCRARE MARMURA

Ca urmare a cererii adresate de SC CASSA CERAMICA S| PIATRA NATURALA SRL, ONESC QViDiU-
LAURENTIU Sl ONESC CRISTINA, TRANDAFIR EUGENIA cu sediul in judeful CARAS S-EVERIN, comuna
RUSCA MOu™at+s - | RUSCA MONTANA  cactan)| -, cod pogtal 327320, -, 1., 3l -, SC. -, ét. -, ap. -
telefonffax -. . vewvvrw, email —.. ..__om,inregistrats la nr. 9786 din 25.04.2024,

pentru imobilul - teren si/sau constructil - situat Tn judejul CARAS SEVERIN, municipiul CARANSEBES-
extravllan, satul — sector -, cod pogtal 325400, str. DN6 , nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. - sau identificat prin 3) plan de
incadrare in zona , CF nr. 43868 Caransebes; CF nr. 44502 Caransebes; CF nr, 45500 Caransebes si CF nr.
45478 Caransebes, nr. topografic —, nr. cadastral 43868; 44502; 45500 si 45478;,

in temeiul reglementsirilor Documentatiel de-urbanism nr. 41121 /021 faza PUG aprobaté prin Hotérarea
Consiiiutui Local CARANSEBES nr. 61/108/360/20/270 / 2000/2012/2015/2019/2023.

n conformitate cu prevederile Legli nr. 50 f 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicaté,.cu modificarile $i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: 4 !
-terenuri proprietate particulard, situate in.extravilanul municipiului Caransebes, in UTR 15-corp de sine
stititor in extravilan, conform PUG gi RLU.
- terenurile sunt situate partial in zona de protectie a DN6.
- detine Certificatul de Urbanism nr. 118/24.05.2022 (cu termen de valabilitate 12 luni+12 jur) pentru
"Obtinere aviz de oportunitate si elaborare PUZ- Dezvoltare zona mixta- comert, depozitare, atelier/garaj
auto, productie nepoluanta si prelucrare marmura”.
- detine Avizul de Oportunitate nr. 9/08.09.2022.

2. REGIMUL ECONOMIC:
<Jmobilele nr. cad. 45478 (transcris din CF 31572 Paltinis) sl nr, cad. 45500 {transcris din CF, 31535 Péltinis),
respectiv.nr. cad 43868 si nr, cad. 44502 (Caransebes), sunt situate in extravilanui mun, Caransebes
(conform PUG) si nu sunt reglementate urbanistic. Situatia existenta: terenuri proprietate particulars, libere
de constructii, avand categoria de folosinta “arabil” ( zona | de calitate -conform HCL nr, 238/2019-Anexa
nr.3) .
Se solicita eliberarea certificatului de urbanism in vedere : Elaborare "PUZ- Dezvoltare zona mixta- comert,
depogzitare, ateller/garaj auto, productie nepoluanta sl prelucrare marmura cu preluarea avizelor obtinute in
baza certificatului de urbanism nr. 118 din 24.05.2022 si a avizului de opcriunitate nr. 09 din 08.69.2022".
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3. REGIMUL TEHNIC:
Conform extraselor CF prezentate, suprafata { situata in extravilanul municipiului Caransebes) suprafata
totala propusa pentru elaborarea PUZ este de 7.800 mp . Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, in baza
analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maximé admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul
de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distanfele fata de limitele laterale gi
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.
In prezent accesul la terenuri se realizeaza dintr-un drum existent (neasfaltat si neevidentiatin CF), racordat
la DN6. Terenurile nu au asigurate utilitatile (energie electrica, apa-canal, etc.). Acestea se vor realiza prin
grija si pe cheltuiala investitorilor privati. Se va respecta R.L.U, Codul Civil, HCL nr.19/2014 .
REGIMUL DE INCADRARE / MODIFICARE P.U.G. : se doreste reglementarea urbanistica a terenului si
introducerea parcelei prin PUZ in intravilanul municipiului ‘Caransebes. Avizele si acordurile necesare
aprobarii PUZ vor fi mentionate in avizul de oportunitate (inclusiv clarificare acces- prezentare extras CF
din care sa rezulte ca terenul 4349/1 face parte din domeniu public al mun. Caransebes).
NOTA: - Se va asigura Informarea publicului, conform Metodologiei aprobate prin Ordin nr. 2701/2010.
- intrucét Certificatul de urbanism nr. 118 din 24,05.2022 a fost emis pentru acelagi amplasament si in
acelasi scop, avizele obtinute in baza acestuia pot fi preluate in actualul Certificat de urbanism cu conditia
ca termenul de valabilitate sa nu fie expirat.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat 4) pentru:

ORARE PUZ - DEZV XTA: COMERT, DEPOZITARE, ATELIER/GARAJ AUTO,
DUCTIE NEPOL

*4) Scopul emiterii certificatulul de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere.
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confer3 dreptul de a executa lucriri de constructji
4. OBLIGATII ALE TITULARULU!I CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrérilor de constructii - de construire/de
desfiintare - sollicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: '

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i s& decidd, dupé caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dups emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei n acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:
Dup4 primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a
: impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
In urma evalurii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului si'sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligalia de a notifica acest fapt autoritiji
administratjel publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucréarilor de
constructii

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcufsul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intenfia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autorita{ii administratiei publice compeiente,
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi insofits de

urmitoarele documente: :
Oa) certificatul de urbanism {copie)
[Ib) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup3 caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata);
Oc) documentatia tehnica - D.T., dupé caz ( 2 exemplare originale):
ODTAC O D.TAD. OD.T.O.E

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitaile urbane si infrastructura (copie):

0O alimentare cu apé O gaze naturale [ Alte avize/acorduri
O canalizare [ telefonizare

O alimentare cu energie electricd [ salubritate

O alimentare cu energie termicd [0 transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectie civila {1 sanatatea populatiei
Avizele specifice ale administratjiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

Cle) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) ;

f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

g) Documentele de platé ale urmétoarelor taxe (copie)

-documentul de plata a taxei de emitere a Autorizatiei de Construire

-documentul de plata a taxei de timbru - 0,05% din valoarea investitiei conform Ord. MCC nr, 2823/2003

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIVAR, '?5]7%\;& SECRETAR GENERAL,
FEle;c:sg-;g?'AEgBG. N ANA BRATU
P . ﬂ??‘r"}' )
\OL.S. Q“V ARHITECT SEF,
Ny o267 ANA AURA HICA
R L2l n J e

Achitat taxa de 86 lei, conform Chitanta nr. 0015113 din 25.04.2024

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de 62,05.2024
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare

se prelungeste valebilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade ......ccooeevnreerecvirenisecnicns panidladatade ...

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilita{ii nu este posibilé, solicitantul urméand s& obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitafi ...............
Achitat taxa de ......coccccmmenenen lei, conform chitantei nr. ... din .o veens
Transmis solicitantului la data de ........ccoveevneee direct / prin pogta.
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[ Nr.cerere | 3828 |

p’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN ) 3826

',-,;_1‘-’ Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Caransebes | Ziva | 07 |

.’;," [ Luna 02
& " Anul | 2025

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare s

I

AGENT (A RATIBNALA
i LS I

DY GABAIT R
FI FLIETTATE PMTIBLES AN
Carte Funciard Nr. 43868 Caransebes

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:14731 - Caransebes

Nr. cadastral vechi:105
Nr. topografic:4348/1/3

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Caras-Severin, Loc.Caransebes

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata* (mp)

Al 43868 2.175

Observatii / Referinte

Lunca Asan Aga

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Tnscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

14806 / 29/04/2021
Act Notarial nr. 907, din 27/04/2021 emis de Simescu Gheorghe; Act Notarial nr. 762, din 14/04/2021 emis
de Simescu Gheorghe; Act Notarial nr. 906, din 27/04/2021 emis de Simescu Gheorghe; Act Notarial nr.

905, din 27/04/2021 emis de Simescu Gheorghe; B
[Intabulare, drept de PROPRIETATE, dare in plata, dobandit prin| Al

B2 'Conventie, cota actuala 1/1
1) CASSA CERAMICA S| PIATRA NATURALA SRL -

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro




Carte Funciara Nr. 43868 Comuna/Oras/Municipiu: Caransebes

R ) Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
43868 2.175 Lunca Asan Aga
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

43868

46512

/"““”‘-"’.—'-_ \
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 2.175 - - 4348/1/3 |Lunca Asan Aga

Lungime Segmente A
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 67.195
2 3 32.821
3 4 67.151
4 1 31.933
*x | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 43868 Comuna/Oras/Municipiu: Caransebes

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
07/02/2025, 12:26

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN | Nr.cerere | 3831

;gﬁr Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Caransebes | LZL';’; 1 g :
s DTRGOECRTEANCARA g
Garte Funciars Nr. 4450 Caransebes (AT

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Caras-Severin, Extravilan loc. Caransebes

"lntabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlul dare in plata , in seria
B4 [rangului 14804/2021cf si 14808/2021cf, dobandit prin Conventie, cota
%

Nr. |Nr. cad ) " .
ot N f:p:;:;;L NI Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al } 44502 3.625 Lo el prejrt
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
6089 / 02/03/2022
Act Notarial nr. 426, din 02/03/2022 emis de Radulescu Oana Rosalinda;
\Se infiinteaza cf. 44502 a imobilului cu nr. cad. 44502/Caransebes ca| Al - 4{
‘ [urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile: ‘
Bl |~- nr.cad.43867\cf.43867;
‘ 1~- nr.cad.43869\cf.43869; | j
[ _
| | " |
| |
.'

actuala 1/1
CASSA CERAMICA S| PIATRA NATURALA SRL, CIF:35815198

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

| NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancplro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 44502 Comuna/Oras/Municipiu: Caransebes

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
44502 3.625 LUNCA ASAN AGA
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosintd |[vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 3.625 - - - J

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 64.776

2 3 45.042

3 4 32.288

4 5 42.984

5 6 35.11
6 7 33.724

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciarad Nr. 44502 Comuna/Orag/Municipiu: Caransebes

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7| 1 32.821

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*ek Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP] contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/02/2025, 12:26

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN | Nr.cerere | 3830 |

'.'l‘i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Caransebes i' LZJ% .l _% |
L:zglf'sl_CEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA — _A”“'cw v-e,.f,cii’zs |
e Carte Funciors Nr 45478 Caransebes ML

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Caras-Severin
Nr. |Nr. | Nr. " .
Crt ’ t"::::;rt;%c " Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 45478 1.000 Lot 3

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale ' Referinte

32477 /15/11/2022
Act Notarial nr. 936, din 26/06/2019 emis de Schinteie Mariana;
o Se infiinteaza cartea funciara 31572 a imabilului cu numarul cadastral
31572/Paltinis, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 31536 inscris in cartea funciara 31536;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 315 72/Paitinis, inscrisa prin incheierea nr. 18900 din 27/06/2019;

Act Notarial nr. 583, din 04/06/2020 emis de Schinteie Petru;
‘ B8 'iabulare drept de PROPRIETATE, drept donatie, dobandit prin| Al
!

Al

B2

|
r
|

Conventie, cota actuala 1/40

‘ 1) ONESC OVIDIU-LAURENTIU -
‘ OBSERVATII: pezitie transcrisa din CF 315 72/Paltinis, inscrisa prin incheierea nr. 11491 din 09/06/2020
Act Notarial nr. 584, din 04/06/2020 emis de Schinteie Petru;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin] - Al
Conventie, cota actuala 39/40 |
‘ 1) ONESC OVIDIU-LAURENTIU, si sotia
‘ 2) ONESC CRISTINA

‘59

___I_J__L.L___.___ LJ_

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 31572/Paltinis, inscrisa prin incheierea nr. 11494 din 08/06/2020; bun|

|
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembriamintele dreptulu1 de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

[ | comun

| NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 45478 Comuna/Oras/Municipiu: Caransebes

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
45478 1.000 Lot 3

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

44502 [p—
2

46976

45478

45482

44512

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata N
crt | folosintd |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo

Observatii / Referinte

1 arabil NU 1.000 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 8.47

2 3 13.423
3 4 45.811
4 5 21.899

5 1 45.626

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite fa 1 milimetru.

%k Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 millmetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 45478 Comuna/Oras/Municipiu: Caransebes

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevadzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exciusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face fa adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/02/2025, 12:26

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN Nr. cerere | 3829

.‘ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Caransebes | Ziua | 07
ﬁf} Luna 02
£ w Anul | 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
00186029949

DE.GAFACT S bd
FTURIEIVAVN 1Y RELE4TY

AN%EL& PENTRU INFORMARE !
. it

AN

I

Il

il

Carte Funciara Nr. 46976 Caransebes

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Caras-Severin, Extravilan, Caransebes

r. |Nr. . " .
grt Nr f:;’:;g%‘c NI Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
‘ Al ’ 46976 1.411 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinie
92 /08/01/2025
Act Administrativ nr. 519, din 29/07/1991 emis de PRIMARIA CARANEBES; Act Administrativ nr. 26539, din

23/12/2024 emis de PRIMARIA MUN. CARANSEBES; Inscris Sub Semnatura Privata nr. ANEXE, din 08/01/2025|
emis de ING.GHERGHER CRISTIAN-IOAN:

\Se infiinteaza cartea funciara 46976 a imobilului cu numar cadastral|
[ 46976 , in baza documentatiei cadastrale vizate in 09.01.2025 si a

Bl |Deciziei nr.519/ 29.07.1991, Adeverinta nr. 26539/2024, pentru

imobilul : Teren extravilan de 1411 mp -ce se identifica cu imobilul cu‘

jnr. top. 4349/1, neinscris in CF | |
[ B2 ‘lntabulare, drept de PROPRIETATE, in baza Deciziei nr.519/1991 -Lg.| Al |
‘ 118/1991, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 | _
| | 1) MUNICIPIUL CARANSEBES-DOMENIUL PRIVAT - <‘

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT _ )

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 46976 Comuna/Oras/Municipiu: Caransebes

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

46976

1.411

£S5

uprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

453512

", 45478 \\
A 45300 | .'.
B 45482 \ i ;\,,,-f""
| asiea | ‘ ‘
ll.
\ o
= | 1301
T 45473 .
~
/ N
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
crt | folosinta |viten (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum NU 1.411 - 4349/1 Teren neimprejmuit

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)

1 2 7.527 2 3 33.33

3 4 28.06 4 5 21.866

5 6 13.423 6 7 8.47

7 8 47.731 8 9 17.0

9 10 3.76 10 11 25.238

11 12 14.514 12 13 5.793
Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 46976 Comuna/Oras/Municipiu: Caransebes

r Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m) inceput sfarsit ¢ (m)
13 14 1.817 14 15 5.272
15 16 8.284 16 17 6.953
17 18 14.739 18] 19 - 9.47|
19 20 67.151 20 21 33.724
21 22 17.555 22 23 17.555
23 24 21.492 24 25 21.492
[ 25 1] 1.193

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planuf de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/02/2025, 12:26

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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| L& Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CARAS-SEVERIN
L Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Caransebes

STRNL Mo Adresa BCPI: Localitate: Caransebes, Str. Mihaj Viteazul nr. 1

Gamay
FURLICITATE 1R 3ATA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 877 / 2024

Intocmit astazi, 04/10/2024, privind cererea 25441 din 12/09/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr N o |1 o RN

1. Beneficiar: CASSA CERAMICA S| PIATRA NATURALA SRL

2. Executant: GHERGHER CRISTIAN-IOAN

3. Denumirea lucrarilor receptionate: DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA INTOCMITA PENTRU
»ELABORARE PUZ -DEZVOLTARE ZONA MIXTA: COMERT, DEPOZITARE, ATELIER/GARA] AUTO,
PRODUCTIE NEPOLUANTA SI PRELUCRARE MARMURA conform Certificatului de Urbanism nr.96/08.
05.2024 pentru imobilele inscrise in CF 45478, CF 45500, Caransebes

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imabiliard CARAS-SEVERIN conform avizului de incepere a lucririlor:

INumar act Data act ip act Emitent

E4 |12.09.2024 |inscris sub semnatura privata IIGHERGHER CRISTIAN-
144 [12.09.2024 iin_Tcris sub semnatura privata [GHERGHER CRISTIAN- |
EG_ 08.05.2024 act administrativ ~ MUNICIPIUL CARANSEBES|
85815198  [16.03.2016 petadministrativ joi_c@li-—ﬂfv_ﬁ%ll—j

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 877 au fost receptionate 1 propuneri:

* DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA INTOCMITA PENTRU ,,ELABORARE PUZ ~-DEZVOLTARE ZONA MIXTA:
COMERT, DEPOZITARE, ATELIER/GARA] AUTO, PRODUCTIE NEPOLUANTA SI PRELUCRARE MARMURA conform
Certificatului de Urbanism nr.96/08.05.2024 pentru imobilele inscrise in CF 45478, CF 45500, Caransebes,

in suprafata totala de 2000mp.
6. Erori topologice fat de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare Mesaj suprapunere : 41

5500 F—\vertizare Receptia 5479263: Imobilul TR-689-1 se suprapune cu terenul 45500 din
] stratul permanent! - J
[45478 Avertizare | Receptia 5479263: Imobilul TR-689-1 se suprapune cu terenul 45478 din i
- | [ stratul permanent! — 1

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
BIANCA ANA KERI

. _ :Digitally signed by
B I a n Ca .Bianca-Ana Keri
Date: 2024.10.04

Ana Kefi 11:18:57 +03'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederije Legii Nr. 677/2001. ~ Paginaldin 1




PLAN TOPO GRAFIC
SISTEM DE PROIECTIE STEREO 70
SISTEM DE REFERINTA COTE Marea Neagra 1975

Scara 1:500

@ 193069
\ © 152.907
© 1929689
© 193065 © 152907
\ 0 152.907
989
© 192969 Nr cad 45478
Nr cad 45500 $=1000mp
S=1000mp
31537 o s52507
442150 © 192989 I
© 192507
| o 12969

7
Legenda:

Contur imobil supus receptiei
Drum

280550

31573

442150

,,Prezentul document receptionat
este valabil insotit de
procesul verbal de receptic nr.

877 / data.04.10.2024

INVENTAR DE COORDONATE

[ Ny, | Coordonate pct.de contur | Lungimi
. taturi
Pet | X(m] Yiml | DGi+1)
1| 442177644 | 280527.894 21.867
2 | 442182.106 | 280549.301 13.422
3| 442184.845 | 280562 .441 8.469
4 | 442186.432 | 280570.760 | 45.626 Proiect : Ridicare topografica pentru imobilele Nr cad 45478,
5 | 442141.254 | 280577.137 21.898 45500
6 | 442136.745 | 280555.708 21.886 Locul imobilalui : Mun. Caransebes, extravilan
7 | 442132.239 | 280534.281 45,853 Beneficiar :S.C. CASSA CERAMICA SRL,
L S=2000 mp
Executant;: RAZ TOP WEST SRL
Ing. Ghergher Cristian-loan
CLASA 1, SERIA RO-B-J-2808/21.03.2024
CU!: R0O40392540
RAZ TOP WEST SRL Nr.
ing. GHERGHER CRISTIAN-IOAN Beneficiar: S.C CASSA CERAMICA SRL - CUL 35815198 proiect
Autorizare: Seria RO-B-J, nr. 2808 CF 45478, 45500 CARANSEBES, UAT CARANSEBES 144
CLASAI extravilan Mun. Caransebes N
CUJ: RO40392540 jud. Caras-Severin plansa:t

: Digitally signed by - s - =
Bianca- . . . . . 3 DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA INTOCMITA PENTRU
Bianca-Ana Keri Seflucrare: | ing. GHERGHER CRISTIAN. 52w ;o“_‘ Scara: | ~ELABORARE PUZ -DEZVOLTARE ZONA MIXTA: COMERT,
A Keri Date: 2024.10.04 =S ——————————— S5 5% | 5o | DEPOZITARE ATELIER/GARAJ AUTO, PRODUCTIE
Na Rerl 11195710300 Intocmit: ing GHERGHER CRISTIAN-. | 255888 | © NEPOLUANTA SI PRELUCRARE MARMURA conform
e SEGAR= | Certificatului de Urbanism nr.96/08.05.2024
! Desenat: ing. GHERGHER CRISTIAN-]. | = =, | pentru imobilele inscrise in CF 45478, CF 45500, Caransebes
I .;;._»_%_E_|Data:
k%] ' 2024
ificat: ina.GHERGHER CRISTIANA. | '= O &
! Verificat: ing ‘ =0 a—)!




PLAN TOPO GRAFIC
SISTEM DE PROIECTIE STEREO '70
SISTEM DE REFERINTA COTE Marea Neagra 1975

Scara 1:1000 R

43059919, 4 =

#5089 w

SEAOATEE >
$7050086,cr0 - 4343 . B
I IR ol
IR LUES S 3
5478 2 BO9L494,c0

o PA91773,6n>

JELH e
45040 amsafan o< A
§ § mzsasanaf,ﬁ?" 765K S=5300mpmumm,a‘v §
2 O pouseeafyRlBti I 5751505, 2
442200 |N R 442200 N
46331
INVENTAR DE COORDONATE
Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi
Pc£ laturi
’ X [m] Y [m] D(i,i+1)
1| 442203.36 | 280463.18 | 45.046
2| 442212.64 | 280507.26 | 64.776
3| 442225.97 | 28057065 | 67.193
" 3 R ; 4| 442239.82 | 280636.40 | 31.936
Prezentul document receptionat este vaIaIE)ll msoi-pt dev ' o et wtind by
procesul verbal de receptie nr. 888 / 2024 Intocmit astazi, §| 44219383 | 200877.27 | 33720
15/10/2024, privind cererea 26718 din 24/09/2024" 8| 44217958 | 280500.93 | 42.985
9| 44217140 | 280467.73 | 32.282
5(1)=5799.58mp P=420.200m
§ § Florin-Geo rgel (S;irir:i'tjat digital de Florin-Georget § E
o g 442100 % Ghiciu Data: 2024.10.15 141 1:06 40300" 0 g 442100 §
Tabel - Situatia juridica - CF 44502, 43868 CARANSEBES Esr(_]é)%ct : Ridicare topografica pentru imobilele Nr cad 45478,
5
Locul imobilului : Mun. Caransebes, extravilan
- Beneficiar :S.C. CASSA CERAMICA SRL.
i supraf. |Categorie . . ’
Nr.CF |NropiDescrierea Fag ™ | gg Proprietar Sarcini
imobilului | (mp)  |folosinta
A. SITUATIA DIN CF
6089/02.03.2022 Act Notarial nr. 426, din 02/03/2022 emis de Radulescu Oana
44502 | 44502 Teren | 3625 | Arabil Rosalinda; NU SUNT
neimprejmui
LUNCA Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlul dare in plata , in seria
ASAN AGA B4/ angului 14804/2021cf si 14808/2021cf, dobandit prin Conventie, cota RAZ TOP WEST SRL | Nr.
actuala 1/1. cota initiala 1/1 ing. GHERGHER CRISTIAN-IOAN Beneficiar: S.C CASSA CERAMICA SRL - CUI 35815198 proiect
I £ Autorizare: Seria RO-B-J, nr. 2808 CF 44502, 43868 CARANSEBES, UAT CARANSEBES 147
CLASAI extravilan Mun. Caransebes
; d Nr.
CUI: RO40392540 Jud. Geras-Sevein plansa:1
CASSA CERAMICA SI PIATRA NATURALA SRL, CIF:35815198 S I S CTIMENTATIE e O u
Sef lucrare: Ing.GHERGHER CRISTIAN-I. § s @ < = contonm Certificatului de Urbanism
) £§5 & - | TOPOGRAFICA INTO A nr.96/08.05.
_ 511/24.01.2007 Contract De Vanzare-Cumpérare nr. 189, din 24/01/2007 emis — S -E % g—gﬁ—g Scara: PEN"?I(I;U ¢ CHEL ggggﬁoisn"?;b?lgf:inscrise s
43868 | 43868 2175 | Arabil de notar public Renee Lidia Andronache; intocmit: ing.GHERGHER CRISTIAN-. | § § g g é EE 1:1000 | g1 ABORARE PUZ 44502, CF 43868, Caransebes
LUNCA . A2 -DEZVOLTARE ZONA MIXTA:
ASAN AGA Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlul dare in plataf, dobandit prin Conventie, NU SUNT Desenat: ing.GHERGHER CRISTIAN-I. % —g COMERT, DEPOZITARE,
B2|cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 Eoliinu . |2 o = .| Data | ATELIERIGARAJAUTO,
o 1 GHERGHER CRISTIANA. | 2 © C 2024 | PRODUCTIE NEPOLUANTA SI
CASSA CERAMICA SI PIATRA NATURALA SRL, CIF:35815198 Verificat: Ing. RS E-RGR PRELUCRARE MARMURA




442200

5 41555,
1349/1 drum
S=1411mp

NOTA:
PRIMA INSCRIERE DRUM conform Adeverintei eliberate de
Municipiul Caransebes nr.26539/23.12.2024

pentru imobilele cu nr. top. 4349/1 fara carte funciara

Plan de amplasament si delimitare a imobilului ANEXA NR.16

Scara 1:1000

Nr. Top. Suprafata masurata a imobilului (mp)

Adresa imobilului

43491 1411

Extravilan Mun. Caransebes

Nr. Carte Funciara

Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)

CARANSEBES

41301

280800

A. Date referitoare la teren

Nr. |Categorie de

Suprafata (m
parcela| folosinta P (mp)

Mentiuni

1 DR 1411 Teren neimprejmuit
Total 1411
B.Date referitoare la constructii
g()or(ljétr. Destinatia Suprgfastoal %r%%ﬁtru“a Mentiuni
TOTAL

Suprafata totala masurata a imobilului = 1411mp
Suprafata din act = 1411mp

Executant: RAZ TOP WEST SRL
Ing. Ghergher Cristian-loan
CLASA |, SERIA RO-B-J-2808/21.03.2024
CUI: RO40392540
s g Digitally signed by
CrlStlan_Ioan Cristian-loan Ghergher

Date: 2025.01.08
Ghergher 11:00:17 +02'00"

Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale
si corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Semnatura
Data:2024

Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata

. si atribuirea ngrg@ﬁyﬁ‘aﬂﬁﬁ}@ital de
Sl Mona Simona lzvanariu

. Data: 2025.01.09
|lzvanariu ;50107 +0200

Semnatura
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ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
PRIMARIA MUNICIPIULUI CARANSEBES
Piaja Revolutiei nr. 1, Cod postal 325400

Tel, (+40 255) 514885, 514887, 514889; Web: www.caranschesonline ro
Fax (+40 2585) 515139 E-mail: primaria.carmsebeséamail.com

Nr.22795 / 12.09.2022
Aprobat,

ﬁv:mar

P ’-
FEFTX - GusMIN BORCEAN

Ca urmare 2 cererii adresate de*1) S.C. CASSA CERAMICA SI PIATRA NATURALA S.R.L,

ONESC O __.U- , ODNESC CRIST VA, T JAFIR A cu domiciliul /
sedial*2) in judetul Carag-Severin, comuna Rusca Montana, satul Rusca Montana, cod postal -,
telefon/fax ( _, email -, Tnregistrata la nr. 22795 din 08.08.2022, analizati in cadrul Comisiei

de urbanism si amenajarea teritoriului din data de 08.09.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se

emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 9 din 08.09.2022

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3) ,, DEZVOLTARE ZONA MIXTA: COMERT,
DEPOZITARE, ATELIER/GARAJ AUTO, PRODUCTIE NEPOLUANTA §I PRELUCRARE
MARMURA?>, generat de imobilul*4) situat in extravilanul municipiului Caransebes, UTR15, partial
in zona de protectie a DN6, nr. cad. 31572, 31535, 43868, 44502, evidentiate in CF nr. 31572, 31535
Paltinis si 43868, 44502 Caransebes, in suprafafdtotald de 7800 mp, cu respectarea urmétoarelor

conditii:

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord i sud de terenuri proprictate
particulara libere de constructii situate In extravilan, la vest - D.N.6(E70) teren proprietate publicd
de interes national si teren proprietate privata cu nr. cad. 31537- liber de constructii la est terenuri
proprietate privati partial ocupate de constructii

2. Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servitufi:

Categoria de folosintd teren arabil, liber de constructii, situat in extravilanul municipiului
Caransebes, UTR.15. Se propune introducerea terenului in intravilanul municipiului Caransebes,
unificare si dezmembrare a parcelelor cu nr. cad. 44502 si 43 868 si reglementarea urbanisticd a zonei
studiate in vederea realizirii de constructii cu destinatie mixta comert, depozitare, atelier/garaj auto,
productie nepoluantd, prelucrare marmura, amenajarea ciilor de acces, a spatiilor verzi si a locurilor de
parcare.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime)

POT max. 60%, CUTmax.1,2 Regim de inil{ime max. admis: P+2 niveluri, Hmax 9m

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor.

Vor fi asigurate accese carosabile si pietonale pentru fiecare parcela construibila in parte. Vor fi
asigurate locuri de parcare/garaje in limita de proprietate conform RGU. Vor fi prevazute spatii verzi




amenajate de min. 20% din suprafata terenului. Se vor asigura utilitatile prin racordarea la retelele
edilitare existente in zona, prin extinderea acestora pe cheltuiala initiatorilor PUZ, respectiv adoptarea
de solutii individuale, dupi caz.

5. Capacititile de transport admise
Caile de acces propuse vor {1 cedate pentru asigurarea cailor publice de acces la parcelele nou propuse,
cu respectarea art. 3171, alin 2 si 3 din L.350/2001. Se va asigura accesul in conditii de secuitate
deplina la obiective, cu asigurarea gabaritului cailor de acces cu doudl benzi carosabile de 3,5 m,
trotuare de minim 1,5 m, racordarea acestora cu caile de acces deja existente si a posibilitatilor de
intoarcere pentru drum infundat.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale §i/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Documentatia topografica pentru recepfia suportului topografic al PUZ-ului, vizata OCPI, avizele
detinatotilor de retele privind alimentarea cu apa, canalizare, alimentare cu energie electricd, gaze
naturale, aviz privind clasa de calitate, aviz privind scoaterea din circuitul agricol si infroducerea
terenului in intravilan, eliberat de Ministerul Agriculturii i Dezvoltarii Rurale, aviz Politie - Serviciul
circulatie rutiera, avizul Administratorului de Drum National, aviz ABA Banat, avizul Directiei pentru
Sanatatea Populatiei, Aviz Ministerul Culturii prin Directia pentru Culturd Carag-Severin, act
administrativ al Autoritatii competente pentru Protectia Mediului, Aviz Consiliul Judetean, dovada
achitarii tarifului de semnatura R.U.R . Alte avize siacorduri conform legislatiei in vigoare, dacé este
cazul.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivé din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

Investitorul privat inifiator al PUZ-ului afiseazd anunturile pe un panou (60x90) rezistent la
intemperii, in loc vizibil la parcela care a generat planul urbanistic zonal si prezinta la Primari~
Municipiului Caransebes dovada afisarii, prin poze datate.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 118 din 24.05.2022 emis de Primaria municipiului Caransebes.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de 15.09.2022.

Arhitect-s‘,%f***),
o -~

ANA AU’FQNICA

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoan fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitdfii solicitantului Tn cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoani fizica se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se compleieazd cu date privind sediul social al firmei.

#3) Denumirea investijiei/operaiunii propuse.

#4) Date de identificare ale imobilului - teren si/sau construciii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obfinerea avizului de oportunitate.

*5) Una sau mai multe piese desenate ce con{in plan topografic/cadastral actualizat, fumizat de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara, cu delimitarea zonei
de studiua P.U.Z.

#+%) Se va semna de arhitectul-sef sau, “pentru arhitectul-sef”, de ciitre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajirii teritoriului §i urbanismuhui,

specificindu-se functia si titlul profesional, dupd caz. !
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ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
PRIMARIA MUNICIPIULUI CARANSEBES
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ANEXA LA AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 9 din 08.08.2022

Avand in vedere urmatoarele:
- expirarea Certificatului de urbanism nr. 118 din 24.05.2022 emis de Primiria municipiului

Caransebes pentru "OBTINERE AVIZ DE OPORTUNITATE SI ELABORARE PUZ-
DEZVOLTARE ZONA MIXTA- COMERT, DEPOZITARE, ATELIER/GARAJ AUTO,
PRODUCTIE NEPOLUANTA SI PRELUCRARE MARMURA, situat in extravilanul
municipiului Caransebes, parfial in zona de protectie a DN6, nr. cad. 45500, 45478, 43868, 44502,
evidentiate in CF nr. 45500, 45478, 43868, 44502 Caransebes

- emiterea in acelasi scop si pe acelasi amplasament a unui nou certificat de urbanism cu nr. 96 din

08.05.2024, cu mentinerea acelorasi condifii,

se prelungeste valabilitatea avizului de oportunitate, pe toata durata de valabilitate a Certificatului

de urbanism nr.96 din 08.05.2024, emis de Primdria municipiului Caransebes.

Arhitegt-sef,

ANA XITRA NicA
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Nr. 9787 /21.05.2024

Citre,
S.C. CASSA CERAMICA SI PIATRA NATURALA S.R.L,
ONESC OVIDIU-LAURENTIU, ONESC CRISTINA,
TRANDAFIR EUGENIA

Rusca Montani, nr.495, Jud, Caras-Severin

Urmare a cererii dumneavoastra, inregistrati la priméria municipiului Caransebes cu nr.
4787 din 25.04.2024, prin care solicitati emiterea unui punct de vedere pentru propuncrea de
realizare a cailor de acces din documentatia P.U.Z -, DEZVOLTARE ZONA MIXTA:
COMERT, DEPOZITARE, ATELIER/GARAJ AUTO, PRODUCTIE NEPOLUANTA SI
PRELUCRARE MARMURA”, vd comunicim urmétoarele:
® documentatia depusi a fost analizatdi in cadrul Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din data de 15.05.2024;
® S-a emis anexd la Avizul de oportunitate nr. 9 din 08.08.2022 prin care se prelungeste
valabilitatea avizului de oportunitate, pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr.96 din 08.05.2024, emis de Primaria municipiului Caransebes.
® Realizarea cailor de acces previzute in documentatia depusa - plansa de solutie realizare
acces - plan de situatie lucrdri rutiere, intocmitd de cétre S.C. COSO CONS S.R.L. se

conformeazi cerintelor din avizul de oportunitate nr. 9 din 08.08.2022.
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B gevEl s ]
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBEICULUI
privind elaborarea / avizarea documentatiei
Plan Urbanistic Zonal -,, DEZVOLTARE ZONA MIXTA - COMERT, DEPOZITARE,
ATELIER/GARAJ AUTO, PRODUCTIE NEPOLUANTA $1 PRELUCRARE
MARMURA”

Avand in vedere Ordinul nr 2701 din 30  decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism

Tindnd cont de procedura previzuti in HCL nr. 47/29.02.2012 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism §i amenajarea teritoriului din competenta de avizare si aprobare a Consiliului Local
Caransebes, vi informam privitor la etapele de consultare a publicului, realizate pe parcursul
elabordrii si aprobirii documentatiei de urbanism P.U.Z. - DEZVOLTARE ZONA MIXTA -
COMERT, DEPOZITARE, ATELIER/GARAJ AUTO, PRODUCTIE NEPOLUANTA I
PRELUCRARE MARMURA, proiect nr. 177/2022, intocmit de S.C. LEVANT PROJECT
S.R.L. Timisoara, amplasat in extravilanul municipiului Caransebes, conform PUG in vigoare,
initiatori  S.C. CASSA CERAMICA SI PIATRA NATURALA SRL, ONESC OVIDIU
LAURENTIU, ONESC CRISTINA, TRANDAFIR EUGENIA

Informarea §i consultarea publicului s-a realizat in doud etape, etapa 1 - in perioada
13.08.2022 - 23.08.2022, si etapa 2 - 20.09.2022-15.10.2022 prin afisare pe amplasament si
afisare la sediul Primiriei Municipiului Caransebes. ‘

Pe parcursul acestor perioade nu au fost primite observatii sau sugestii ale publicului
interesat referitoare la aceastd documentatie de urbanism si amenajarea teritoriului.

Urmare celor precizate, Serviciul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, propune
continuarea procedurii de avizare/aprobare  a documentatiei de urbanism PU.Z. -
DEZVOLTARE ZONA MIXTA - COMERT, DEPOZITARE. ATELIER/GARAJ AUTO,
PRODUCTIE NEPOLUANTA §I PRELUCRARE MARMURA, impreuni cu plansele anexa
aferente: U.01 Plan de incadrare in localitate, U.02 Plan situatie existenta, U.03 Plan
reglementari urbanistice, U. 04 Plan mobilare urbanistica.

ARHTTEATQEF,

ANmLqu NICA
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Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de *1) 8.C. CASSA CERAMICA SI PIATRA NATURALA S.R.L.
ONESC OVIDIU-LAURENTIU SI ONESC CRISTINA, cu domiciliul/sediul*2) in judeful CARAS-
SEVERIN, municipiul/oragul/comuna Rusca Montana, satul Rusca Montana, sectorul -, cod postal -,
str.- nr. -, s¢. -, et, -, ap.-, telefon/fax - ., e-mail -, Tnregistratd la nr. 25915 din
10.12.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificérile §i completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 1din 04.02.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3),,DEZVOLTARE ZONA MIXTA: COMERT,
DEPOZITARE, ATELIER/GARAJ AUTO, PRODUCTIE
NEPOLUANTA SI PRELUCRARE MARMURA”
generat de imobilul*4) situat in éxtravilanul municipiului Caransebes, UTR15, nr. Cad. 43868,
44502, 45478, 45500, evidentiate in CF nr. 43868 Caransebes, 44502 Caransebes, 45478
Caransebes (provenit din transcrierea C.F. 31572 Paltinig), 45500 Caransebes, (provenit din
transcrierea C.F. 31535 Piltinis).

Initiatori: S.C. CASSA CERAMICA SI PIATRA NATURALA SR.L,
ONESC OVIDIU-LAURENTIU, ONESC CRISTINA, TRANDAFIR EUGENIA

Proiectant: S.C. LEVANT PROJECT S.R.L, Str. A.Macedonski, nr.1, cam.2, Timigoara

Specialist cu drept de semnéturi RUR: arh. Falnitd Carmen Iuliana

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.Z.: teren situat in extravilanul municipiului
Caransebes, este delimitat la nord si sud de terenuri proprietate particulara libere de constructii situate
in extravilan, la vest - D.N.6(E70) teren proprietate publici de interes national si teren proprietate
privati - liber de constructii la est terenuri proprietate privatd partial ocupate de constructii in

suprafata de 7800 mp.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR1S;
- regim de construire: corp de sine statator in extravilan — teren agricol,
- functiuni predominante: teren extravilan, cu destinatie agricola, - Hmax =-;
- POT max = 0%; CUT max=-;
- retragerea minimé fata de aliniament = - ;
- retrageri minime fat3 de limitele laterale = - ;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = -.




Prevederi P.U.Z. - R.I..U. propuse:
-UTR 12 — str. Calea Timigoarei;

- functiuni predominante: comert. depozitare, atelier auto/garaj. productie nepoluanta.
prelucrare marmura / cai acces- spatii verzi / dotéri tehnico-edilitare :

- regim de construire: max P+2E;

-Hmax=9m;

-POT max =60 %

-CUTmax=1,2

- spatii verzi = minim 20%

- retragerea minima faia de aliniament (DN.6) =35,00m

- retragerea minima fata de aliniament (drum public-nr.top. 4349/1, nr.cad. 46976) = 5,00m

- retrageri minime fata de limitele laterale = conf. plangd reglementiri ;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = min.4,5m (lot1), min.10m (lot 3,5.9);

- circulatii auto si platforme de parcare, circulatii pictonale si trotuare =20% ;

- echipare tehnico-edilitard: asigurarea de catre investitor a utilitatilor prin extinderea retelelor
existente in zoni / solutii locale pina la realizarea extinderilor;

in urma sedinjei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 21.01 2025 se
avizeaza favorabil/cu conditii/aefeverabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmétoarele condifii:

- avizarea PUZ. potrivit competentelor de avizare, stabilite in anexa 1. nr. curent 12% ¢
Leoii.350/2001. privind urbanismul si amenajarea teritoriului. de catre Consiliul Judetean Caras-
Severin

Prezentul aviz este valabil numai impreund ¢u plansa de reglementiri anexatd i vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentulni aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupia aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 96 din 08.05.2024, emis de Primaria municipiului Caransebes.

Arhite&t—i;ef"‘*),

NIG4 AanvA-AURA

*1) Numele §i prenumele solicitantului:

- persoand izicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia. precum $i a calitayii solicitantului in cadrul firmei.

*#2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizica se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

*3} Denumirea investijici/operatiunii propuse.

#4) Date de identificare a imobilului - weren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obfinerca
avizului de oportunitate.

#%) Se va semna de arhitectul-sef sau. "pentru arhitectul-gef™, de citre parsoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului
si urbanismului. specificAndu-se functia si titlul profesional, dupd caz.
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F7 — Aviz Plan urbanistic zonal

Ca urmare a cererii adresate de S.C. CASSA CERAMICA S| PIATRA NATURALA SRL, ONESC
OVIDIU LAURENTIU si sotia ONESC CRISTINA, judet Caras Severin, comuna Rusca Montana,
sat Rusca Montana nr. 495 inregistratd cu nr. 2513/12.02. 2025, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 2 din 25.02.2025
pentru Planul urbanistic zonal
"DEZVOLTARE ZONA MIXTA - COMERT , DEPOZITARE , ATELIER / GARAJ
AUTO, PRODUCTIE NEPOLUANTA SI PRELUCRARE MARMURA”

- extravilan— Municipiul Caransebes
Initiator: S.C. CASSA CERAMICA SI PIATRA NATURALA SRL, ONESC OVIDIU LAURENTIU si sofia

ONESC CRISTINA
Proiectant: S.C. LEVANT PROJECT S.R.L. 5
Specialist cu drept de semnaturd RUR: Urb. Carmen luliana FALNITA
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: extravilan, Municipiul Caransebes —in
suprafata totald de : 7.800mp, din care se reglementeaza suprafata de : 6.800,00 mp;
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR - 15 ; - regim de construire: - ; - functiuni predominante: - teren arabil in extravilan ;
-Hmax-;-POT max-; CUT max -;
- retragerea minim4 fatd de aliniament - ; - retrageri minime fata de limitele laterale - ;
- retrageri minime fata de limitele posterioare -.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR — 12 — str. Calea Timisoarei ;
- regim maxim de construire : - P+2E;
- functiuni predominante : comert, depozﬂare atelier / garaj auto, productie nepoluanta si
prelucrare marmura ;
- H max - 9,00m ;
- POT max - 60% ; CUT max —-1,2;
- retragerea minima fata de aliniament la drumul de acces care face legatura cu DN 6 : - 5,00m ;
- retragerea minima faté de aliniament la DN 6 : - 35,00m ;
- retrageri minime fat3 de limitele laterale: - conform plangei REGLEMENTARI URBANISTICE nr. U.03;
- retrageri minime fata de limitele posterioare : - 4,5m ( Lot 1), 10,00m ( Loturi 3,5,9 )
- circulatii si accese : - acces din drumul neclasificat, care face legatura cu DN 6, conform plansei
REGLEMENTARI URBANISTICE nr. U.03;
- spatii verzi : - minim 20% ;
- echipare tehnico-edilitar3 : extindere a retelelor existente, alimentare cu apa, canalizare si
energie electrica —
in urma §ed|n1_;e| Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
13.02.2025 se avizeaza favorabil - Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism

aferent acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata

spre neschimbare.
Elaboratorul si initiatorul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea

inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
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alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate fntocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu -obligativitatea respectdrii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 96 din 08.05.2024, emis de primarul municipiului Caransebes.

ARHITECT SEF,

Luminita - Ga /ofi’;ah ‘Munteanu —
> - B .

A

Secretar CTATU,

Cong 're*,"lFé'I‘"a-D%:riﬁ
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APA ESTE VIATA!

Nr. a476/cPeA 28D 7. A7, ... 2024

De la: AQUACARAS 5.A.
Citre: CASSA CERAMICA $I PIATRA NATURALA S.R.L.
Sediul: Jud. Caras-Severin, Com. Rusca Montani, Sat Rusca Montand, nr, 495

Referitor la: AVIZ ELABORARE PUZ

Stimatd Doamna,

Referitor la cererea d-voastra nr. 4476/29.10.2024 prin care ne solicitati avizul de amplasament pentru investifia
ELABORARE PUZ - DEZVOLTARE ZONA MIXTA: COMERT, DEPOZITARE, ATELIER/GARAS AUTO, PRODUCTIE
NEPOLUANTA §I PRELUCRARE MARMURA”, situats in Municipiul Caransebes - extravilan, str. DN 6, teren identificat
cu CF nr. 43868, CF nr. 44502, CF nr. 45500 si CF nr. 45478 Caransebes, vd comunicam:

AVIZUL DE PRINCIPIU CONDITIONAT

de urmitoarele masuri menite si protejeze retelele de apa si canalizare aflate n exploatarea AQUACARAS S.A.

e se vor respecta conditlile de amplasare a diverselor elemente de constructie fatd de retele conform SR 8591/1997 si
P7/2000. Se va solicita in scris asistentd tehnica din partea AQUACARAS S.A. Punct de Lucru Caransebeg, cu minim 20
de zile inainte de inceperea lucrérilor, pentru marcarea traseului retelelor si pentru a se lua masurile de protejare a
acestora. Delegatul AQUACARAS S.A. Punct de Lucru Caransebes este Raduta Alin: tel. 0255/516 321.

& NU se pot executa constructii de nici un fel peste retele,
e devierea retelelor de ap# sau canalizare se poate face doar cu suportarea integral¥ a costurilor lucrarilor de cétre

beneficiar.
* Reteaua de alimentare cu ap3 din zona de interes este materializatd pe planul de situatie ce insoteste prezentul

aviz, retea de canalizare menajerd nu existd in Zond.
La faza PAC aveti obligatia s& ne prezentatl proiectul cu solutiile tehnice pentru alimentarea cu apa si modul de

evacuare a apelor uzate menajere si pluviale pentru zona studiatd.
Prezentul aviz NU constituie si NU tine loc de AVIZ DE RACORDARE la retelele aflate in exploatarea AQUACARAS

S.A. Punct de Lucru Caransebes.
Avizul este valabil un an de la data eliberdrii lui si doar pentru faza PUZ,

Tn speranta unei bune colaboréri v3 asigurdm de intreaga noastrd consideratie.

Cu stima,
Compartiment Patrimoniu, Gestiune Active Sef Serviciul Juridic
Bobul Lavinia Petrisor Gabrjela
[N ot p
/ 1
{ntocmit: ing. Bobul Lavinia O
?20026 RESITA, Str. Fintinilor, 5,18 % Nr. Inregistrare: J11/831/2004
fua Carag-Severin / ROMANIA _E.“\TI e Cod fiscal: RO 16868757
Telefon: 0040-265-212458 - - TReeR Menyed Fasabsy Cont BCR: ROBIRNCBO100022409840001
Fax! 0040255214421 BAGH RAC Cont RF: ROO3RZBROC00CG00063417 14
15O 440 Cont Trez: RO24TREZ1815069XXX001453

Capitad subscris §i varsat 1 7.156.749 Lei
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Deva Calea Zarandului 61 3301 82 Deva

CASSA CERAMICA SI PIATRA NATURALA

AVIZ DE PRINCIPIU
214718456/29.07.2024

Stimate domnule/doamna CASSA CERAMICA S| PIATRA NATURALA

Urmare a solicitarii dumneavoastré 214718327 din 29.07.2024 , privind 3
emiterea avizului de principiu pentru - ELABORARE PUZ-DEZVOLTARE ZONA MIXTA: COMERT,

DEPOZITARE, ATELIER/GARAJ AUTO, PRODUCTIE NEPOLUANTA SI PRELUCRARE MARMURA
din localitatea CARANSEBES, C.F nr. 45478, C.F nr. 45500, C.F nr. 43868, C.F nr. 44502 — Caransebes
judet Caras-Severin, in urma analizarii documentatiei depuse va comunicdm avizul de principiu pentru

ELABORARE PUZ

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in

Presedintele Cansiliului de
Administratie

vecinitatea obiectivelor/sistemelor. Volker Raffael
2. n zona supusi analizei existd obiective ale sistemului de distributie a Directori Generali
Cristian Secosan

gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situafic anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 29.07.2025 .

Cu respect,
Bota Emilia Gabriela

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Deva

_~GAZ GRID

DEGR G IL30-F5, Ed.1

Mihaela Loredana Cazacu
(Adjunct/Deputy)

Anca Liana Evoiu
(Adjunct/Deputy)

Cristian frim {(Adjunct/Deputy}
Casian-Gheorghe Murariu

Manager Racordare

I

e Sediul Central: Targu Mures
' CUI: 10976687
i V Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700

Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON

N2
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7] Imobil ce face scopul avizului [ ]Imobile
——=Retea in lucru —Retea Presiune Medie
—=Retea Presiune Joasa -— Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214718456/29.07.2024

Casian-Gheorghe Murariu

DEGR G IL30-F5, Ed.1 22
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refele =
electrlce

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI

Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 25478503 din 20/12/2024

Catre

S.C. CASSA CERAMICA SI PIATRA NATURALA S.R.L., domiciliul/sediul in judetul
CARAS-SEVERIN, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul RUSCA, Strada Extravilan, nr.

pl. - ,sc. - ,et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 25478503 / 20/12/2024, pentru obiectivul
PUZ - DEZVOLTARE ZONA MIXTA: COMERT, DEPOZITARE, ATELEIER/GARAJ AUTO,
PRODUCTIE NEPOLUANTA SI PRELUCRARE MARMURA cu destinatia PUZ - ZONA MIXTA
situat in judetul CARAS-SEVERIN, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector CARANSEBES, Strada
Extravilan, nr. EN,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF43868,44502, 45500, 45478, nr. cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 25478503 /20/12/2024

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii

energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
In zona exista LES 0,4 KV si LES 20 KV . -inainte de inceperea lucrarilor se solicita obligatoriu
prezenta unui delegat de la SC RETELE ELECTRICE ROMANIA - FO Caransebes pentru a
determina pozitia instalatiilor electrice pozate subteran , zona unde sapaturile se vor realiza
manual pentru evitarea accidentelor de natura electrica sau de alta natura . Sa nu se afecteze
instalatiile aeriene sau subterane ale S.C. RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A din zona, orice
afectare a acestor instalatii va fi suportata de catre beneficiar , S.C. CASSA CERAMICA SI1
PIATRA NATURALA S.R.L. , iar lucrarile vor fi efectuate cu personal calificat , autorizat si
agreat de S.C. RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

* Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Resita asigura asistenta tehnica suplimentara DA**

* Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Resita cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau

de alta natura DA**
* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei Jucrarilor.
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* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

* BExecutantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

¢ Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

aviz tehnic de racordare**

*** I zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU U

**% Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU [

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin:
CONFORM CTE ., aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in
cadrul Fisei de solutie sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.
Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

* stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2G14.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

* punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

* punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 96 /
08/05/2024, respectiv pana la data de 08/05/2026.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Resita.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.
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Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Caras
Signed by

Risnetu Laurentiu-Daniel
is urentiu-Danie 3 o LAURENTIU-DANIEL
LT @S reZed| risneTy

on 28/12/2024 at

11:33:89 UTC
Verificat Intocmit
ING. TURI REMUS ING. BIRZA CRISTIAN
Aprobat de REM -DANIEL TURI Approved by GHECRGHE CRISTIAN
1:16:28 BIRZA |

la 28/12/26%2%188
uTC -—
Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de

on 20/12/2024 10:85:58 UTC

amplasament pana [a ...

Responsabil -

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectival propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este caznl"
##* ge bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA
MINISTERUL CULTURI CARAS-SEVERIN

320067 Resita, Piata | Decembrie 1918 ar. 30-3 1, Tel/Fax: 0355-404.257
E-mail: directiapentruculturacsegmail.com

C.U.l 3228381
Nr. "5—6’3 / /00% 2023
Citre,
S.C. CASSA CERAMICA SI PIATRA NATURALA S.R.L.
sat Rusca Montan3, n ~ >muna Rusca Montani, Judejul Carag-Severin

Referitor: Aviz favorabil pentru PUZ —,,Zon3 mixti: comert, depozitare, atelier/garaj auto,
productie nepoluanti §i prelucrare marmuri”, municipiul Caransebes, judetul Caras-
Severin

in baza Raportului de diagnostic arheologic (diagnostic arheologic intruziv), cu nr.
1180/30.07.2023, pentru perimetrul proiectului: PUZ—,Zond mixta: comert, depozitare, atelier/garaj
auto, productie nepoluantd si prelucrare marmurd” ce urmeazi a fi implementat in municipiul
Caransebes, jud. Carag-Severin, pe imobilele cu C.F nr. 43868, 44502, 45478 si 45500, intocmit de
specialistii Muzeului Judetean de Etnografie si al Regimentului de Granitd Caransebes, (prin
Dimitrie Pavel Negrei, responsabil stiintific al santierului arheologic), inregistrat la Directia
Judeteand pentru Culturd Carag-Severin sub nr. 562/06.07.2023, intocmit conform Standardelor §i
procedurilor arheologice, in baza Autorizatiei pentru diagnostic arheologic emisi de Ministerul
Culturii, nr. 333/2023, vi comunicim:

1. Diagnosticul arheologic s-a desfasurat in conditiile stabilite prin Regulamentul de
organizare a sapaturilor arheologice din Romania (Ordin nr. 2071/2000) si in conformitate cu
Standardele §i procedurile arheologice instituite prin OMCC nr. 2392/2004, in conformitate cu art.
3, alin. (3) si art 19-20 din OG nr. 43/2000, privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national, republicatd, cu modificérile si completirile
ulterioare, efectuat pe baza unei autorizatii emise de Ministerul Culturii, conform OG nr. 43/2000

republicats, art. 5, alin. (9).
2. Diagnosticul arheologic s-a efectuat in temeiul prevederilor Cap. 1, art. 2 , alin (1) lit. ,.c™,

W17, 1it. j”; art. 2, alin. (7), lit. ,,d” si ,,g"; art. 5 (al. 4, 7,9, 14, 15; art. 6; art. 7, lit. .a” din OG nr.
43/2000 republicati cu modificdrile i completérile ulterioare - privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, cu respectarea
prevederilor Codului deontologic al arheologilor din Romania (2000).

3. Raportul de diagnostic arheologic intrusiv, consemneazi ci au fost deschise 6 sectiuni
arheologice (cu dimensiunile de 8x15 m si addncimea maxima de 2,20 m). In sectiunile S1, S2, S5
si $6 s-a ajuns pani la adancimea de 1,60 m, cu urmétoarea stratigrafie: S1-S2 — a. 0-0,30 m strat de
umpluturi si nisip; b. 0,30-0,50 m — strat de culoare cenusie (avand consistentd nisipoasa), c. 0,50-
1,60 m strat brun-galbui de consistentd lutoasa; S5-S6: a. 0-0,30 m nivel actual de cilcare, b. 0,30-
0,80 m strat brun-galbui (de consistentd lutoasa), c. 0,80-1,60 m strat cenugiu-galbui de consistenta
lutoasd. in sectiunile S3-S4 s-a ajuns péni la adancimea de 2,20 m, cu urmétoarea stratigrafie: a. 0-
0,50 nivel actual de cilcare, b. 0,50-1,30 m strat brun gilbui avind in componenta piatrd, moloz,
cArimizi actuale, betoane, c. 1,30-2,00 m strat de umplere (moloz, piatrd, etc) negru-cenusiu, d. 2-

1
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DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA
MINISTERUL CULTURIT CARAS-SEVERIN

320067 Resita, Piata | Decembrie 1918 nr. 30-31, Tel/Fax: 0355-404.257
E-mail: directiapentruculivracs@gmail.com
C.Ul. 3228381

2,20 m strat cenusiu-gilbui (de consistentd lutoasa). in sectiunile efectuate nu a fost identificat nici
un nivel arheologic, nu a fost descoperit nici un nivel arheologic. Zona nu reprezintd un potential
arheologic asa incdt nu se impun alte sdpituri arheologice. Se recomandéd acordarea avizului
favorabil, fari alte conditii, in vederea efectudrii lucrarilor prevézute in proiect.

4. In temeiul art. 2, alin. (7), lit. ,.¢”, art. 5, alin. (1) si (15), din OG nr. 43/2000 privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,
cu modificarile si cdmpletﬁri]e ulterioare, precum si a Ordinului 2518/2007, art. 24, Directia
Judetean pentru Culturd Carag-Severin, pentru lucrarea PUZ—,Zona mixta: comerf, depozitare,
atelier/garaj auto, productie nepoluanta §i prelucrare marmurd” ce urmeazi a fi implementat in
municipiul Caransebes, jud. Caras-Severin, pe imobilele cu C.F nr. 43868, 44502, 45478 si 45500,

acorda pentru:

S.C. CASSA CERAMICA $I PIATRA NATURALA S.R.L.
AVIZ FAVORABIL

pentru efectuarea lucrdrilor prevazute in proiectul PUZ cu _urmiitoarele conditii:

in cazul descoperirii unor vestigii arheologice in timpul lucrarilor, va rugdm si anuntati
autoritatile locale si DJC Carag-Severin despre aceste descoperiri, in termen de cel mult 72 de ore,
conform OG nr. 43/2000 republicati privind protectia patrimoniului arheologic §i declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national, art. 4, alin. (4). “Neanunfarea descoperirilor
arheologice prilejuite de lucrdrile de construire ori de desfiinjare constituie infracfiune si se
pedepsegte cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda” (OG nr. 43/2000 republicatd, art. 32,

alin. 1).

Cu aleasi consideratie,

Referent specialitate
dr. Adriana Radu

/
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AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Nr. ABAB —3%9 din %€ .10.2023

Privind lucrarea: ,,PUZ — Dezvoltare zona mixta- comert, depozitare, atelier,
garaj auto, productie nepoluanta si prelucrare marmura, localitatea
Caransebes, judetul Caras Severin

1.DATE GENERALE

Titularii si beneficiarii
fucrarilor de investitie: CASSA CERAMICA Sl PIATRA S.R.L., ONESC OVIDIU

LAURENTIU, ONESC CRISTINA, TRANDAFIR EUGENIA,
localitatea Rusca Montana, »- *° sul Caras - Severin

Proiectant de specialitate: DELTA PROIECT S.R.L., Timisoara, strada 1 Decembrie,
nr.27 A,. judetul Timis

Proiectant general: HAL PRO S.R.L. Timisoara, strada Ecaterina Teodoroiu, nr.17,
judetul Timis

Bazin hidrografic: Timis; curs de apa:raul Timis

Cod cadastral: - = V-2 - - -

Localizarea obiectivului:  extravilan localitatea Caransebes, judetul Caras Severin

Clasa de importanta IV conform STAS 4273 - 83

2. NECESITATEA S1 OPORTUNITATEA INVESTITIEI
Profilul investitiei este:dezvoltarea unei zone de locuinte.

Prezentul plan urbanistic zonal propune lotizarea terenului in suprafata Stotal=7800 m? in 10
loturi, astfel:

- 5 loturi — zona mixt3 (comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie nepoluanti si
prelucrare marmura),

- 5 loturi — circulatie publica;

- zone verzi pentru fiecare lot ;

- circulatii auto, pietonale si spatii adiacente acestor servicii

- constructii pentru echiparea tehnico — edilitare

Cod fiscal: 18263352/RO 23886284

Adresa de corespondenta:
B-dul 16 Decembrie 1989 nr. 2, C.P. 300173, Timigoara, jud. Timis Cod 1BAN: RO18 TREZ 6215 0220 1X01 9407

Tel: +4 0256 401 848 | +4 0256 491 843
Directiune: +4 0256 492 097 | Fax: +4 0256 491 798
Email: dispecer@dab.rowater.ro

Pagina 1 din 4




3.SITUATIA EXISTENTA
Terenul studiat se afla in proprieteatea Cassa Ceramica si Piatra Naturala

S.R.L,Ovidiu iLaurentiu si sotia Onesc Cristina, Trandafir Eugenia, avand suptarafata totala
Stta = 7800 mZ2in localitatea Caransebes, judetul Caras Severin

In ceea ce priveste lucrarile proiectate pentru asigurarea utilitatilor de alimentare cu
apa si canalizare a apelor uzate menajere si pluviale, este necesara cooperarea cu lucrari
hidroedilitare existente sau prevazute a se executa in zona privind asigurarea in sistem
centralizat.

4.ELEMENTE DE COORDONARE SI DE COOPERARE
Pentru reglementarea prezentului plan urbanistic zonal beneficiarul a obtinut:

- Certificat de Urbanism nr.118/24.05.2022 cu valabilitatea prelungita pana la 24.05.2024
emis de Primaria Municipiului Caransebes;

- Extras de Carte Funciara pentru Informare nr. 45478, S=1000 m?, proprietar Onesc
Ovidiu Laurentiu si sotia Onesc Cristina.

- Extras de Carte Funciara pentru informare nr. 45500, Tarla 4350/1/1, S= 1000 m?,
proprietar Trandafir Eugenia.

- Extras de Carte Funciara pentru Informare nr. 43868, $=2175 m?, proprietar Cassa
Ceramica si Piatra Naturala S.R.L.

- Extras de Carte Funciara pentru Informare nr. 44502, $=3625 m?, proprietar Cassa
Ceramica si Piatra Naturala S.R.L.- ’ - -

- Aviz favorabil nr. R3216/CPRA507/19.10.2022 emis de AQUACARAS S.A.

- Aviz de oportunitate nr. 9 din 08.09.2022 emis de Primaria Caransebes;

- Regulament local de urbanism intocmit de S.C. LEVANT PROJECT S.R.L;

- Anunturi de informare a publicului in conf. cu Ord. nr. 1044/2005 publicate in ziarul
Libertatea” 01.09.2023 si 04.09.2023 si la avizierul Primariei Caransebes cu nr.
20851/07.09.2023.

Urmare a solicitarii si documentatiei tehnice inaintate cu adresa nr.
12362/07.09.2023, in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/25.08.1996 cu
modificarile si completarile ulterioare, a Ordonantei de Urgenta a Guvernului Romaniei nr.
107/05.09.2002 privind infiintarea Administratiei Nationale “Apele Romane”, aprobata prin
Legea 404/07.10.2003, cu modificarile si completarile ulterioare aduse de Ordonanta de
Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 73/29.06.2005 si a Ordinului nr. 828 din 04.07.2019 ,,
privind aprobarea Procedurii si competentelor de emitere, modificare si retragere asupra
avizului de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra
corpurilor de apa, a Normativului de continut al -documentatiei tehnice suspuse avizarii,
precum si a Continutului - cadru al Studiului de avaluare a impactului asupra corpurilor de
apa ” emis de Ministerul Apelor si Padurilor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind lucrarea: ,,PUZ — Dezvoltare zona mixta- comert, depozitare, atelier,
garaj auto, productie nepoluanta si prelucrare marmura, localitatea
Caransebes, judetul Caras Severin

conform documentatiei, in care se prevede: dezvoltarea unei zone de locuinte.

Prezentul plan urbanistic zonal propune lotizarea terenului in suprafata Spw= 7800
m?2 astfel: - 5 loturi — zona mixta (comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie n
si prelucrare marmura).

- 5 loturi — circulatie publica;

- zone verzi pentru fiecare lot

- circulatii auto, pietonale si spatii adiacente acestor servicii

- constructii pentru echiparea tehnico — edilitare
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BILANT-TERITORIAL.:

Suprafata totala a terenului: 7800,00 m?
Suprafala construita: 4438,20 m? (56,90%)
Suprafata circulatii: 1882,40 m? (24,13%)

Suprafata spatii verzi: 1479,40 m? (18,97%)
Din punct de vedere al echiparii hidroedilitare se propun urmatoarele:

A.Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se va realiza de la reteaua de alimentare cu apa a localitatii
Caransebes, care se afla in administrarea AQUACARAS S.A..

Extinderea retelei de alimentare cu apa va fi din PE-ID, PN 10, De 160 mm si va
avea o lungime de L=180 m.

Extinderea retelei de alimentare cu apa pana in punctul de bransament la sistemul
centralizat al localitatii va fi realizata prin grija titularilor si beneficiarilor lucrarilor de investitie.

B. Canalizarea menajera

-

Colectarea apelor uzate menajere provenite de la obiectivele propuse prin prezentul
PUZ se va face prin intermediul unui sistem individual adecvat pentru procesarea apelor
uzate. Reteaua de canalizare ape uzate pentru toate obiectivele propuse prin acest PUZ,
realizatd cu conducte din PVC-KG, PN 10, @ 315 mm, in lungime totald de L = 180,00 m cu
descarcare in bazin etans vidanjabil avand capacitatea de V= 80 m?®, solutie provizorie,
conform Studiului de oportunitate, urmand ca obiectivele propuse sé fie racordate la reteaua
de canalizare ape uzate menajere a municipiului Caransebes, dupa realizarea retelei de
canalizare ape uzate menajere in sistem centralizat, in zona studiatd prin prezentul PUZ

C. Canalizarea pluviala

Apele pluviale de pe ciadiri, de pe fiecare parcela in parte, vor fi colectate prin
intermediul rigolelor stradale, trecute prin decantoare — separatoare de hidrocarburi si dirijate
spre bazine de retentie. Din aceste bazine, apele pluviale vor fi utifizate pentru intretinerea
spatiilor verzi.

Pentru aceasta investitie se propune amplasarea a cinei bazine de retentie, cate unul
pentru fiecare parceld in parte si sase decantoare — separatoare de hidrocarburi cate unul
pentru fiecare parceld in parte si pentru parcela de circulatii publice.

-1bazin V=20 m?®
- 4 bazine V=6 m?

Apele pluviale de pe platformele betonate, drumuri si trotuare, de pe fiecare parceld
in parte si de pe parcela de circulatii publice, vor fi colectate prin intermediul rigolelor, trecute
prin decantoare — separatoare de hidrocarburi si deversate in rigola drumului nou propus

prin prezentul PUZ.

Qpuvia= 597,87 m¥an

Avizul de gospodarire a apelor- faza PUZ ramane valabil doar in conditifg
iar in cazul aparitiei unor elemente noi care nu au fost cunoscute la data emite "&97
titularul are obligatia de a se adresa spre analiza la autoritatea de gospodarire a apeidSi

Se vor respecta prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 16, alineatul (1), conform carora, ,pentru protectia resurselor de apa, se
interzic:

a) punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente,
darea in functiune de noi ansambluri de locuinte, infroducerea la obiectivele economice
existente de tehnologii de productie modificate, care maresc gradul de incarcare a apelor
uzate, fara punerea concomitenta in functiune a retelelor de canalizare si a instalatiilor de
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epurare ori fara realizarea altor lucrari si masuri care sa asigure, pentru apele uzale
evacuate, respectareaprevederilor impuse prin autorizatia de gospodarire a apelor;

b) realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabila sau industriala ori de
extindere a celor existente, fara realizarea sau extinderea corespunzatoare si concomitenta

a retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare necesare”.

Realizarea lucrarilor edilitare (alimentarea cu apa, canalizarea apelor uzate menajere
si pluviale) nu face obiectul prezentului aviz de gospodarire a apelor.

- 'Reglementarea din punct de vedere a gospodaririi apelor a lucrarilor mentionate mai
sus se va face in baza unei documentatii tehnice intocmite conform Ordinului nr. 828 din
04.07.2019 , privind aprobarea Procedurii si competentelor de emitere, modificare si
retragere asupra avizului de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a
impactului asupra corpurilor de apa, a Normativului de continut al documentatiei tehnice
suspuse avizarii, precum si a Continutului - cadru al Studiului de avaluare a impactului
asupra corpurilor de apa ” emis de Ministerul Apelor si Padurilor.

Beneficiarul are obligatia transmiterii la autoritatea de gospodarire a apelor a
Planului de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de
urbanism zonal, in care este cuprinsa responsabilitatea si etapizarea realizarii
investitiilor.

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar dupa realizarea lucrarilor tehnico-
edilitare prevazute in Regulamentul Local de Urbanism. .

Documentatia tehnica de ‘fundamentare, vizata spre neschimbare, face parte din
prezentul act de reglementare din punct de vedere al gospodaririi apelor.

AGY

Sef Serviciu Avize-Autorizatii.

dr.ing. Alina ROSU
T

intocmit,
ing. Cosmin GOLBAN
v

<
VIZAT SPRE ‘%
NESCHIMBARE &

oy
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MINISTERUL SANATATL

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA
Caras-Severin

1700 Resita, Str.Spitalului, N1.36
Tel. 0255/214091; fax 0255/224691
E-mail dspcs@asp-caras.ro

Cod operator : 711

Cod fiscal : 3228152
Cod postal : 320076 Nr.Joo} din (7%.4,03

NOTIFICARE PUZ
ASISTENTA SPECIALITATE

La cererea adresati de SC Cassa Ceramici i Piatrd Naturald SRL, cu sediu in Rusca
Montand, » "~ judeful Carag-Severin, inregistrati la Biroul Autorizatii Sanitare cu nr.
121/21.03.2023, vd comunicim c& in urma analizirii documentatiei, conform Ord. MS 1030/2009
actualizat, de citre Dr. Baderca Ana, avizim favorabil proiectul PUZ - ”Obtinere aviz de
oportunitate si elaborare PUZ — Dezvoltare zona mixti — Comert, depozitare, atelier/garaj
auto, productie nepoluanti si prelucrare marmuri”, cu amplasament in localitatea Caransebes,
extravilan, DN6, CF nr. 31572 Piltinis, CF nr. 31535 Piltinis, CF nr. 43868, Judetul Caras-Severin,
cu respectarea prevederilor Ord. MS 119/2014 actualizat i a legislatiei sanitare in vigoare.

Dupi aprobarea proiectului, in faza de demarare a investifiei se va solicita obfinerea

Notificiirii - Asistengii de specialitate in siin#tate publici, prezentindu-se proiectul aprobat.

ntocmit,
Asis. prin. igiend Bidiviu A.
/: .-’/ 4
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OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE $ AGROCHIMICE TIMIS
Jya Jox oo
CONCLUZI

Referitor la cererea dumneavoastré inregistrata la O.S.P.A Timis cu nr. 53 din
19.01.2023 prin care ne solicitai stabilirea clasei de calitate (fertilitate) pentru o
suprafati de 7800 mp din parcelele cu nr. cadastral 43868, 44502, 45478, 45500
situate pe UAT Caransebes, judetul Carag Severin,vd facem cunoscute urmatoarele:

Prezentul studiu pedologic pentru incadrarea terenului in clase de calitate a
terenului agricol in suprafatd de 7800 mp (conform planului atagat), s-a realizat in
baza datelor din Studiul pedologic pentru cadastru calitativ la Unitatea
Administrativ Teritoriali (U.A.T.) Caransebes, scara 1:10000, executat in anul
1997, iar datele au fost prelucrate in conformitate “Metodologia Elabordrii
Studiilor Pedologice” (vol. 11 pag. 30-76 si vol. 11 pag. 25-177) elaborata de
1.C.P.A. Bucuresti in anul 1987 si Ordinul MADR 362/2021 (Anexa nr. 3) -
BDUST-ICPA, pentru suprafafa solicilata a fost obtinutd o notd medie ponderata
de bonitare de 39 puncte pentru categoria de folosinta "ARABIL", fapt ce
determind incadrarea suprafetei mentionate in clasa a IV-a de calitate (fertilitate).

Orice modificare a amplasamentului mentionat solicitd executarea de noi
determinari 1n vederea stabilirii calitatii (fertilitaii) noulyi amplasament, 1ar
sesizirile referitoare la acestea  vor fi solutionate doar dupa consultarea
documentatiei existente in arhiva O.S.P.A. Timis.

DIRECTOR EXECUTANTI,
Ec. Alex ugl‘r;}-g’*xmpean ing. Gheorghe Marian Mois - y

N e
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LA dr. ing Deliu Bedtura
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AN I F MINISTERUL AGRICULTURII $| DEZVOLTARII RURALE |SECTEEEEIEEEE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE 'm?,“ '

S L Filiala Teritoriald de Imbunatatiri Funciare Carag-Severin = N
str. Sportu\u?, nr. ﬂ,tReslxga, ¢ ¢ §Tel o 200008 - demgem
Jud. Carag-Severin, Roméania Fax' 0255'22'9 167 centicot
Cod Postal 320110 oy

CIF R029275212
www.anif.ro

Resita, 18.03.2024
Nr. 34

S.C. Cassa Ceramica si Piatra Naturala S.R.L.
Onesc Ovidiu-Laurentiu si Onesc Cristina,
Trandafir Eugenia

Ref. : Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizérii documentatief depuse de dumneavoastra si fnregistrata la ANIF Filiala
Teritoriald de Imbun&tatiri Funciare Caras-Severin, cu nr. 34 din 18.03.2024, in vederea
prelungirii Avizului ANIF pentru PUZ - zond mixtd: comert depozitare, atelier/garaj auto,
productie nepoluanta si prelucrare marmur3, aflatd pe suprafata totald de 7.800 mp, din
teritoriul administrativ al Municipiului Caransebes, jud. Caras-Severin, conform: CF 43868
Caransebes, CF 44502 Caransebes, CF 45478 Caransebes, CF 45500 Caransebes, Vva
comunicim ci terenul respectiv nu este amenajat cu lucrari de imbunatéatiri funciare.

Apele pluviale si menajere nu vor fi deversate in reteaua de canale apartinatoare ANIF,
intrucit in zond nu existd canale de desecare in administrarea ANIF-Filiala Teritoriala de
fmbun&tatiri Funciare Caras-Severin.

Prezentul aviz favorabil este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile
si amplasamentele prezentate in proiect nr. 156/2022, intocmit de 5.C. Levant Project SRL,
orice modificare de solutie sau amplasament ducand la anularea prezentului aviz si

obligativitatea solicitarii unui nou aviz.

Cu stima, /\ﬁms’i@;\

Direct }
Viorel L™" EA

R e ‘:\ >
P \'1'9/ 0/

S.C. Cassa Ceramica si Piatra Naturala S.R.L.
Sat Rusca Montand, nr. Jud. Caras-Severin
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DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr.285 din 22.07.2024

Ca urmare a notificarii depuse de CASSA CERAMICA $I PIATRA NATURALA SRL cu sediul in
Rusca Montana, ni id. Caras-Severin, Onesc Ovidiu-Laurenfiu si Onesc Cristina cu
domiciliul in Rusca montana, bl. 13, sc.1, ap. 4, jud. Caras-Severin, Trandafir Eugenia cu
domiciliul in Municipiul Caransebess, str. Tarinei, bl. Bésc.B, ap. 6, in vederea emiterii avizului de
mediu pentru ,,PUZ- Dezvoltare zond mixtd: comert, depozitare, atelier/caraj auto,
productie nepoluantd si prelucrare marmurd” amplasat in extravilanul municipiul Caransebes,
teren identificat prin CF nr. 45478 Caransebes ( fost CF 31572 Paltinig, CF nr.45500 Caransebes
(fost CF nr. 31535 Paltinis), 43868 Caransebes, 44502 Caransebes, jud. Caras-Severin inregistrata
la Agentia pentru Protectia Mediului Caras-Severin cu nr. 3724 din 04.04.2023 si a completarilor
inregistrate cu nr. 11890/02.11.2024, 6510/04.06.2024 si 6510/04.07.2024 pentru derularea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, in baza:
» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru '
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
* OUG nr. 195/2005 privind protectia medijului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;
* 0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sdlbatice, aprobatd cu modificdri si completdri prin Legea nr.

49/2011, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

Agentia pentru Protectia Mediului Caras-Severin decide, ca urmare a consultarilor
desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 26.04.2024 si a
completérilor ulterioare, ca ,, PUZ- Dezvoltare zond mixtd: comert, depozitare, atelier/caraj
auto, productie nepoluantd si prelucrare marmurd” elaborat pentru amplasamentul din
municipiul Caransebes, extravilan, CF nr. 45478 Caransebes ( fost CF 31572 Paltinis, CF nr.45500
Caransebes (fost CF nr. 31535 Paltinis), 43868 Caransebes, 44502 Caransebes, jud. Caras-Severin,
nu se supune evaluarii de mediu si evaluarii adecvate si se adopté fara aviz de mediu.

Decizia a fost emisa prin consuitarea urmatoarelor documente:

o Memoriu de urbanism, Regulament Local de urbanism aferent PUZ, intocmite de SC LEVANT
PROJECT SRL.

a Certificat de urbanism nr. 118/24.05.2022, Priméria municipiului Caransebes.

Q Aviz de oportunitate nr. 9/08.09.2022, Primaria municipiului Caransebes.

o Planuri de situatie si incadrare in zona, plan reglementari urbanistice, plan mobilare
urbanistica, randari volumetrice, studiu de cvartal;plansa proprietate asupra terenurilor,
plansa reglementari edilitare;

0 Dovada publicitatii repetate a planului prin publicare in data de 31.03.2023 i 03.04.2023 in
ziarul Adevarul.

0 Avizul de Gospodarire a Apelor nr. ABAB 339/26.10.2023;
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Aviz favorabil nr. 562/10.07.2023, Directia Judeteand pentru Culturd Caras-Severin;

CF 44502 Caransebes; CF 43868 Caransebes; CF 45478 Caransebes; CF 45500 Caransebes;
Aviz favorabil ANIF 9/23.03.2023;

Aviz OSPA 142/07.02.2023;

Aviz de ampalasament favorabil nr. 12388071 E-Distributie Banat;

Aviz favorabil nr. 213891552/ 19.09.2022, Delgaz grid;

Aviz de principiu favorabil nr. 507/19.10.2022 Aquacaras SA;

Aviz favorabil CNAIR SA, DRDP Timisoara;

Aviz Inspectoratul de Politie Judetean - Serviciul Rutier

pooooCcoUoo

A. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) ,PUZ- Dezvoltare zond mixtd: comert, depozitare, atelier/caraj auto, productie
nepoluantd si prelucrare marmurd” elaborat pentru amplasamentul din municipiul Caransebes,
extravilan, teren identificat prin CF nr.45478 Caransebes, CF nr.45500 Caransebes, CF nr.43868
Caransebes, CF nr.44502 Caransebes, judetul Caras-Severin

e creaza cadrul pentru proiecte cu impact redus sau nesemnificativ asupra mediului care nu
sunt incluse in anexa 1 a Legii nr. 292/ 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului.

e se incadreazi in art. 5, alin. (3) al H.G. nr. 1076/2004 categoria planurilor pentru care
efectele potentiale asupra mediutui sunt reduse.

» asigurd compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor cu functionalitatea
predominanta a zonei prin: — Respectarea conditiilor specifice din Normele din 4 februarie
2014 aprobate prin OMS nr. 119/2014, cu modificirile si completarile ulterioare.

b) Planul Urbanistic Zonal propune reglementarea loturilor care face obiectul P.U.Z si insumeaza
o suprafata de 7.800 mp cu urmatoarele functiuni:

+ comert;
depozitare;
atelier/garaj auto;
productie nepoluanta si prelucrare marmura;
2ona verde unde se permite amplasarea de mijloace publicitare necesare, retele de
utilitati si constructii pentru utilitdti, platforme colectare deseuri, precum si alei
pietonale;
circulatii auto §i pietonale, §i spatii adiacente acestor servicii, de ex. alveole, parcari;

« constructii pentru echiparea tehnico - edilitara a lotului, subterane sau supraterane de
mici dimensiuni cum ar fi: bazine de retentie, retele de utilitati, amenajari §i constructii
necesare realizarii utilitatilor, rezervoare i statii de pompare pentru apa potabila, retele
de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare,
firide telecomunicatii, iluminat, gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbana
majora etc.;

¢« imprejmuiri;

 platforme colectare deseuri.

Terenurile reglementate prin P.U.Z cu suprafata totala de 7 800 mp se vor imparti in 10 loturi.

» & & B

3

BILANT TERITORIAL Suprafata (mp)|%

LOT 1 - Zona mixta 3507 mp 44%

LOT 2 - Circulatii publice 211 mp 3%

LOT 3 - Zona mixta 991 mp 13%

LOT 4 - Girculatii publice - 52 mp 1%

LOT 5 - Zona mixta 1.002 mp 12%

LOT 6 - Circulatii publice 37 mp 1%

LOT 7 - Zona mixta 948 mp 12%

LOT 8 - Circulatii publice 52 mp 1%

LOT 9 - Zona mixta 949 mp 12%

LOT 10 - Circulatii publice 51 mp 1%

Total - 7.800 mp 100%
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Indicatori urbanistici propusi - LOT 1, 3,5, 7,9
P.O.T. max. 60%
C.U.T. max. 1.2
Rh max. P+2E
Hmax coama 9,00 m

Suprafata verde min 20% /LOT
Bilant teritorial - functiuni

Existent Propus
Teren arabil extravilan 7.800 - 100%
Zona mixta (LOT 1, 3, 5,7, 9) 7.397 mp
Circulatii publice (LOT 2, 4,6, 8, 10) 403 mp
TOTAL *|7.800 mp - 100% |7.800 mp - 100%

o Echiparea edilitara:
- Sistemul de alimentare cu apa propus - extindere a sistemului centralizat de apa al

municipiului Caransebes. Extinderea retelei se va realiza de-a lungul drumurilor
propuse pe parcela studiata L = 180,00 m o,

- Sistem canalizare - extindere a retelei de canalizare ape uzate menajere a
municipiului Caransebes. Extinderea retelei se va realiza de-a lungul drumului DNé
- E70 pana in dreptul parcelei studiate , L= 1.850,00 m

- Apele pluviale - se propune colectarea apelor pluviale separat pentru fiecare
parcela n parte, prin intermediul rigolelor stradale, a decantoarelor-
separatoarelor de hidrocarburi si a bazinelor de retentie, amplasate cate unul
pentru fiecare parceld; se propune amplasarea a cinci bazine de retentie (cate
unul pentru fiecare parcela in parte) §i cinci decantoare - separatoare de
hidrocarburi (cate unul pentru fiecare parcela in parte).

- Energie electrica - se propune realizarea de racorduri electrice pentru fiecare

parcela in parte

c) Planul nu are influente semnificative asupra asupra obiectivelor de protectie ale patrimoniului
cultural national.

B. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a)Efectele asupra mediului sunt nesemnificative si reversibile in perioada de valabilitate a
planului.

b)Nu este cazul depasirii valorilor standard pentru cumularea cu alte efecte actuale, proiectate
sau planificate in zona.

c) Nu este cazul aparitiei efectului transfrontiera.

d) Nu sunt riscuri pentru sanatatea umana.

e)Nu sunt afectate: patrimoniul cultural national, fondul forestier, standardele de calitate ale

aerului.

C. Informarea si participarea publicului

¢ Publicut a fost informat prin anunturi repetate in presa asupra elaborarii si depunerii la
Agentia pentru Protectia Mediului Caras-Severin a primei versiuni a planului; nu au fost
primite observatii referitoare la acest plan.

» Decizia etapei de incadrare a fost anuntata de Agentia pentru Protectia Mediului Caras-
Severin pe pagina web proprie si in presa; nu au fost primite propuneri de reconsiderare a
deciziei etapei de incadrare in termenul legal de 10 zile de la publicare (anunt publicat in
data de 05.06.2024 - ziarul Jurnal de Caras-Severin).
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D. Amplasarea proiectului in raport cu reteaua ecologicd europeana Natura 2000 in Romaénia
« Proiectul nu intra sub incidenta art. 28 al QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea ‘habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata prin

Legea nr. 49/2011 cu modificarile §i completarile ulterioare.

Conditii impuse:

o Respectarea conditiilor impuse in avizele cerute prin certificatul de urbanism.

o Se vor respecta indicii urbanistici: POT maxim admis=60%, CUTmaxim admis=1,2; regim
de inaltime maxim admis: P+2E;

0 Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

o Respectarea Avizului de Gosppodarire a apelor nr.339/26.10.2023

o Se respecti prevederile regulamentului local de urbanism privind:
— Pastrarea integritdtii mediului i protejarea patrimoniului natural si construit;
- -Functiunile admise si interzise;
- Siguranta constructiilor i apararea interesului public;
- Regimul constructiilor, amplasare i retrageri minime obligatorii;
. Asigurarea acceselor obligatorii;
- Echiparea edilitara;
- Amplasarea spatiilor verzi.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Prezenta decizie este valabild pe toatd durata planului urbanistic zonal pentru care a fost
emisa.

Prezenta decizie contine 4 (patru) pagini si a fost eliberatd in trei exemplare.

DIRECTOREX CUTIV,

Florifyg DrnafTANASIE
$A 1 %
i ; N i DI _.;

Sef Serviciu Avize,
Acorduri, Aur~-
Marius VOU. V L

fntocmit: cons.Gabrielgtliliana ,0NSTANTIN/3ex.,22.07.2024
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BIVECTIA PENTRU AGRICULTURA
' ; JUDETEANA CARAS-SEVERIN
MINISTERUL AGRICULTURIT $1 DEZVOLTARIT RURA
INTRARE N, q {

TESIRE.
AVIZ i ];;!3_/2’ ;_Lma ’.Z Anul%iﬁ
Nr.éz‘}fdin 02, {2, OQQ(Q}»(

1.1n temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinutui ministrului
agriculturii si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 7593/17.10.2024, inregistratd la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale cu nr, 254318/21.10.2024

In baza urméatoarelor documente:
1.Cererea nr. 6976/19.09.2024 a beneficiarului Cassa Ceramica si Piatra Naturala SRL, CUI 35815198,

cu sediul social in. Sat Rusca Montana, Comuna Rusca Montana, nr. 495, Judetul Caras Severin;
2.Certificatul de urbanism nr. 96/08.05.2024 emis de catre Primaria Municipiului Caransebes, Judetul
Caras- Severin;

3.Studiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4,Studiul pedologic si agrochlmic nr. 142/07.02.2024 intocmit de oficiul de studii pedologice si
agrochimice Caras Severin;

5.Avizul tehnic nr. 34/18.03.2024 pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Natlonala de Tmbunatatiri Funciare Caras
Severin;

6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 7393/08.10.2024 intocmit de reprezentantii Directiei
pentru Agriculturd Judeteana Caras Severin;

7.Nota de calcul nr. 7405/08.10.2024 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agricultura Judeteana Caras Severin.

Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii:" Elaborare PUZ: Dezvoltare zona mixta: comeri, depozitare,
ateher/garaJ auto, productie nepoluanta si si prelucrare marmurd”, de catre beneficiar Cassa
Ceramica si Piatra Naturala SRL, in suprafata de 5. 800,00 mp, categoria de folosinta arabil, Tnscris in
CF nr. 44502, numar cadastral 44502, CF nr. 43868, numar cadastral 43868, clasa a IV a de calitate,
teren liber de constructii, situat in extravilanul localitég:ii Caransebes, Judetul Caras Severin

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agncole in baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafata de 5.800,00 mp, categoria de folosintd arabil, inscris in CF nr. 44502, numar cadastral
44502, CF nr. 43868, numar cadastral 43868, clasa a IV a de calitate, teren liber de constructii, situat
in extravilanul localitatii Caransebes, Judetul Caras Severin

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta

prevederile:
-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Bulevardul Carol i, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
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MINISTERUL AGRICULTURI ST DEZVOLTARIT RURALE

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat s& ia masuri prealabile
executdrii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafeiele
amplasamentelor aprobate, pe care si-| depoziteze si sd-1 niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturd a Judetului Caras Severin in vederea punerii in
valoare sau a ameliorérii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicata,

cu modificarile si completarile ulterioare

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrof3, altele decét cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele
asemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile $i recomandirile previzute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 96/08.05.2024 emis de citre Primiria Municipiului Caransebes,
Judetul Caras- Severin, care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum i
mésuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea nscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

prezentul aviz este valabil numai pentru acest obiectiv de investitie ” Elaborare PUZ: Dezvoltare
Zon& mixta: comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie nepoluanta si si prelucrare marmura”,
dac aceasta se realizeaz pe amplasamentul mentionat in prezenta documentatie. in situatia in care
se modific destinatia obiectivului de investitie ce face cbiectul acestei documentatii, prezentul aviz
este lovit de nulitate,

Prezentul aviz isi Inceteaza aplicabilitatea la data la care autoritdtile competente au comunicat
beneficiarului neadoptarea hotararii de aprobare a introducerii terenului in intravilan,

Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul anul&rii oricarui document care a stat la emiterea
prezentului aviz.

Bulevardul Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
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MINISTERUL AGRICULTURII $I DEZVOLTARII RURALE _
DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA
JUDETEANA CARAS-SEVERIN

wiRaRe y, (715

TESIRE

Zia05 Luna 12 Anul 2e2h

AVIZ
NrE2din 1811 Lodh

1.Tn temeiul dispozitiilor art. 47! alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii §i dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 7592/17.10.2024, inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale cu nr. 254317/21.10.2024

in baza urmatoarelor documente:

1.Cererea nr. 6977/19.09.2024 a beneficiarilor ONESC OVIDIU LAURENTIU si ONESC CRISTINA, cu
domiciliul in Sat Rusca Montana, Comuna Rusca Montana, nr. 171, Judetul Caras - Severin;
2.Certificatul de urbanism nr, 96/08.05.2024 emis de catre Primaria Municipiului Caransebes, Judetul
Caras - Severin;

3.5tudiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.Studiul pedologic si agrochimic nr. 142/07.02.2023 intocmit de oficiul de studii pedologice si
agrochimice Timis;

5.Avizul tehnic nr. 34/18.03.2024 pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de imbundtatiri Funciare Caras
- Severin;

6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 7394/08.10.2024, intocmit de reprezentantii Directiei
pentru Agricultura Judeteana Caras - Severin;

7.Nota de calcul nr. 7404/08.10.2024 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agriculturd Judeteani Caras - Severin.

in scoput introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii:"elaborare PUZ, dezvoltare zona mixta, comert, depozitare,
atelier/garaj auto, productie nepoluanta si prelucrare marmura”, de catre beneficiarii ONESC OVIDIU
LAURENTIU si ONESC CRISTINA, in suprafata de 1.000,00 mp, categoria de folosinti arabil, clasa a IV
a de calitate, inscrisd in CF nr. 45478, numar cadastral 45478, teren liber de constructii, situata in
extravilanul Municipiului Caransebes, Judetul Caras - Severin

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea n intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafata de 1.000,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa a IV a de calitate, inscrisa in CF nr.
45478, numar cadastral 45478, teren liber de constructii, situatda in extravilanul Municipiului

Caransebes, Judetul Caras - Severin

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele previzute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completérile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:
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MINISTERUL AGRICULTURIT ST DEZVOLTARI RURALE

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat s& ia masuri prealabile
executirii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agricuttura a Judetului Caras - Severin in vederea punerii in
valoare sau a amelioririi acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele
asemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandirile prevazute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 96/08.05.2024 emis de catre Primaria Municipiului Caransebes,
Judetul Caras - Severin, care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interventie, daca aceasta se realizeaza pe
amplasamentul mentionat in documentatie, cu respectarea prevederitor legale Tn vigoare.

2. Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea la data la care autoritatile competente au comunicat
beneficiarului neadoptarea hotararii de aprobare a introducerii terenului Tn intravilan.

3.Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul anularii oricarui document care a stat la
emiterea prezentului aviz.
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COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A DT m
INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A, LS et B
DIRECTIA REGIONALA DE DRUMURI sy B

SI PODURI TIMISOARA 1555001,

Sir, Coriolan Biiran nr. 18, Timigoara, Rominia, 300238

Tel.: (+4 0256) 246 602 Fax: (+4 0256) 246 632, —‘
E-mail: oce@drd tn1.ro ) L m
CUI 16054368; J40/552/15.01.2004; Cnpltal socinl 18.416.750 LEI i Ac @ oNet &
15014001 w

Serviciul A.V.Z.D.N, F PO SAVZDN 01.06
INDICATIV 340/388
Tel. 0256/246.639

www.erovinieta.ro  www.drdptm.ro

Ciitre,
CASSA CERAMICA SI PIATRA NATURALA SRL

Spre stiinga: Sectia de Drumuri Nationale Caransebes

DOCUMENT DE AVIZARE LA FAZA PUZ PENTRU
?Dezvoltare PUZ Dezvoltare zona mixts - comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie
nepoluanti §i prelucrare marmurd * amplasat in extravilanul loc. Caransebes ,
in zona DN 6 km 458+587 partea dreapta

Urmare cererii dumneavoastr#, a completdrilor depuse gi inregistrate la DRDP Timisoara cu nr. 8772/22,05.2024 si
analizei documentatiei depuse in cadrul sedintei CT Restréns al DRDP Timisoara din data de 12.04.2024 privind lucrarea
“Dezvoltare PUZ Dezvoltare zona mixtd - comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie nepoluants §i prelucrare
marmurd ¥ amplasat in extravilanul loc. Caransebes, in zona DN 6 km 458+587 partea dreapti, beneficiar fiind CASSA
CERAMICA SIPIATRA NATURALA SRL , vi comunicim avizul la faza PUZ, cu urmitoarele conditii:

-Amplasamentul ?» PUZ -ului Dezvoltare zona mixt§ - comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie
nepoluantii §i prelucrare marmurd * amplasat in extravilanul loc. Caransebes , in zona DN 6 km 458+587 partea dreapta
si accesul rutier se vor realiza conform planului de situatie sc 1:500, intocmit de COSO CONS SRL ;

- constructiile aferente PUZ —ului, se vor amplasa pe terenul proprietatea beneficiarului, la o distanti de minim
50,00 m fat de marginea pértii carosabile a drumului national ;

- accesul la amplasamentul PUZ —ului in zona DN 6 km 458+587 partea dreaptd este prevéizut a se realiza prin
amenajarea unei intersecfii in T numai cu relatie de dreapta, pentru deservirea sensului de circulatie Caransebes —Lugoj, cu
bandd de decelerare §i pand de accelerare

- conform art 18 alin (3) al Ordin 233/2016 “Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin
planul de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate previzut la art. 32 alin. (3) din Lege, evidentiaza categoriile de
costuri ce vor fi suportate de investitorii privati §i categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritatii publice locale,
precum §i etapizarea realizirii investitiilor”.

- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are obligatia de a solicita acordul
prealabil, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- In cadrul documentatiei pentru obfinerea avizului sus-mentionat, beneficiarul va include si hotarfirea Consiliului
Local de aprobare a P.U.Z.-ului;

- acest aviz nu di dreptul beneficiarului sd ocupe abuziv terenuri ce nu-i apartin §i care i sunt necesare pentru
realizarea drumurilor colectoare, in solutia avizati de noi;

- la faza urmitoare de proiectare se va revizui planul de semnalizare ;

Pentru eventualele necorelri intre planul de situatie i teren réspunde proiectantul lucriirii;

Prezentul aviz s-a eliberat la cererea domnului Florin Cosoveanu, in calitate de proiectant si conform prevederilor
Legii 50/1991 privind autorizare §i execut¥rii lucrérilor de constructie, cu completiirile si modificirile ulterioare, este valabil
pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism nr 96/08.05.2024 i nu di dreptul beneficiarului la inceperea
lucririlor in zona drumului nafional firi obtinerea acordului prealabil si autorizatiei de amplasare §i executie din
partea D.R.D.P Timisoara.

Contravaloarea tarifului pentru eliberarea prezentului aviz a fost achitat cu OP,

Nerespectarea conditiilor impuse prin prezentul aviz atrage anularea de drept a acestuia,

Timigoara, 03.06.2024

anistrar,
DIRECTOR REGIONAL, ‘xﬁ““;ecmea/
ing. Nicoleta PORDEA ,,,, REG\ON PR
- = ::
Pl “ne {f’

P
DIRECTOMRE DN SI AUTO 1331\21

ing, Bogdan LAZIE/
—~— Y

Serviciul AVZDN Avizat Sef Serviciul AVZD
intocmit: ing. Corina SiMIM Ing. Corina SIMlO?




ROMANIA NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Resita
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 164.368
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN din 04.07.2024
CARAS-SEVERIN Ex. or. 1

Nr. ex. redactate: 3

CATRE

COSO CONS SRL
Com.Rusca Montana, sat.Rusca Montana, ni
Jud. Caras-Severin
RO 35815198

Urmare a analizirii documentatiei inaintata de dumneavoastra pentru realizarea proiectului
,Elaborare PUZ-DEZVOLTARE ZONA MIXTA: COMERT, DEPOZITARE, ATELIER/GARAJ
AUTO, PRODUCTIE NEPOLUANTA SI PRELUCRARE MARFA”, amplasat in extravilanul
municipiului Caransebes, Jud Carag-Severin, in zona DN 6, km 458+582 m vd comunicim faptul ca

suntem de acord cu realizarea proiectului.

Acesta se poate realiza cu obligatia respectdrii urmitoarelor conditii: . ..
- Proiectul tehnic privind accesele rutiere i pietonale, semnalizarea rutierd

verticald si orizontali se va prezenta pentru avizare la LP.J. CS-Serviciul Rutier, impreund cu

referatul verificatorului de proiect;
- S faceti dovada achitdrii serviciului prestat de unitatea noastrd, conform

prevederilor O.G. nr. 4/2009, prin plata unei taxe care constituie venit la bugetul statului si se achiti
la unitigile Trezoreriei Statului. Cuantumul taxei este 100 lei, in regim normal-30 zile, si 200 lei, in

regim de urgent3-5 zile.

Cu stima,
SEFUL SERVICIULUI RUTIER
Subcomisar de politie
STELIAN-ION CORNEA ,
el p. UoRTVE: Vé 252l
. >

—

i

Bulevardul A.I Cuza, or. 40, Regita, Judeful Carag-Severin, cod 320118
Tel: 0255/502221, 0255/502014
www. politiacaras.ro




- PLAN URBANISTIC

~ Dezvoltare zona mixta: comert, d ( oductie
e e nepoluan 2 armt | '

Amplasament: jud. Caras Severin, Municipiul Caransebes, C.F nr. 45478, C.F nr. 43868, C.F nr. 44502




‘ *v P | Nr. proiect: 17712022 ”
» i e Beneficiar: S.C. CASSA CERAMICA S! PIATRA NATURALA SRL, ONESC OVIDIU-LAURENTIU SI ONESC CRISTINA, |
4ﬁq~ TRANDAFIR EUGENIA
~ | Titlu proiect: p.U.Z - Zona mixta: comert, depozitare, alelierigaraj auto, productie nepoluanta si prelucrare marmura
LEVANT PROJECT 5.R.L Amplasament; jud. Carag-Severin, Municipiul Caransebes
‘ str. A. Macedonski nr. 1, cam. 2 C.F nr. 45478, C.F nr. 45500, C.F nr. 43868, C.F nr. 44502 ‘
300215-Timisoara, RO
Tel: 0744-960-048 = _ —

FOAIE DE RESPONSABILITATI

g
ZASTILOg S
Sa %"‘“ OE\BI) N

| TETR )
Prolectant general: S.CLEVANT PROJECTSRL /& ROR %)
arh. Miron Suteu ({S: Carnen Juliana R

Coordonator RUR.. Falnitd Carmen luliana B.l.A
urb. Carmen Falnita

Proiectant retele edilitare: S.C HALPRO S.R.L
ing. Alin Cosa
Proiectant lucrari rutiere: S.C COSO CONS S.R.L

Foaie de responsabilitfi . - K } Ly




Qv & ~ | N« project: 17712022
» e Beneficiar. S.C. CASSA CERAMICA S! PIATRA NATURALA SRL, ONESC OVIDIU-LAURENTIU S| ONESC
£/ \a | CRISTINA, TRANDAFIR EUGENIA
LEVANT PROJECT S.R.L | Titlu proiect: PU.Z - Zona mixta: comert, depozitare, atelierigaraj auto, productie nepoluanta si prelucrare
str. A, Macedonski . 1, cam. 2 marmuré ) ) .
300215-Timisoara, RO Amplasament.  jud. Caras-Severin, Municipiul Caransebes
[ Tel: 0744-660-048 | - C.F nr. 45478, C.F nr. 45500, C.F nr. 43868, C.F nr. 44502 N |!

Volumul 1:
Memoriu prezentare

P.U.Z - Zond mixta: comert, depozitare, atelier/garaj auto, producfie
nepoluanta si prelucrare marmura

Nr. proiect: 17712022

Faza: P.U.Z

Beneficiar: S.C. CASSA CERAMICA SI PIATRA NATURALA SRL
ONESC OVIDIU-LAURENTIU S| ONESC CRISTINA
TRANDAFIR EUGENIA

Amplasament: jud. Caras-Severin, Municipiuf Caransebes

C.F nr. 45478, C.F nr. 45500, C.F nr. 43868, C.F nr. 44502

Proiectant general: S.C LEVANT PROJECT SR.L
arh. Miron Suteu

Coordonator R.U.R: FALNITA CARMEN IULIANA B.LA.
urb. Carmen Falnita

Proiectant instalatii S.C.HALPRO S.RL
ing. Nicolae-Alin Cosa

Proiectant drumuri S.C. COSO CONS SR.L
Ing. Florin Cosoveanu

Data elaborarii: lulie 2024

Memoriu prezentare




TNr. proect 177/2022

[ ¥

X X Beneficiar: S.C. CASSA CERAMIGA SI PIATRA NATURALA SRL, ONESC OVIDIU-LAURENTIU SI ONESC
=/\n CRISTINA, TRANDAFIR EUGENIA
LEVANT PROJECT 5.RL | THlU project: PU.Z - Zona mixtd: comert, depozilare, atelier'garaj auto, productie nepoluantd si prelucrare |
" sir. A Macedonski o, 1, cam. 2 Marmura |
300215-Timisoara, RO Amplasament:  jud. Caras-Severin, Municipiul Caransebes
I M . ot L —————— N
Cuprins
1 INTRODUGERE o vovvcoosoeeesses s s 5 3
14 Date de recunoastere a documentatiel ... SOOI PPRITIOTS 3
1.0 OBIECHUL UG ceeers e s 3
13 SUISE 8 AOCUMBIEATE .....eoceveesesessssiserssrssssss s s 4
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIL oot e s 4
D1 EVOIUIE ZOMBI. v sssss s s s S 4
99 TNCAAIAIEA T IOCAIBIE oo v ea v s 4
23 Elemente de cadru natural ... UV PRRPIRS 5
D GITCUIBHA oo 6
05 Ocuparea terenulor . ... OOV TROOP PP 6
06 ECNIPAEa BUIIAIE .cccccccivvrsssss s 6
D7 PrODIBME B8 MEUIU ..vv.vooerrvveerssinesssss s s 7
28 OPHUN @8 POPUIRLET...ovoser vt s 7
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA ..ot o TG 7
31 Concluzii ale studiilor de fundamentare ... 7
39 Prevederi alg P.U.G N VIGOAIE .ooorvrivvevricississ st 7
33 Valorificarea cadrului NAHUIAl...co.vi v 8
34 MOAEMIZAea CItCUIRMIET covvvvvvveosisverssssrsss s s s 8
35  Zonificarea functionald — reglementdri, bilant teritorial, Indici Urb@anIStiCH........cvvevrr s 8
36  Dezvoltarea eChiparii @dIANE ..o icvrvvevinsisiee i 11
37 PrOECHE MEAILILT oo eers s s 13
Tratarea criteriilor pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului (conform Hot.
FOTBI2004) .. evvvvvovesseerreeeeissssiss s e 15
38  Obiective de Utate PUBNCE .....coovriiiriviimisissnsi s 18
4 CONCLUZI, MASURI TN CONTINUARE .cococosivrerivssmsssssssssssssssn s 19
L -~
Teromapresenae —_— T Pagina2din19




4 T [Noproect 17712022

Beneficiar. S.C. CASSA CERAMICA SI PIATRA NATURALA SRL, ONESC OVIDIU-LAURENTIU S| ONESC
CRISTINA, TRANDAFIR EUGENIA

LEVANT PROJECT S.R.L ITitIu proiect: PU.7 - Zond mixtd: comert. depozitare, atelier/garaj auto, productie nepoluanta si prelucrare

1

" str. A. Macedonski r. 1, cam. 2 fna[muré i . |
‘ 300215-Timisoara, RO Amplasament.  jud, Caras-Severin, Municipiul Caransebes I
|

To: 0443500 C.F nr. 45478, C.F nr. 45500, C.F nr. 43868, C.F nr. 44502

|
3
<
Al
H

|

|

|

‘I

‘I

EE—

e

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Nr. proiect: 177/2022

Denumire proiect: P.U.Z - Zoni mixta: comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie
nepoluantd si prelucrare marmura

Faza: PU.Z

Beneficiar: S.C. CASSA CERAMICA S| PIATRA NATURALA SRL
ONESC OVIDIU-LAURENTIU SI ONESC CRISTINA
TRANDAFIR EUGENIA

Amplasament: jud. Caras-Severin, Mun. Caransebes

C.F nr. 45478, C.F nr. 45500, C.F nr. 43868, C.F nr. 44502

1.2 Obiectul fucrarii

Lucrarea are |la baza Certificatul de Urbanism nr. 118 din 24.05.2022 si Certificatul de Urbanism
nr. 96 din 08.05.2024 emise de catre Prim&ria Municipiului Caransebes.

Prezenta documentatie are drept scop intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal — P.U.Z. pentru
dezvoltarea unei investitii private de tip Zond mixtd: comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie
nepoluanta si prelucrare marmura.

Amplasamentul reglementat este situat in extravilanul municipiului Caransebes, in partea de nord
_vest, cu acces din DN6-E70. Are o suprafata totald de 7.800 mp si este identificat prin : CF nr. 43868, CF
nr. 44502, CF nr. 45478, CF nr. 45500 — Caransebes.

Categoria de folosint actuald conform CF-uri: arabil in extravilan.

Conform C.U nr. 118 din 24.05.2022 si C.U nr. 96 din 08.05.2024, se certifica regimul juridic:
terenuri proprietate privatd in extravilanul Municpiului Caransebes, UTR 15 — Corp de sine statator Tn
extravilan conform PUG si RLU.

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementérile amplasamentului ce urmeaza a fi edificat i
introduce terenul in intravilanul Municipiului Caransebes, corelat cu reglementarile suprioare de urbanism
si amenajarea teritoriului, cu cerintele economice actuale, cu modelarea arhitecturald, urbanistica si
functionald a zonei potrivit exigentelor programului arhitectural. fn functie de dorinta proprietarilor, cu
acordul administratiei locale se considera necesara rezolvarea in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal
— a urmétoarelor obiective principale:

o zoni mixtd pentru comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie nepoluanté si
prelucrare marmura;

o organizarea circulatiilor auto si pietonale in cadrul zonei si a legaturilor acestora cu
caile de comunicatii existente; A
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e organizarea infrastructurii tehnico — edilitare;

e asigurarea procentului minim de zone verzi; _

e stabilirea procentului maxim de ocupare a terenului si a coeficientul de utilizare al
acestuia.

1.3 Surse de documentare
Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urméatoarele:

e P.U.Z-uri aprobate in zona,

e Planul Urbanistic General al Municipiului Caransebes aprobat prin H.C.L nr.
61/29.03.2000;

o Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Caransebes aprobat;

e Studiu geotehnic;

¢ Ridicare topografica Stero 70;

e Certificat de urbanism nr. 118 din 24.05.2022 emis de catre Priméria Municipiului
Caransebes;

e Certificat de urbanism nr. 96 din 08.05.2024 emis de catre Primaria Municipiului
Caransebes,

o Aviz de oportunitate nr. 09 din 08.09.2022.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei
Amplasamentul studiat se afld nord-vestul municipiului Caransebes. Zona este preponderent

neconstruitd din cauza amplasarii in extravilan. Amplasamentul este direct afectat de zona de protectie a
drumului national/ european DN6-E70. Accesul la nivel de amplasament se realizeaza din DNG prin
intermediul lotului identificat prin top. nr. 4349/1.

Din punct de vedere al fondului construit, amplasamentul se afld Intr-o zond, In curs de dezvoltare,
preponderentd de servicii si industrie/depozitare si locuinte individuale realizate izolat.

Proiectul propus vine Tn sprijinul valorificérii zonei in continué dezvoltare.

2.2 [ncadrarea in localitate
Terenurile care se reglementeaza se situeaza in partea nord-vesticd a municipului Caransebes.

Teritoriul este delimitat la nord si sud de terenuri proprietate privatd, libere de constructii situate in
extravilan, la vest - DN6-E70 teren prorietate publica de interes national si teren proprietate privata cu nr.
cad. 31537, la est ternuri proprietate privatd, parttial ocupate de constructii .

Situatia juridica a terenului
Terenurile reglementate se afla in proprietatea:
e  5.C CASSA CERAMICA S| PIATRANATURALA S.R.L - C.F nr. 43868 si C.F nr. 44502
e  Onesc Ovidiu Laurentiu - C.F nr. 45478
e  Trandafir Eugenia - C.F nr. 45500

Prezenta documentatie a fost demaraté incluzéand CF-urile mai sus enumerate, insa la cererea
beneficiarului de a se retrage din proiect, CF-ul nr. 45500 — Caransebes nu va fi supus reglementarilor.
Astfel, in cadrul PUZ-ului, parcela CF nr. 45500 raméne teren arabil extravilan, cu interdictie de construire
pan la elaborare si aprobare PUZ conform legislatiei in vigoare.
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2.3 Elemente de cadru natural

Date generale
Municipiul Caransebes este situat In sud-vestul Romaniei, avand coordonatele de 45° 25

latitudine nordica si 22° 13' longitudine estica. Se situeazé aproximativ intre confluenta Bistrei (la nord) si
a Sebesului (la sud) cu Timigul, avand o altitudine medie de 280 m.
Zona depresionard a Caransebegsului este mérginita de muni inalfi spre est, sud gi vest.

Seismicitatea
Conform normativului P100/92, amplasamentul se gaseste in zona seismica de calcul D, cu o

valoare a coeficientului seismic Ks=0,16 si perioada de colf Te=1,0 sec.

Clima
Datorit3 asezari municipiului Caransebes In partea de sud-vest a tarii, sub influenta directd a Marii

Adriatice si la adapostul Muntilor Carpafi, zona se integreaza in climatul temperat-continental moderat,
subtipul banatean, cu influente mediteraneene. '

Subtipul climatic al Banatului de sud si sud-est este caracterizat prin contactul dintre masele de
aer atlantic si presiunea facutd de masele de aer mediteranean, ceea ce ofera un caracter moderat
regimului termic. lernile si verile fiind scurte ca duratd, far primaverile si toamnele mai lungi, temperaturile
sunt moderate la ambele extreme, atét la cald, cét si la rece. Temperaturile medii variazé intre 0°C i 1°C
in lunile de iam4, iar vara sunt cuprinse fntre 21 - 23°C, ceea ce demonstreazé influenta sudica in aceasta
parte a Banatului.

Cele aproape pafru luni de primdvard si toamna oferd principala caracteristica a depresiunii
Caransebes, din punct de vedere climatic, temperatura medie fiind de 11,5°C. Clima zonei Caransebesului
este mai cald decat a munfilor din est (zona Tarcu), mai rece decét a zonei din sud de pe Dunare (unde
influenta mediteranean este mai puternica) si ma moderata decat cea a campiei vestice. Primavara este
un anotimp relativ calduros cu o medie a temperaturilor de peste 10°C.

Trecerea primavara - vard se face relativ brusc prin calduri timpurii. Media temperaturilor vara,
putin peste 20 °C, arata cé vara este un anotimp cu calduri potolite, nu sufocante.

Trecerea de la vard la toamna are loc, mai intotdeauna, in mod lent, toamna aparand ca o
prelungire a veril, in care temperatura scade treptat. Temperatura toamnei este ceva mai ridicata decat a
primaverii.
Trecerea de la toamné la iamé se face relativ brusc. Temperatura medie a iemii, peste 0°C, arata
c& acest anotimp nu este prea friguros. In ultimii 50 de ani, cea mai ridicata temperaturd (39,6°C) s-a
Tnregistrat la 4 iulie 2000, iar cea mai scézutd temperatura ( -32,2°C) a fost masurata in ziua de 9 februarie

1929.

Regimul eolian
In zona Caransebesului, vanturile bat in putin peste jumétate din numérul zilelor unui an. Acestea

sunt cauzate de doud fenomene climatice:
1. primul fenomen este briza de munte, care bate ori de cate ori exista o diferenta de

temperatura si presiune intre zona alpiné si depresiunea joasa;

9. al doilea fenomen este nascut in urma schimbarii de temperaturd intre zona joasa a
Olteniei si zona joasd a depresiunii Caransebesului. Curentii de aer ce se formeaza
determind o miscare puternicd de aer n culoarul Timis - Cerna, aparand un fenomen
asemandtor cu cel produs prin suflarea aerului la gura unei tevi.

Cand cele doud fenomene se suprapun, in Caransebes bate un vant foarte puternic.

Analizand regimul precipitafiilor, in Caransebes media este de 737 mm/an. R

N
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Cele mai mari cantitati de precipitatii In zona depresionara sunt in lunile mai - iunie, precum si
toamna, Tn octombrie - noiembrie. Zilele cu zapada variaza inre 25 si 30 pe an.

Analiza factorilor climatici (temperatura aerului, vanturile i precipitafiile) arata ca, desi inconjurata
de Inaltimi, depresiunea-submontana a Caransebesului prezintd o climé de tranzitie infre cea alpina a
muntilor din est (zona Tarcu - Godeanu) si cea de step a campiei de la vest de dealurile Buziasului, cu
influente ale climei mediteraneene din sud.

Adéncimea de inghet este de 0,60 — 0,70 m {conform STAS 054/77).
2.4 Circulatia

Ciculatia auto, velo
In prezent, accesul la terenurile identificate prin 45478, C.F nr. 43868, C.F nr. 44502, se realizeaza

din DN6-E70, prin-intermediul parcelei identificata prin top nr. 4349/1 — drum neasfaltat, pietruit, care
reprezintd si calea de acces principald in zona.

Ciculatia pietonala
Circulatia pietonald nu este amenajata.

2.5 Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiata
Conform P.U.G aprobat prin H.C.L nr. 61/29.03.2000, Tn vigoare, amplasamentul se afla in UTR

15 — Corp de sine stétator in extravilan.
Conform P.U.G in curs de elaborare si avizare, amplasamentul se afla in UTR IS/E - Zong dotari

servici.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Terenurile care fac obiectul P.U.Z se afld in proprietate privaté si au functiunea arabil in extravilan.
in prezent pe amplasament nu existé elemente ale cadrului natural care s& puna problema
mentinerii acestora. Nu se poate vorbi despre valorificarea cadrului natural existent, ci de asigurarea prin
strategii urbanistice a unui balans optim intre suprafetele ce se vor construi si dotarea cu zone verzi, in
concordantd cu reglementarile Tn vigoare si in spiritul imbunatatirii factorilor de mediu si a calitatii vietii

Asigurarea cu spatii verzi
In prezent, pe terenul reglementat nu existd spatii verzi amenajate, terenul nu este cultivat.
Vegetatia existent? este vegetatie spontana fara valoare.

2.6 Echiparea edilitara

Lucrari de apa - canal existente
In prezent terenurile reglementate nu au instalatii de alimentare cu apé potabild sau industriala.

Conform avizului de amplasament AQUACARAS, pe DN6 — E70, in dreptul parcelei reglementate, exista

retea de apd potabila cu De 250 mm.
Terenurile reglementate nu sunt sistematizate, au functiunea de teren agricol si in concluzie nu

existi canalizare menajerd sau pluviala.

Retele de energie electrica existente
Terenurile reglementate nu sunt racordatela refeua de alimentare cu energie electricd, pe parcele

Memoriu prezentare T ' ) " " Pagina 6 din 19
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nu exista linii electrice aeriene.
Conform avizului e-Distributie, In prezent, pe drumul existent intre parcelele reglementate exista

retea de alimentare cu energie electrica LES MT, in exploatare.

Retea de gaze naturale
In vecinatatea amplasamentului studiat nu exista refea de gaze naturale.

Principalele disfunctionalitati
Terenurile sunt situate partial in zona de protectie a DN6. Se impune respectarea Legii nr

198/2015.

2.7 Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit
Terenurile sunt ocupate de o zon& verde neamenajaté, reprezentata de vegetatie spontana fara

valoare.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Zona amplasamentului terenurilor reglementate nu prezinta riscuri natural antropice.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cilor de comunicatii si din categoria echiparii edilitare

ce reprezinta riscuri pentru zond
Nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie
n zona studiata nu sunt valori de patrimoniu care s necesite protecie.

Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8 Optiuni ale populatiei
Terenurile reglementate, identificate prin C.F nr.43868, C.F nr. 44502, C.F nr. 456478 - Caransebes

sunt proprietate privata, iar constructiile ce sunt propuse a se realiza au destinatia comert, depozitare,
atelier/garaj auto, productie nepoluantd si prelucrare marmura.
Primaria Municipiului Caransebes, ca autoritate locald, are rol de decizie si mediere a intereselor

individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltéri controlate in teritoriu.
L egea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica faciliteaza accesul populatiei la
luarea deciziilor in administratia publici la consultarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si
urbanismului, propunerile acestora fiind analizate si integrate corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei s-a realizat prin anunturi publice, In diferite faze de elaborare si dezbatere

publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
Concluzie studiu topo: terenul reglementat este plat, cu diferente de nivel nesemnificative.

Concluzii studiu geo: terenul reglementat se incadreaza in categoria geotehnica 2 - risc geotehnic moderat.
e
)

3.2 Prevederi ale P.U.G in vigoare
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Conform P.U.G in vigoare amplasamentul se aflé in UTR 16 — Corp de sine statator in extravilan.
Conform P.U.G in curs de elaborare/aprobare, amplasamentul se afla in UTR IS/E ~ Zona dotari

Servicii.

3.3 Valorificarea cadrului natural
Terenurile care fac obiectul P.UZ. se afl3 In proprietate privata si au functiunea arabil in extravilan,

in prezent pe amplasament nu existd elemente ale cadrului natural care sa puna problema
mentinerii acestora. Nu se poate vorbi despre valorificarea cadrului natural existent, ci de asigurarea prin
strategii urbanistice a unui balans optim intre suprafetele ce se vor construi si dotarea cu zone verzi, In
concordant cu reglementarile n vigoare si in spiritul imbunatatiri factorilor de mediu si a calitatii vietii.
Va fi asiguratd o suprafata destinatd spatiilor verzi amenajate de min. 20% flot.

3.4 Modernizarea circulatiei

Circulatia auto, velo
Terenul reglementat, se poate accesa din DN6/E70, prin intermediul parcelei cu nr. top 4349/1,

drum neasfaltat, care se va amenaja si extinde la un profil de 10,00 m - PTT 1.
Se propune realizarea urmatoarelor accesuri auto:
e LOT1: 2accesuri din sudul parcelei de pe drumul propus cu PTT 1
e LOT3: 1acces din sudul parcelei de pe drumul propus cu PTT 1

LOT 5 1 acces din sudul parcelei de pe drumul propus cu PTT 1

e LOTO: 1 accesdin nordul parcelei de pe drumul propus cu PTT 1

Accesurile se vor realiza conform plansei U.03 Reglementari urbanistice zonificare.

Parcari
Locurile de parcare care sa deserveasca functiunile propuse se vor amenaja exclusiv pe terenul
beneficiarului. Parcérile se vor amenaja la nivelul solului.

Ciculatia pietonala
La nivel de parcela se vor prevedea alei pietonale interioare care sa permita circulafia in siguranta

si de acces din spatiul public existent.

3.5 Zonificarea functionald — reglementéri, bilant teritorial, indici urbanistici

Planul Urbanistic Zonal propune reglementarea loturilor care fac obiectul P.U.Z si insumeaza o

suprafata de 7.800 mp cu urmatoarele functiuni:

e comert;

e depozitare;

e atelier/garaj auto;

e  productie nepoluanta si prelucrare marmura;

e  zonaverde unde se permite amplasarea de mijloace publicitare necesare, retele de utilitali si
constructii pentru utiliti, platforme colectare deseuri, precum si alei pietonale;

o  circulatii auto si pietonale, si spatii adiacente acestor servicil, de ex. alveole, parcari;

e  constructii pentru echiparea tehnico — edilitara a lotului, subterane sau supraterane de mici
dimensiuni cum ar fi; bazine de retentie, retele de utilitati, amenajari si constructii necesare
realizarii utilitatilor, rezervoare i statii de pompare pentru apa potabila, retele de canalizare
si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, firide
telecomnunicati, luminat, gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbana majora
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eic.;
e Tmprejmuiri;
e  platforme colectare deseuri.

Terenurile reglementate prin P.U.Z cu suprafata totala de 7 800 mp se vor impari in 8 loturi.

in vederea obtinerii noilor loturi, sunt propuse urmatoarele operatiuni cadastrale:

1. Unificarea terenurilor din partea de nord si anume CF nr. 44502 — 3 625 mp si C.F .
43868 — 2 175 mp, rezultand un lot de 5 800 mp i dezmembrarea acestui lot, in 6 lot-uri
independente, si anume:

o LOT 1-—cu suprafata de 3507 mp
LOT 2 - cu suprafata de 211 mp
LOT 3 - cu suprafatd de 991 mp
LOT 4 — cu suprafatd de 52 mp
LOT 5 —cu suprafata de 1 002 mp
LOT 6 — cu suprafat de 37 mp

2. Dezmembrarea C.F nr. 45478 cu suprafata totala de 1 000 mp in 2 loturi:
e LOT 9—cu suprafata de 949 mp
e LOT 10 - cu suprafatd de 51 mp

LOTIZARE PROPUSA Suprafata (mp) "%
LOT 1 - Zona mixta - comert, depozitare, atelier/garaj 44% |
auto, productie nepoluant si prelucrare marmura — teren 3507 mp |
intravilan f |
LOT 2 - Circulatii publice - teren intravilan 211 mp I 3%
LOT 3 - Zon# mixta - comert, depozitare, atelier/garaj 13% |
auto, productie nepoluantd si prelucrare marmura — teren 991 mp !
intravilan . _ 1
LOT 4 - Circulatii publice — teren intravilan 52 mp 1% |

LOT 5 — Zona mixta - comert, depozitare, atelier/garej 12% |
auto, productie nepoluantd si prelucrare marmura - teren 1.002 mp -
intravilan a ) _ !

| LOT 6 - Circulatii publice — teren intrvilan 37 mp 1% ;

| LOT 9 - Zona mixta - comerf, depozitare, atelier/garaj 12% |
auto, productie nepoluanta si prelucrare marmura — teren 949 mp

| intravilan - i
LOT 10 - Circulatii publice ~ teren intravilan 51 mp 1% I|
CF nr. 45500  teren arabil extravilan 1000 mp 13% l

Total | 7.800 mp 100% :
A

(,~
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Bilant teritorial propus - functiuni

_ Existent | Propus )
Teren arabil extravilan — CF nr. 45500, CF 7800mp | 100% | *1.000mp | 13%
nr. 45478, CF nr. 43868, CF nr. 44502 - ' CFnr.45500 | i

Teren intravilan-zona mixta - comerf, | |
depozitare, ~atelier/garaj auto,  productie | 6.449 mp 83% |
nepoluantd si prelucrare marmurd (LOT 1, 3, 5, :

9) |
Teren intravilan-circulatii publice (LOT 2, 4,6,10) 351 mp 4%

TOTAL | 7.800 mp 100% 7.800 mp 100%

*CF nr, 45500 cu interdictie temporara de construire pana la elaborare si aprobare PUZ conform legislatiei in vigoare

Indicatori urbanistici propusi

Indicatori urbanistici propusi-L0T 1,3, 5,9

| PO.T. max. | 60%

B ~ CUT e |12

B RN max. | P+2E

Hmax coama = 9,00 m

Suprafatd verde min | 20% /LOT |

Bilant teritorial propus - detaliat

Suprafata | Suprafata
_ ) (mp) | (%)
LOT 1 Zond mixta - comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie nepoluanta Si "|

prelucrare marmurd - teren intravilan |
] Suprafata edificabld PO.T max | 2.105mp 60% r
Spatiu verde mn | 701 mp 20% |
Circulatii interioare vaebi 701 mp 20% !

TOTAL 3.507 mp 100%

LOT 3 - Zona mixta - comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie nepoluanta si

;ﬁ)relucrare marmura - teren intravilan |

|
!

Suprafata edificabild P.O.T max 595 mp 60%
Spatiu verde min 198 mp | 20%
Circulatii interioare yarabi 198 mp ' 20%
B TOTAL 991 mp 100%

LOT 5 - Zona mixta - comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie nepoluanta si

prelucrare marmura — teren intravilan
Suprafata edificabild P.O.T max 602 mp  60%
Spatiu verde min 200 mp 20% .'
| Circulatii interioare verabi 200 mp 20% |
| TOTAL 1.002 mp 100% |

"LOT 9- Zon mixta - comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie nepoluanta si

prelucrare marmura — teren intravilan .
Suprafata edificabila PO.Tmex | 571mp | 60%

Memoriu prezentare - Pagina 10 din 1 g




"N proiect: 17712022

U :;-at‘d:: Beneficiar: S.C. CASSA CERAMICA Si PIATRA NATURALA SRL, ONESC OVIDIU-LAURENTIU SI ONESC
'Qﬂ‘* CRISTINA, TRANDAFIR EUGENIA
LEVANT PROJECT 5.R.L | Titlu proiect: PU.Z - Zond mixtd: comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie nepoluanta si prelucrare
s, A Macedonski . 1, cam. 2 manmura ) o
300215-Timisoara, RO Amplasament.  jud. Caras-Severin, Municipiul Caransebes f
| Tel: 0744-960-048 || B C.F nr. 45478, C.F nr. 45500, C.F nr. 43868, C.F nr. 44502 ) |
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\!_ Circulali interioare vara 189 mp 20% |
_ TOTAL 949 mp 100% ]

LOT 2, 4, 6,10 — Circulatii publice
e nu este cazul.

Amplasarea in interiorul parcelei in raport cu limitele dintre loturi

LOT 1 - Amplasarea in interiorul LOT 1, se va realiza conform plansei U.03 — Reglementari urbanistice

- zonificare astfel:

Nord: se impune o retragere de min. h/2, dar nu mai putin de 4,50 m fata de limita de
proprietate;

- Sud: se impune o retragere de min. 5,00 faté de limita de proprietate;

Vest: se impune o retragere minima de 35,00 m faté de limita de proprietate cu DN6/E70;

Est: se impune o retragere de min 10,00 faté de limita de proprietate cu LOT 3.

LOT 3 - Amplasarea in interiorul LOT 3, se va realiza conform plansei U.03 — Reglementdri urbanistice

- zonificare astfel:
- Nord: se impune o retragere de min 10,00 m fata de limita de proprietate;

Sud: se impune o retragere de min. 5,00 faté de limita de proprietate;

Vest: se impune o retragere de min h/2, dar nu mai putin de 2,00 m fatd de limita de

proprietate cu LOT 1,
Est: se impune o retragere de min 0,00 m fata de limita de proprietate cu LOT 5.

LOT 5 - Amplasarea In interiorul LOT 5, se va realiza conform plansei U.03 — Reglementari urbanistice
- zonificare astfel:
- Nord: se impune o retragere de min 10,00 m fata de limita de proprietate;

Sud: se impune o retragere de min. 5,00 faté de limita de proprietate;
Vest: se impune o retragere minima de 0,00 m fatd de limita de proprietate cu LOT 3;
Est: se impune o retragere de min h/2, dar nu mai putin de 2,00 m fata de limita de

proprietate.

LOT 9 - Amplasarea In interiorul LOT 9, se va realiza conform plansei U.03 — Reglementdri urbanistice

- zonificare astfe!:
- Nord: se impune o retragere de min 5,00 m fata de limita de proprietate;
- Sud: se impune o retragere de min. 10,00 fata de limita de proprietate;
- Vest: se impune o retragere de min. h/2, dar nu mai putin de 2,00 m fata de limita de
proprietate cu CF nr. 45500;
Est: se impune o retragere de min. h/2, dar nu mai putin de 2,00 m fafa de limita de

proprietate fatd de limita de proprietate.

h=indltimea constructiilor

LOT 2, LOT 4,LOT 6, LOT 10
e nuecazul

3.6 Dezvoltarea echipdrii edilitare /n
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Lucrari necesare pentru asigurarea necesarului de apa potabila

Consumul de apé din cadrul obiectivului va consta in principal din consum de apa potabild pentru
angajati si clienti i pentru igienizarea spatiilor. Sistemul de alimentare cu apa potabild propus pentru acest
P.U.7. este format dintr-o extindere a sistemului centralizat de apé al municipiului Caransebes. Extinderea
retelei se va realiza de-a lungul drumurilor propuse pe parcela studiatd cu conducte din PE - ID, PN 10,
avand De 160 mm, L = 180,00 m, conform plangei de reglementéri edilitare, anexata. Din aceasta retea se
vor realiza bransamente de apa pentru fiecare parcela in parte (5 bransamente de apa realizate din PE-
ID, avand De 63 mm, fiecare).

Reteaua proiectatd va asigura atat consumul menajer, cat gi alimentarea hidranfilor de incendiu
exterior. Conductele vor fi pozate subteran, la o adancime de cca. 1,1 - 1,5 m in lungul strézilor conform
plansei de reglementari edilitare, anexata. Debitul si presiunea necesare In retelele de distributie aga cum
rezults din breviarul de calcule vor fi asigurate de statjile de pompare ale municipiului Caransebes.

Avizul de principiu la faza P.U.Znu autorizeaza execufia lucrarilor de investitii. La fazele urmatoare
si anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de Construire pentru lucrarile propriu zise se va obfine avizul
definitiv cu solutia alimentarii cu apa care va cuprinde toate detaliile de executie necesare constructorului
precum si avizele de gospodérie subterana pentru retelele edilitare din zona.

Lucréri necesare pentru asigurarea canalizarii
Canalizarea propusd pentru PUZ — ul studiat se va face in sistem separativ (canalizarea apelor

uzate menajere separat de canalizarea apelor pluviale).

a) Canalizarea apelor uzate menajere

Se va realiza o extindere a refelei de canalizare ape uzate menajere a municipiului Caransebes.
Extinderea retelei se va realiza de-a lungul drumului DN6 - E70 pand in dreptul parcelei reglementate, cu
conducte din PVC, @500 mm, L= 1.850,00 m si de-a lungul drumurilor propuse pe parcela studiata, cu
conducte din PVC, avand diametrul @315 mm, L= 180,00 m, conform plangei de reglementdri edilitare,
anexatd. Pe traseul retelelei de canalizare vor fi amplasate camine de vizitare si intersectie cu un diametru
de minim 1 m. Din aceast retea se vor realiza racorduri de canalizare pentru fiecare parceld in parte (5
racorduri de canalizare apa uzaté menajerd realizate din PVC, avand &200 mm, fiecare).

Pana la realizarea retelei de canalizare a municipiului Caransebes, pentru prezentul PUZ se
propune un sistem individual adecvat pentru procesarea apelor uzate, avand capacitatea de 80 mc. Astfel,
se propune racordarea tuturor unitatilor industriale propuse prin prezentul P.U.Z la un sistem individual
adecvat de colectare si epurare a apelor uzate, avand capacitatea de 80 mc. Acest sistem individual
adecvat va fi gestionat de cétre asociatia dezvoltatorilor de investitii care vor fi realizate pe terenul cu
potential de edificare urbana propus pentru amenajare urbanistica prin prezentul PUZ,

Reteaua de canalizare va fi pozifionata obligatoriu pe un strat de nisip de 15 cm grosime, deasupra
se va realiza o umpluturé de nisip de cca. 15 cm, iar lateral de 20 cm.

Pentru asigurarea unei exploatéri corespunzatoare, refelele de canalizare vor fi prevazute
obligatoriu cu camine de vizitare amplasate la 0 distanta maxima de 50 m unul de altul, conform STAS
3051. Se mai prevad camine de vizitare in punctele de schimbare a directiei, de intersectie cu alte canale
si in puncte de schimbare a pantelor.

Caminele de vizitare permit accesul la canale in scopul supravegherii si intretinerii acestora, pentru
curétirea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ sau calitativ al apelor.

Caminele de vizitare vor fi realizate din elemente prefabricate din beton avénd etansare cu
garnituré de cauciuc. Ele vor fi acoperite cu capace de fontd carosabile.

b) Canalizarea apelor pluviale
Pentru prezentul P.U.Z se propune colectarea apelor pluviale separat pentru fiecare parcela In
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parte, prin intermediul rigolelor stradale, a decantoarelor-separatoarelor de hidrocarburi si a bazinelor de
retentie, amplasate cate unul pentru fiecare parcela.

Apele pluviale de pe platformele betonate, cladiri, drumuri i trotuare, de pe fiecare parcela in
parte, vor fi colectate prin intermediul rigolelor stradale, trecute prin decantoare — separatoare de
hidrocarburi si dirjate spre bazine de retentie, propuse conform plansei de reglementari edilitare, anexata.
Din acest bazine, apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea spatilor verzi prevazute.

Se propune amplasarea a cinci bazine de retentie (cate unul pentru fiecare parcela in parte) si
cinci decantoare — separatoare de hidrocarburi (cate unul pentru fiecare parceld in parte).

Alimentarea cu energie electricd: asigurarea necesarului de consum electric

fn zona apar noi consumatori de energie electrica, consumatori de uz industrial (productie
nepoluants, depozitare, servicii si comert). Consumul luat in calcul este pentru 5 parcele pe care vor fi
construite hale industriale cu destinatia de productie nepoluantd, depozitare, servicii si comert, in regim de
indltime max. Parter + 2 niveluri.

Conform normativ PE 132/2003 bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se
apreciaza astfel: 5x 150,0 kW Pi= 750,0 kW, Pa = Pi x 50% = 375,0 kW

Pentru alimentarea cu energie electrics se propune realizarea de racorduri electrice pentru fiecare
parceld in parte. In functie de solutia agreata de E-DISTRIBUTIE BANAT S.A, realizarea racordurilor
electrice si luminatul stradal se vor realiza de la reteaua electricd LEA 20kV existentd pe drumul dintre

parcelele reglementate.
Se vor realiza racorduri electrice la reteaua de alimentare cu energie electrica a localitatii, LEA

20kV existenté pe drumul dintre parcelele reglementate, pentru fiecare parceld in parte, conform plansei
de reglementéri instalatii electrice, anexata.

De asemenea, se va prevedea iluminat de incintd cu corpuri de: iluminat de 250 W, montate pe
stalpi.
Solutiile tehnice de racord si distributie vor fi studiate in etapele urmétoare dupé finalizarea P.U.Z.-
ului. Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de E-DISTRIBUTIE BANAT S.Asi se
vor executa de catre de firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari.

Alimentarea cu gaze naturale
Solutiite tehnice de racord si distributie vor fi studiate in etapele urmatoare dupa finalizarea P.U.Z.-

ului.
Toate aceste lucrar se vor realiza pe baza proiectelor tehnice elaborate de proiectanti specializati

agreati de E.ON si se vor executa de catre de firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari.
Dezvoltarea edilitars a zonei studiate se va realiza conform proiectelor Intocmite de catre

proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

Telefonie si telecomunicatii
Fiecare constructie se va racorda la retelele existente prin extinderea acestora.

Dezvoltarea edilitard a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de catre
proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detindtorii refelelor edilitare.

3.7 Protectia- mediului
Solutia propusa prin prezentul P.U.Z nu va afecta mediul. Vor fi respectate toate cerintele si

masurile solicitate de catre Agentia National de Protectia Mediului Caras-Severin.

~

Diminuarea pani la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

~A/
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Nu este cazul. Functiunea propusa nu reprezintd o sursa de. poluare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu este cazul.

Epurarea si preepurarea apelor uzate
Nu este cazul.

Depozitarea controlata a deseurilor
Ca urmare a implementérii planului vor rezulta deseuri menajere, precum si deseuri din constructii

n faza de realizare. Acestea vor fi colectate selectiv, respectand normele legale in vigoare. Se va tine
evidenta gestiunii deseurilor conform HG nr. 852/2002. Preluarea deseurilor va fi facuta de catre unitati
specializate autorizate. De asemenea, amenajarea platformelor pentru colectarea deseurilor se va realiza

cu respectarea OMS 119/2014.

Recuperarea terenurilor degradate, consoliddri de maluri, plantari de zone verzi
Nu este cazul de recuperare a terenurilor degradate si consolidéri de maluri. Spafiile verzi se vor

amenaja conform reglementarilor urbanistice in vigoare.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Pe terenul ce face obiectul prezentei documentatii nu exista spatii verzi amenajate. Prin prezenta
documentatie se propune asigurarea unui minim de 20% /LOT spaji verzi.

Conform Legii 24/2007, Art 18, Alin. 7, pe spatiul verde se pot amplasa: alei pietonale, mobilier urban,
amenajari pentru sport, joc si odihnd, constructii pentru expozitii, constructii usoare cu caracter provizoriu
pentru activitati de comert si alimentatie public&, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, cu obligatia ca
suprafata cumulata a acestor obiective s3 nu depaseascé 10% din suprafata totala a spatiului verde.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Terenurile ce fac obiectul prezentului P.U.Z, nu sunt incluse Tn listele monumentelor istorice si/sau
ale naturil.

Refacerea peisagisticd si reabilitare urbana
Dupé finalizarea lucrarilor de constructie, va fi restabilit echilibrul ecologic al zonelor verzi. Se vor

amenaja spatii verzi, dezvoltand potentialul urbanistic al zonei studiate. Parcelele se vor amenaja conform
reglementarilor urbanistice in vigoare.

Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul céilor de comunicatie si al retelelor edilitare majore
Nu este cazul.
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Tratarea criteriilor pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra
mediului (conform Hot. 1076/2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special la:

a) Gradul in care planul creaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare, fie in ceea
ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor '

Terenul reglementat se situeaza in extravilanul municipiului Caransebes.
In acest context, se stabilesc conditiile pentru:
e utilizarea functionald a terenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;
e reglementarea caracterului terenului;
o modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiei;
o realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate;
e amenajarea teritoriului In corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal constd in analiza si evaluarea problemelor functionale si tehnice
din zon3, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a administratiei locale si judetene.

Modelarea zonald propusa creeaza premise pentru prevenirea impactului semnificativ asupra
mediului, cu conditia respectarii prevederilor din P.U.Z referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate
menajere, la colectarea si transportarea deseurilor, precum gi fa factorii de potential stres ambiental:
zgomot, noxe din traficul rutier. Aplicarea prevederilor Regulamentului de urbanism asiguré corelarea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitdlii, respectiv proteciia proprietéii private si apérarea

interesului public.

b) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe

cele care se integreaza sau deriva din el
Functiunea propusa pentru zona studiatd este aceea de zona mixta: comeri, depozitare,

atelier/garaj auto, productie nepoluantd si prelucrare marmurd. Arealul studiat apartine teritoriului

administrativ al municipiului Caransebes.
La baza stabilirii categoriilor de interventie au stat cateva obiective principale: incadrarea in

caracterul zonei, precum si asigurarea indeplinirii masurilor legale si amenajarilor necesare pentru
obiectivul propus.

c) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
dezvoltarii durabile
Dezvoltarea durabild a asezérilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice §i estetice, accentuand caracterul de globalitate a problematicii
mediului. Se prevede asigurarea de spalii verzi si plantatii de aliniament, utilizarea eficienta si durabilé a
spatiului existent, asigurarea facilitatilor de desfagurare a activitafii, cu conservarea factorilor de mediu.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program f L\/
Propunerile prezentei documentafii de urbanism nu afecteaza mediul. J
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Apa

Prin solutiile adoptate (de alimentare cu apa, de canalizare menajera si pluviald) — se elimina
posibilitatea de infiltraii in sol prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

Apele pluviale se vor deversa in reteaua existenta conform propunerii de instalatii edilitare aferente
prezentei documentatii si cu avizul detinatorului retelei existente. Caracteristicile apei uzate corespund
concentratiilor indicatorilor apelor cu caracter menajer/industrial, neexistand utilizari de natura tehnologica

poluantd.

Aerul
Avand in vedere c& principala sursd de poluare a zonei o reprezintd traficul din zona

amplasamentului reglementat, In vederea diminuarii presiunii asupra factorului de mediu aer, prin proiect
au fost prevazute masuri, ca de ex. spatii verzi.

Solul
Surse de poluare specifice perioadei de execufie nu exista. in vederea eliminarii posibilitatii

impactului asupra solului, prin proiect au fost prevazute o serie de mésuri ca de ex. lucréri de intrefinere a
solului in zonele verzi, cu plantatii decorative. Se poate concluziona ca din punct de vedere al factorului de
mediu sol, activitatea de pe terenul reglementat nu va reprezenta o sursa de poluare.

Zgomotul si vibratiile

Obiectivul nu va produce poluare fonica si vibratii. Totusi activitaiile initiale de constructie implica
in prim& faza producerea de emisii sonore aferente miscarii si fransportului de materiale i, in general a
tuturor activitailor de santier. Zgomotul va fi temporar, conex numai fazelor din timpul zilei. Mijloacele de
operare vor respecta normele n vigoare in termenii emisiilor acustice. In faza de executie a lucrarilor de
constructii, sursele de zgomot si vibratii sunt generate de utilajele de incarcare si transport greu care
functioneaza pe amplasament.

Méasurile propuse pentru reducerea impactului produs de zgomot si vibrafii asociate, vor consta in
implementarea de tehnici si proceduri de control adecvate si in programe de intrefinere pentru
echipamentele folosite, pentru incadrarea emisiilor acustice in limite normale:
incadrarea duratei de executie a proiectului n termenul stabilit, astfel Incat disconfortul generat de poluarea
fonica sa fie limitat la aceasta perioada.
respectarea prevederilor H.G. nr. 1756/ 2006 privind limitarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu produs
de echipamente destinate utilizarii in exteriorul cladirilor.
se admite punerea in functiune numai a echipamentelor care poarta marcajul C.E. si indicafia nivelului de
putere acustica garantat.

Nivelul de zgomot in perioada de realizare a proiectului nu va depési nivelul prevazut de SR
10009:2017 — Acustica, limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiental.

Radiatiile
In cadrul obiectivului propus nu se vor desfasura activité{i care produc radiatji.

e) Relevanta PUZ pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
Se va respecta O.U.G 195/2005 aprobatd prin Legea 265/2006, precum si actele normative

subsecvente.

Managementul deseurilor menajere
Ca urmare a implementarii planului vor rezulta deseuri menajere de la viitori rezidenti precum si

deseuri rezultate din constructii in faza de realizare:
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o deseuri din constructii - In faza de executie - acestea se vor colecta in containere metalice
si se vor gestiona de catre societatile antreprenoare conform H.G 856/2002. Va intra in
sarcina antreprenorilor responsabilitatea gestionaril si predérii catre societafile autorizate
de salubritate a deseurilor generate pe amplasament in fazele de executie a proiectului.

o deseuri menajere si asimilabile celor menajere - vor fi colectate in containere inscriptionate
conform Ordinului 1281/2005, stocate temporar in spatii delimitate, pe platforme betonate,
cu aceasta destinatie si eliminate prin societaj autorizate cu mijloace de transport
adecvate. Se va organiza o colectare selectiva a degeurilor, urmand ca deseurile reciclabile
sa fie directionate spre unitatile de reciclare, iar cele de naturé menajerd vor fi colectate in
pubele de unde vor fi preluate de serviciile de salubritate.

Gospodarirea substantelor chimice periculoase
Nu este cazul.

Protectia calitatii apelor
Se vor respecta valorile prevazute in H.G nr 188/2002 si modificaté prin H.G nr 352/2005 privind

conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate.

Protectia calitatii aerului
Nu existd surse de poluare a atmosferei. Lucrérile de constructie se vor realiza cu respectarea

actelor normative in vigoare.

Protectia calitatii solului
La executarea lucrarilor de decopertare se vor respecta conditile impuse prin actele de

reglementare, precum si legislatia in vigoare. Nu se va realiza o presiune sporitd asupra solului, avand
vedere procentul de ocupare a terenulul. Prin activitafile propuse nu se suspicioneaza un impact asupra
solului sau subsolului. S-au prevazut masurile adecvate pentru a nu se infilira in sol substante organice
poluante. Pentru protectia solului si a mediului in general, incluzand populafia din zond, ca receptor
sensibil, s-a prevézut un procent minim de 20% spatji verzi /lot.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor
Prin masurile luate nu apare efectul permanent asupra peisajului, deoarece pe parcela initiala nu
existd arbori sau arbusti ce trebuie pastrafi. O dat cu edificarea construcfiilor propuse se vor organiza i
masuri de refacere a covorului vegetal, prin plantarea de gazon, arbusti si arbori, amenajarea de zone verzi

modelate dupa reguli peisagistice.

b) Natura cumulativa a efectelor
Avand in vedere caracteristicile planului propus, nu se identificd manifestarea de efecte cumulative

prin implementarea acestuia.

c¢) Natura transfrontiera a efectelor
Nu se produc efecte transfrontaliere.

d) Riscul pentru sanatatea umana si pentru mediu
7Zona este structuratd din punct de vedere urbanistic preponderent ca si zona de locuinte. Prin

respectarea reglementérilor in vigoare, planul propus nu afecteazd sanatatea .garenilor sau Astarea/
mediului inconjurator, vecinatatile. ‘
L/'{/ '

‘
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Lucrarile prmectate nu influenteaza negativ asezérile umane, ci sunt asteptate cu interes de

populatie

e) Marimea si spatialitatea efectelor
Nu este cazul.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

Caracteristicile naturale spec:ale sau patrimoniului cultural in zona studiatd nu sunt
resurse naturale speciale si nici patrimoniu natural care s fie afectate. Nu sunt elemente
ale patrimoniului cultural (national, regional sau local) in zond. Nu exista caracteristici
naturale speciale

Depdsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: conform planului,
functiunea propusé nu presupune depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a
mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul.

Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar si international: In perimetrul amplasamentului nu sunt zone sau

peisaje cu statut de protejare.

3.8 Obiective de utilitate publica

Realizarea retelelor de utilitati
Prin realizarea mvestltlel propuse se vor modifica necesitafile privind asigurarea utilitafilor si sunt

necesare realizarea de bransamente la refelele existente in zond. Toate costurile privind bran$amentele
redimensionarile de retele si bransamente vor fi suportate de cétre investitor.

Realizarea retelelor de comunicatii
In vederea realizarii de retele de comunicati, prin prezenta documentatie se propune cedarea

catre domeniu

public a unei suprafet,e de 403 mp, compusa din:
LOT 2 - suprafata 211 mp;
LOT 4 - suprafata 52 mp;
LOT 6 — suprafata 37 mp;
LOT 10 - suprafatd 51 mp.

|| BILANT TERITORIAL PROPUS : Suprafata (mp) "

| LOT 1 ~ Zona mixti - comert, depozitare, atelier/garaj _. 44%
auto, productie nepoluanta si prelucrare marmura — teren 3507 mp | |
_intravilan - N |
LOT 2 - Circulatii publlce teren intravilan | 211 mp 3% | \
LOT 3 — Zona mixt3 - comert, depozitare, atelier/garaj | 13% |
auto, productie nepoluantd si prelucrare marmura ~ teren 991 mp |
_intravilan o i - (— |
| LOT 4~ Clrculatn publice — teren intravilan 52 mp 1%
"LOT 5 - Zond mixta - comert, depozitare, atelier/garaj | 12% |
auto, productie nepoluantd si prelucrare marmura - teren 1,002 mp

_intravilan - | |

= . .
LOT 6 Clrculatn pubhce teren intravilan i 37 mp ‘i 1%
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'LOT 9 - Zona mixta - comert, depozitare, atelier/gara] | a; 12% |
' auto, productie nepoluantd si prelucrare marmura — teren 949 mp
| intravilan | .
. . . . . N 10
LOT 10 - Circulatii publice - teren intravilan 51mp 1%
; = - — - —
CF nr. 45500 — teren arabil extravilan | 1.000 mp 13%
Total j 7.800mp |  100%

4. CONCLUZI, MASURI IN CONTINUARE

Solutia propusa nu afecteazé in vreun fel trasaturile specifice zonei urbane din care face parte,

completand pattern-ul spatiilor servicii si industrie/depozitare.
La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta documentatie au stat la

baza obiective precum:

e realizarea unor spatii adaptate la necesitatile actuale ale piefei, cu legislatia in vigoare §i

cu tendintele de dezvoltare din zona;

e corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru acea zond;
» rezolvarea problemelor urbanistice (in principal raportarea la vecinatati) pentru integrarea

fireasca in fondul construit existent

Avand in vedere existenta unui fond construit alcétuit preponderent din zone de servicii si industrie,
prezenta propunere se integreaza atat in fondul construit existent, cat si in cel economic. Din punct de
vedere social aceasta nu va avea un impact major deoarece si vecinitatile deservesc aceleasi functiuni,
dar va aduce un beneficiu major zonei prin amenajarea unui spafiu care In momentul de fata nu este

valorificat.

Prezentul P.U.Z. are un caracter director, de reglementare, ce expliciteazd prevederile referitoare

la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona studiata

Intocmit,
arh. Miron Suteu

e i

CRoTNUL ARHITECTILOR |

o RORDEZ, §

\ 1
\/ SUTEY
|

~ hhitedt

Coordonatar RU.R,
P
urb, GarEnFalhitdy.

.’ffé" [ e B UI{ %\\

/ (‘3'.-‘:;\\ \Z
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1. RolulR.L.U

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe teritoriul aferent

Planului urbanistic zonal, in suprafata de 7.800 mp.
Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism, permisiuni sau restrictii, sunt

obligatorii pe intreg teritoriul aferent planului Urbanistic Zonal.
Prezentul Regulament este elaborat in conformitate cu prevederile Regulamentului General de

Urbanism, cu adaptare la situatia specifica a zonei incluse Tn studiu.
Planul Urbanistic Zonal, Impreund cu Regulamentul Local de Urbanism, devin acte de autoritate

ale administratiei publice locale, o daté cu aprobarea lor, In baza carora se pot elibera Certificate de

Urbanism si Autorizatii de Construire. _
Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai In cazul aprobaril unor modificari

ale P.U.Z-ului cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o i documentatia inifiala.

2. Baza legald a elaborarii
Regulamentul Local de Urbanism aferent PU.Z—- Zona mixta: comerr, depozitare, atelier/garaj auto,

productie nepoluants si prelucrare marmurd se elaboreaza in conformitate cu:

o Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata;

o Legea 10/1995 privind calitatea fn constructii, republicatd;

e Legea 137/1995 privind protectia mediului, republicatd;

e Codul Civil;

o Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996 republicat;

o Ghid privind metodologia de elaborare si continut cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordin MLPAT
nr.176/N/16.08.2000;

o  Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului;

e  Ordinul Ministrului S&natatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena a recomandarilor
privind modul de viata al populatiei;

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Ordinului Ministrului

Sanatatii nr.119/2014;

si are la bazd prevederile cuprinse in studile i documentatiile de urbanism avizate si aprobate care au
tangentd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal, respectiv:

e Planul Urbanistic General al Municipiului Caransebes aprobat prin HCL nr. 61/29.03.2000;
Regulamentu! Local de Urbanism aferent P.U.G. Caransebes aprobat;

Certificat de urbanism nr. 118 din 24.05.2022 emis de catre Priméria Municipiului Caransebes;
Certificat de urbanism nr. 96 din 08.05.2024 emis de catre Primdria Municipiului Caransebes,

Aviz de oportunitate nr. 09 din 08.09.2022.

g
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3. Domeniul de aplicare
Regulamentul Local de Urbanism se aplicd la proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor ce vor fi realizate pe terenurile care fac obiectul P.U.Z., cu o suprafaté totala de 7. 800 mp,
situate In extravilanul municipiufui Carabsebes.
o 5.C CASSA CERAMICA SI PIATRANATURALA S.R.L - C.F nr. 43868 si C.F nr. 44502
e Onesc Ovidiu Laurentiu - C.F nr. 45478
¢ Trandafir Eugenia - C.F nr. 45500

Prezenta documentatie a fost demaratd incluzand toate CF-urile de mai sus enumerate.

Pe parcursul elaborarii documentafiei beneficiarul CF ului nr. 45500 s-a retras din proiect, Astfel
propunerile si reglementarea terenurilor se va face doar pentru CF nr. 43868, CF nr. 44502 si CF nr. 45478,

parcela CF nr. 456500 Tsi va pastra functiunea actuald, aceea de teren arabil extravilan cu interdictie
de construire pana la elaborare si aprobare PUZ conf. legislatiei in vigoare, pentru functiunile permise in
intravilanul localitatii.

Terenurile reglementate au fost impértite in 8 LOT-uri dupa cum urmeaza:

'BILANT TERITORIAL GENERAL ‘ Suprafata %
- = 'l L -
| Zor.a mixtd - comert, | LoT1 | 3507mp | 44% |
| depozitare, atelier/garaj [~ LoT3 | 991 mp 13%
o | LoTs | 0o [iz% |
b 0,
-teren infravilan LQTQ _ 9mp | 12% _
Zona circulatii publice LOT 2 21mp | 3%
- teren intravilan . LOT4 2mp | 1%
|' LOT 6 _3rmp | 1% |
LOT10 | 51mp | 1% |
—— o _ I
Teren arabil extravilan | CF 45500 1000 mp 13% |
B TOTAL|  780mp | 100% |

Zonificarea functionald propusd prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functlunea dominanté a zonei si este prezentata pe plansa U.03 — Reglementéri urbanistice
— zonificare. Pe baza acestei zonificari s-au stabili conditile de amplasare si conformare a viitoarelor
constructil.

Prezentul P.UZ se va reglementa si va fi preluat in Planul Urbanistic General al Municipiului
Caransebes.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z, se aproba prin Hotérare a Consiliului Local al
Municipiului Caransebes, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate publica
al Administratiei Publice Locale.
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Durata de valabilitate a planurilor urbanistice zonale (P.U.Z.) se stabileste prin hotarare a consiliului
local de aprobare a acestora in raport cu scopul elaborarii sau cu complexitatea obiectivelor de investitii

care le-au generat.

S =
AR RIS

ot L

Cladirile de orice naturd, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare, imprejmuirile etc se
vor realiza numai in intravilanul aprobat al localitéii, n baza certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire eliberate conform prevederilor prezentului plan urbanistic zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

o dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;

o Iinscrierea functiunii solicitate Tn functiunea dominanta a zonei in care urmeazd sa se
amplaseze cladirile;

o respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de naltime, P.O.T.-ul si C.UT.-ul,
prevazute in documentatie;

o respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;

o asigurarea brangérii clédirilor la retelele edilitare;

e asigurarea parcajelor necesare si asigurarea platformelor de intoarcere.

Toate cladirile vor fi previzute cu fundafii ia adancimea specificata in avizul geotehnic anexa la
documentatia de autorizare a construcfiilor, precum si recomandarile din studiu geotehnic preliminar realizat

in faza de PUZ.

4. Requli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

» Terenuri agricole
= Terenuri agricole din extravilan

Terenurile care fac obiectul P.U.Z sunt situate in extravilanul Municipiului Caransebes, iar prin
prezenta documentatie se propune reglementarea GF urilor - CF nr. 45478, CF nr. 43868, CF nr. 44502 si
introducerea noilor loturi in intravilanul municipiului Caransebes.

Terenul identificat prin CF nr. 45500 va raméne teren arabil extravilan cu interdictie de construire
pana la elaborare si aprobare PUZ conform legislatiei in vigoare, pentru functiunile permise in intravilanul
localitatii.

= Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisé pentru toate
tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea conditiilor impuse prin
acesta.

De asemenea, autorizarea prevazutd la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de

consilile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si - pentru realizarea urmatoarelor obiective:
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valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor,
amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora In ansambluri compace.

» Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate
Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere péstrarea calitatii mediului natural si al

echilibrului ecologic.

» Resursele subsolului
Tn cadrul studillor geo-tehnice nu s-au identificat zone cu resurse pe teritoriul care face obiectul

prezentului P.U.Z.

» Resursele de apa
Autorizarea executirii lucrarilor pentru construciii este permisé doar cu acordul/avizul autoritatilor

de gospodarire a apelor dupa caz si cu asigurarea masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor
de prevenire a deteriorarii calitétii apelor de suprafaté si subterane, de respectarea zonelor de protectie fata
de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor (dacd este cazul).

» Zonele construite protejate
Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local sau declarate si delimitate prin HCL, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din
judetul Caras Severin, subordonate Ministerului Culturii, Cultelor si Patrimoniului national si al Ministerului

Dezvoltarii Reglonale si Turismului.
Pe terenul studiat nu exista cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii prevederilor
legale privind siguranta in construotu intre care se amintesc urmatoarele considerente ca prioritare, fara ca
enumerarea sa fie limitativa:
) Legea nr. 50/1991 cu modificérile ulterioare privind autorizarea executari lucrarilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii
Autonzatlel de Construire;

e Legea nr. 1011995 cu completarile si modificérile ulterioare, privind calitatea in constructii;

o H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a proiectelor, a
executiei lucrérilor si constructiilor, inclusiv lnstructlunlle de aplicare aprobate prin ord.
M.LPA.T. nr. 77/N/1996.

Proiectele care insofesc cererea pentru autorizarea lucrérilor de constructie vor cuprinde toate
elementele necesare, in care s& fie specificate masurile luate pentru asigurarea Condmllor de siguranta
privind realizarea si exploatarea constructiilor.

» Expunerea la riscuri naturale
Zona nu prezinta riscuri naturale.

» Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul.

 Volumul 2: Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z - Zon& mixté: comen‘, depozitare, atefier/garaj auto, pﬁlcﬁe nebo}uanté
§i prelucrare marmura




N7 | Nr. proiect: 17712022
= i & | Beneficiar: S.C. CASSA CERAMICA S! PIATRA NATURALA SRL. ONESC OVIDIU-LAURENTIU Si
"’ﬁ‘“ ONESC CRISTINA, TRANDAFIR EUGENIA
LEVANT PROJECT S.RL | Titlu proiect: ~ PU.Z - Zona mixta: comert, depozitare, atelierigaraj auto, productie nepoluanta i |
sir. gohgggf%p;’;gfr;rggm 2 prelucrare marmura
Tel: 0744-950-048 Amplasament:  jud. Caras-Severin, Municipiul Caransebes
| C.F nr. 45478, C.F nr. 45500, G.F nr. 43868, C.F nr. 44502 |

»  Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu este cazul.

»  Asigurarea echiparii edilitare
Se va face conform Planului de Actiune privind implementarea investitiel.

» Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurérii compatibilitaii dintre destinafia

constructiei si functiunile permise prin prezentul Regulament de Urbanism.

= Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului
Procentul de ocupare (P.0.T.) a terenului este raportul dintre suprafata construité la sol si suprafata
terenului x 100, iar coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) este raportul dintre suprafata construita
desfasuratd si suprafata terenului.
Tn cadrul prezentului regulament pentru zonele propuse se prevad:
. CDp — comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie nepoluantd si prelucrare marmura
(LOT 1, LOT 3, LOT 5, LOT 9)
= P,0.T max. 60%
» C.UTmax 1.2
e  Cc—zona cide circulafii (LOT 2, LOT 4, LOT 6, LOT 10) - nu e cazul.

= Lucrari de utilitate publica

Realizarea retelelor de utilitati
Planul Urbanistic Zonal propune reglementari pentru construirea de spatii penfru comert,

depozitare, ateliere/garaje auto, productie nepoluanta si prelucrare marmura.
Obiectivele de utilitate publics vor fi dotarile tehnico-edilitare si caile de circulatii publice din zona

reglementata.

Realizarea retelelor de comunicatii
Prin prezenta documentatie se propun o serie de operaiuni cadastrale, cedari de teren si alipiri In

vederea realizarii cailor de comunicatii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

= Orientarea fatd de punctele cardinale
Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea normelor si recomandarilor privind insorirea

cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si in Ordinului Ministrului Sanatatii

nr. 119/2014 privind normele de igiena.
Se recomandd asigurarea iluminatului natural al spatiilor, in cladirile in care se desfasoara o

activitate zilnica (administrativa, comerciald).

» Amplasarea fatd de drumurile publice
Constructiile vor fi autorizate pe terenurile care fac obiectul Planului Urbanistic Zonal doar in

conditiile in care au asigurat accesul la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere.

.y
Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele /

—
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=  Amplasarea in interiorul parcelei
Zona edificabild a constructilor principale s-a stabilit conform plansei U.03 Reglementari

urbanistice — zonificare.

Amplasarea fata de aliniament
Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 republicat,

prin aliniament se Intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Amplasarea constructiei fat de aliniamentul stradal se va face conform plangei U.03 Reglementari

urbanistice — zopificare.

Amplasarea in interiorul parcelei in raport cu limitele dintre loturi

CDp -~ Unitati comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie nepoluanta si prelucrare marmura -

LOT1
Amplasarea in interiorul LOT 1, se va realiza conform plansei U.03 — Reglementari urbanistice -

zonificare astfel:
- Nord: seimpune o retragere de min. h/2, dar nu mai putin de 4,50 m fata de limita de proprietate;
- Sud: seimpune o retragere de min. 5,00 fat de limita de proprietate;
- Vest: se impune o retragere minima de 35,00 m fatd de limita de proprietate cu DN6/E70;

Est: se impune o retragere de min 10,00 faté de limita de proprietate cu LOT 3.

CDp - Unitéti comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie nepoluanta si prelucrare marmura -

LOT3
Amplasarea in interiorul LOT 3, se va realiza conform plansei U.03 — Reglementari urbanistice -

zonificare astfel;
- Nord: se impune o retragere de min 10,00 m faté de limita de proprietate;

- Sud: se impune o retragere de min. 5,00 faté de limita de proprietate;
- Vest: se impune o retragere de min h/2, dar nu mai putin de 2,00 m fata de limita de proprietate cu

LOT 14;
- Est: se impune o retragere de min 0,00 m fatd de limita de proprietate cu LOT 5.

CDp — Unitati comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie nepoluanti si prelucrare marmurd -

LOTS
Amplasarea in interiorul LOT 5, se va realiza conform plansei U.03 — Reglementari urbanistice -

zonificare astfel:
- Nord: se impune o retragere de min 10,00 m fata de limita de proprietate;
Sud: se impune o retragere de min. 5,00 faté de limita de proprietate;
Vest: se impune o retragere minimé de 0,00 m fata de limita de proprietate cu LOT 3;
Est: se impune o retragere de min h/2, dar nu mai putin de 2,00 m fatd de limita de proprietate.

CDp - Unitati comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie nepoluanté si prelucrare marmura -

LOT9
Amplasarea in interiorul LOT 5, se va realiza conform plansei U.03 - Reglementari urbanistice -

zonificare astfel:
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- Nord: se impune o retragere de min 5,00 m fatd de limita de proprietate;
- Sud: se impune o retragere de min. 10,00 fata de limita de proprietate;
- Vest: se impune o retragere de min. h/2, dar nu mai puin de 2,00 m fata de limita de proprietate cu

CF nr. 45500,
- Est: se impune o retragere de min. h/2, dar nu mai putin de 2,00 m fata de limita de proprietate

Cc — cai comunicatie LOT 2, LOT 4, LOT 6, LOT 10
e nuecazul

7. Regquli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

=  Accesuri carosabile
Autorizarea executdrii constructilor este permiséd numai dacé exista posibilita de acces din

drumurile publice, direct sau prin servitute, Trebuie asigurat accesu! mijloacelor de stingere a incendiilor, a

evacuarii deseurilor, a ambulantelor.
Prin prezentul PUZ se propune amenajarea de accesuri auto la LOT 1 - CDp, LOT 3-CDp, LOT

5 CDp si LOT 9 - CDp din drumul propus spre |&rgire la PTT 1 (nr. Top 4349/1), dupa cum urmeaza:
e LOT1 -sepropun 2 accesuri auto.
e L OT 3-se propune 1acces auto
o LOT5-se propune 1 acces auto

e | OT9-se propune 1acces auto
In cazul intersectarii cu retele edilitare, se vor intocmi proiecte de specialitate  de

deviere/suprainaltare/ingropare, dupa caz in faza de autorizare de construire.
Circulatia rutiera din interiorul zonei va fi reglementata prin indicatoare rutiere si marcaje.

= Accesuri pietonale
Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi permisé numai in cazul asigurarii accesului

pietonal la obiectivele propuse pentru loturile 1, 3, 5 si 9 din prezenta documentatie.
In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, care pot

fi: trotuare, alei pietonale, precum si orice cale de acces public.
Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd si circulatia persoanelor cu dizabilitafi

si celor care folosesc mijloace specifice de deplasare.

«  Circulatii interioare si parcaje CDp — Unitéiti comert, depoxitare, atelier/garaj auto, productie
nepoluanta si prelucrare marmura - LOT 1, LOT 3,LOT 5,LOT 9
Circulatiile interioare vor fi proiectate §i previzute cu marcaje corespunzatoare. Documentatia de
executie a lucrarilor aferente acceselor in zona studiata vor fi intocmite de cafre un proiectant de
specialitate
Este obligatorie asigurarea necesarului de parcgje, conform normativelor in vigoare si conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate. Parcajele se vor realiza suprateran, exclusiv pe terenul

beneficiarului.
Numérul si dimensionarea parcajelor se va determina fn functie de destinatia si de capacitatea

constructiei, conform legislatiei in vigoare.

~
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Totodat, la faza AC a obiectivulelor se vor prevedea si locuri de parcare destinate persoanelor cu
handicap conform prevederilor Legii nr. 448 din 2006 privind protectia si promovarea drepturilor

persoanelor cu handicap.

Calcul locuri pe parcare necesare:

Pentru unitétile de logistica, productie si depozitare:
e Suprafata construita desfasurata intre 10 - 100 mp: 1 loc/25mp + spor 50%
o Suprafata construita desfasurata intre 100 — 1.000 mp: 1 loc/100mp + spor 50%
e Suprafata construita desfasurata mai mare de 1.000 mp: 1 loc/76mp + spor 50%

Pentru servicii, comert:

e Suprafata construitd desfasuraté sub 400 mp: 1 loc/100mp, min. 2 locuri de parcare (Obs.:
se adaugd 1 loc parcare / 5 angajati)

e Suprafata construits desfasuratd intre 400 — 600 mp: 1 loc/50mp(Obs.: se adauga 1 loc
parcare / 5 angajati)

e Suprafata construiti desfasurata intre 600 mp — 2.000 mp: 1 loc/25mp (Obs.: se adauga 1
loc parcare / 5 angajati)

e Suprafata construits desfasuratad mai mare de 2000 mp:1 loc/20mp (Obs.: se adauga 1 loc
parcare / 5 angajati)

Se va asigura necesarul de 1 copac la 5 locuri de parcare.

° Cc — cai comunicatie LOT 2, LOT 4, LOT 6, LOT 10
Se pot amenaja parcari la niveului drumurilor publice in functie de profilurile transversale ale
drumurilor si in functie de necesitétile finale ale beneficiarului.

8. Requli cu privire la echiparea edilitara

Racordarea la retele tehnico-edilitare existente a CDp — Unitati comert, depozitare, atelier/garaj auto,
productie nepoluantd si prelucrare marmura

Autorizarea executrii constructiilor va fi permisa numai In cazul existentei posibilitatii de racord la
retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrica.
- Lucrari pentru alimentarea cu apa, canalizare menajera si pluviala
- Alimentarea cu energie termica
- Retele de energie electrica
- Telecomunicatii

- Retele de gaze naturale
Extinderile de retele publice sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de

catre beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz, corelat cu situafia existentd in zond la momentul

dezvoltarii echipérii edilitare.
Se recomand3 ca toate retelele edilitare stradale: alimentare cu apd, energie electrica, gaze
naturale, telecomunicafii 3 se realizeze subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de executie si a caror

extindere se preconizeaza (daca e cazul).
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Realizarea de retele tehnico-edilitare pentru LOT1,LOT 3,LOT5,LOT 9~ CDp
Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeazé de

catre investitor conform planului de actiune.

Alimentarea cu apé, canalizare menajeré si pluviala
In vederea bransariifracordérii la retelele publice de apa si canalizare, se va tine cont de

urmatoarele:

- Debitul de apa solicitat n breviarul de calcul (in faza de A.C.) va fi asigurat de la reteaua publica
de ap4 potabild cu executia bransamentului de apa, in urma unei documentatii tehnice.

- Evacuarea apelor uzate menajere, se va face la canalizarea publica conform cu normativul
NTPAOO2 cu conditia executarii legaturii la refeaua publica de canalizare si a realizarii
racordului de canal, in urma unei documentatii tehnice.

Bransarea constructiilor la refeaua de ape uzafe este obligatorie. Se vor respecta normativele

privind protectia mediului.

Se recomands realizarea bazinelor de retentie pentru colectarea apelor pluviale. Apa stocata va
putea fi folosit la udarea spafiilor verzi si la circuite tehnice care nu necesita apa potabil3, iar surplusul va
fi deversat in reteaua publicé de canalizare existenta.

Tn zona carosabil va fi previzut un separator de hidrocarburi.

Alimentarea cu energie electrica
Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua publica existenta.

La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in vigoare (PE
132-2003; PE 107-1995; P 118-1999).

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor,

Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incét s& nu aducé prejudicii

aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare.

Telecomunicatii
Furnizarea de servicii de telefoniefteleviziunefinternet pentru obiectiv se va realiza prin racordarea

la retelele de telefonie si fibra optica existente In proximitate.

Retele termice
Centralele si punctele termice vor fi, concepute Tn asa fel incat s& nu aduca prejudicii aspectulu

arhitectural al zonei inconjuratoare.
Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor legale referitoare la distante aflate in

vigoare la data realizrii lor, impuse de functiunile pe care le adapostesc, chiar dacé respectivele acte
normative nu sunt mentionate in prezentul regulament.

= Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, canalizare, gaze, energie electrica, telecomunicatii, drumuri publice sunt

proprietatea municipiului Caransebes.
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9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

» Parcelarea
Dezmembrarea si alipirea terenurilor reglementate (CF nr. 44502, 43868 si 45478) prin prezenta

documentatie se va face in baza prevederilor prezentului proiect faza P.U.Z, in urma aprobérif acestuia prin
H.C.L astfel:

 CFnr._ | Steren Operatiune LOT | Slot |

| | LOT1 3507 mp |
44502 3625 mp LoT2 | 211mp
' | Unificare CF-uri [OT3 | 991 mp
| LOT 4 52 mp
43868 2 175 mp | Dezmembrare in 6 loturi LOT 5 1002 mp
) | LOT 6 37 mp

45500 1000 mp - - 1000 mp §

) . LOT 9 949 mp |

g 45478 1000 mp Dezmerare in 2 loturi 10T 10 51 mp |
~ TOTAL 7 800 mp | TOTAL 7 800 mp

Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil dintr-un drum public (sau cu servitute de
frecere), avand caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Nu sunt permise alipiri si dezmembréri ulterioare.

o .
! BILANT TERITORIAL PROPUS S”pr?::g’; t Observatie
| LOT 1~ Zona mixta - comert, depozitare, | 44% |
- atelier/garaj auto, productie nepoluanta si ' 3507 mp ‘
| prelucrare marmurd, teren infravilan '_ ) o
LOT 2 - Circulatii publice, teren 211 mp | 3% | vatrece in domeniul public
intravilan . B — |
LOT 3 - Zona mixta - comert, depozitare, 13%
atelier/garaj auto, productie nepoluanta si 991 mp
prelucrare marmuré, teren intravilan _ . .
LOT 4 - Circulatii publice, teren | 59 m 1% |  vatrece in domeniul public
Jintravilan 1 P
| LOT 5~ Zona mixta - comert, depozitare, 1 12%
| atelier/garaj auto, productie nepoluanta si 1.002 mp |
prelucrare marmura , teren infravilan B _ |
LOT 6 ~- Circulatii publice, teren 37 mp 1% | vatrece in domeniul public
intravilan | o
LOT 9 - Zona mixta - comert, depozitare, 12%
atelier/garaj auto, productie nepoluanta si 949 mp
prelucrare marmuré, teren intravilan - |

Volumul 2: Regulame-r;; L ocal de Urbanism aferent P.U.Z - Zona mixta'?comelj, depozitare, atelier/garaj allo, producfie nepoluanta
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LOT 10 - CGirculatii publice, teren . H 1% | vatrece n domeniul public
intravilan - P ) B
'l' Interdictie de construire |
' : . 13% temporara pana la elaborare
CF nr. 45500, teren arabil extravilan 1000 mp l- s aprobare PUZ cor
. : legislatiei in vigoare
Total 7.800 mp 100%

» Jnaltimea constructiilor CDp - Unitati comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie
nepoluanta si pre]ucrare marmuré - LOT 1,LOT3,LOT5,LOTH
e Regimul de Inaltime maxim este de P+2E.
o Indltimea maxima admisd: Hmax la cornisd = 9 m, Hmax la coama = 9 m.
o Inéltimea maxima admisé pentru constructii edilitare, anexe, panouri publicitare (totem, unipol)
=25m

" Tnél’gimea constructiilor Cc— LOT2,LOT4,LOT 6, LOT 10
e nuecazul

= Aspectul exterior al cladirilor - CDp — Unitati comert, depozitare, atelier/gqaraj auto, productie
nepoluanta si prelucrare marmura - LOT 1, LOT 3,LOT 5,LOT 9

Sunt interzise constructiile care prin arhitectura, dimensiuni si aspect exterior sunt in mésura sa
aduca prejudicii caracteruiui si intereselor vecinatatilor, peisajelor urbane. Sunt interzise imitatiile stilistice.
Materialele pentru finisaj exterior vor fi de bun calitate, cu rezistentd mare in timp si specmce cadrului
arhitectural.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale

in armonie cu acestea.

Mobilierul urban, reclamele, semnalistica se vor executa din materiale adecvate folosintei propuse
si fn concordant stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza. Dimensiunile i pozitia
acestora nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal.

Instalatiile de alimentare cu gaze naturale (dacé e cazul), energie electrica si CATV, precum Si
punctele de racord vor f concepute n asa fel incat sa nu aducé prejudicii aspectului constructnlor sau zonel

inconjuratoare.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

=  Spatii verzi si plantate
Zonele verzi si plantate sunt constituite, In acceptiunea prezentului Regulament, din totalitatea
spatiilor verzi de pe LOT 1, LOT 3, LOT 5, LOT 9.
Suprafata verde propusa de min 20%/LOT:
Este interzisa betonarea sau asfaltarea integrald a spatiilor neconstruite aferente cladirilor.
Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierului urban se va realiza numai pe
baza de documentatii de specialitate aprobate, a certificatelor de urbanism si autorizatillor de congiruire,
eliberate conform legii nr. 50 /1991 republicats. ﬁ 4/
C

Volumul 2: RegulamentLocal de Urbanism aferent P.U.Z - Zoné mixta: comen‘ depozitare, atelier/garaj auto, producie nepoluania
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Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrérilor de constructie, constand in:
plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolat], aranjamente peisagere cu arbusti, partere florale, gazon
etc.

Pot fi amplasate retele de utilitati si constructii tehnico-edilitare, atét suprateran cét si subteran. In
zona verde este permisa de asemenea amplasarea mijloacelor publicitare.

Conform art. 18 , alin. 7 din Legea 24/2007 actualizats, se pot amplasa pe un spatiu verde: alei
pietonale, mobilier urban, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, cu obligatia ca suprafata cumulata a
acestor obiective s& nu depaseasci 10% din suprafata totalé a spafiului verde (spatiu verde interior LOT
1,LOT 3,LOT 5, LOT 9.).

Pe spatiile verzi amenajate definitiv sunt interzise amplasarea constructi principale definitive.

Pe zonele Cc se pot amplasa fasii verzi de aliniament, care fac parte din profilul transversal.

= mprejmuiri

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 — actualizat
imprejmuirile reprezinta constructile sau amenajdrile cu caracter definitiv sau temporar amplasate pe
aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile

invecinate (daca e cazul).

imprejmuiri CDp — Unitati comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie nepoluanta si prelucrare
marmurd - LOT 1, LOT 3, LOT5,LOT 9

Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda imprejmuiri opace cu fnaltime maxima de 2,00m
si recomandat dublate de vegetatie.

Pentru limitele cu drumuri publice, se recomanda imprejmuiri semi-opace sau transparente din
grilaje metalice sau plasa de sarmé cu stalpi metalici. inaltimea acestor imprejmuiri va fi de maximum 2,00
m (de la nivelul solului) si vor putea fi dublate de un gard viu. imprejmuirile pot avea un soclu plin de max.
0,60 m (daca e cazul).

Portile imprejmuirilor se vor deschide numai inspre interior (daca e cazul).

Aspectul imprejmuirilor se va trata unitar pe toate laturile.

imprejmuiri Cc — Cai comunicatii LOT 2, LOT 4, LOT 6, LOT 10
Se interzice imprejmuirea.

FAIGARE

11, Unititi si subunitati functionale

Terenurile care fac obiectul Regulamentului Local de Urbanism se afl in extravilanul Municipiului
Caransebes si au o suprafata totald de 7.800 mp.
Pentru usurarea aplicabilitai, terenul studiat in PUZ a fost impariit in unitati teritoriale de referinta
(UTR), cu prescriptii specifice.
UTR-ul este o reprezentare conventionald cuprinzand o zond cu funcfiune predominanta, cu
omogenitate teritoriald si functionalé, delimitatd in general prin axele strazilor principale sifsau limitele

cadastrale sau naturale.
Zonele functionale s-au stabilit conform cerintelor documentatiei si sunt puse in evidenta in plansa

U.03 ,Reglementari urbanistice — zonificare din P.U.Z.
Subunitétile functionale sunt subdiviziuni ale zonelor funcfionale cu functiuni specializate.

L a nivelul terenului studiat s-au delimitat 2 UTR- uri;

Volumul 2; Regulament Loc_al de Urbanism aferent P. U.7:_- Zond mixts: comem_ depozitare, ateli_er_/bafaj auto, produ_c-,tie r;apoluanta'
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Pag. | 14




I

‘wb NI proiect  177/2022
» e Beneficiar  S.C. GASSA GERAMICA S| PIATRA NATURALA SRL. ONESC OVIDIU-LAURENTIU SI

LEVANT PROJECT S5.R.L ' Tiflu proiect: ~ PU.Z - Zond mixta: comeri, depozitare, atelierlgaraj auto, productie nepoluantd si

ONESC CRISTINA, TRANDAFIR EUGENIA

str. A. Macedonski n.

300215-Timisoara, RO . . Lo |
Tel. 0744-960-048 Amplasament.  jud. Caras-Severin, Municipiul Caransebes “

1, cam. 2 prelucrare marmura

C.F nr. 45478, C.F nr. 45500, C.F nr. 43868, C.F nr. 44502

o CDp - Unitati comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie nepoluanta si prelucrare
marmura;
e Cc - Céai de comunicatii

= QObiective si modalitati de operare

Solutia urbanistica a fost elaboraté tinandu-se cont de urmatoarele obiective:

utilizarea functionald a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare;

reglementarea caracterului terenului studiat;

modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;

realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurérii unei infrastructuri

adecvate;
amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent

stabilirea procentului maxim de ocupare a terenului si coeficientul de ufilizare al acestuia i
regimul maxim de tnaltime admis.

R EUE DRI LA N IUERUL N FATINGR 1S I SUBLNIANICOR
RUNCHONALE

Functiunea propusi pentru zona studiaté este cea de spatii comerciale, birour, servicil, industrie
nepoluanta, productie si depozitare.

UTILIZARI PERMISE

= Utilizari

permise CDp — Unitéti comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie nepoluanta si

prelucrare marmurd - LOT 1, LOT 3, LOT 5,LOT 9

spatii de depozitare i logistic, productie industriala nepoluanta si activitati complementare,
prelucrare marmurd, intreprinderi sau ateliere de orice fel;

servicii de tip industrial si cvasi industrial cu caracter nepoluant;

depozite cu caracter nepoluant;

activitati productie nepoluantd, fara flux tehnologic / manufacturiere (de exemplu: obiecte de
mici dimensiuni, din domeniul IT, prelucrare mecanica, tamplérie, mobilier etc.).

activitdti de cercetare si dezvoltare tehnologica;

sedii / puncte de lucru pentru microfntreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desfasoara
activitdti bazate pe productia de tip industrial sau cvasi industrial — administrative, de
depozitare, sociale efc.;

spatii pentru administratia coordonatoare a zonef;

céi de acces carosabile si pietonale In incinta;

activitati de comercializare a produselor depozitate sau executate local;

incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial si cvasi industrial;

formare profesionala;

spatii poli functionale: sald conferinte, centru expozitional;

cladiri administrative, birouri; _

servicii de mentenantd si comercializare a masinilor, uneltelor si utilejelor agricole si
industriale; A ~
statii carburanti; FH .

C =
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o statii incércare autovehicule electrice;

e infrastructura circulatii interioare si platforme auto si pietonale (rastele pentru biciclete, parcari
la sol)

o spafil verzi amenajate si plantate cu rol decorativ si de protectie;

e constructii pentru echiparea tehnico-edilitara a zonei, subterane sau supraterane cum ar fi:
foraje, bazine de retentie, retele, rezervoare si stafii de pompare pentru apa potabila, retele
de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, firide
telecomumcatn iluminat public, gaz metan si racordurile acestora la infrastructura urbana
majora.

e panouri publicitare, totem, unipol, semnalisticé pe fatada si semne directionale.

= Utilizari permise Cc — Cai de comunicatii LOT 2, LOT 4, LOT 6, LOT 10
e circulatie rutierd si amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie, fasiile de
protectle ale acestora lucrari de sistematizare pe verticala;
e mobilier urban (stalpi de iluminat, semnalizatoare auto, suporturi biciclete, banci, suporturi
reclame);
o modernizare, largire trotuare, alei pentru ciclisti, spatii verzi de aliniament plantate, echipare
edilitard, lucrari pentru protectia impotriva poluarn vizuale si fonice (parapete de protectie,

plantatii de protectie),
= Utilizari permise CF nr. 45500 — teren arabil extravilan, pdna la elaborare si aprobare PUZ conf,

legislatiei in vigoare
e activitdti specifice terenurilor arabile situtate n extravilanul localitatilor, care nu necesita

autorizatie de construire, conform legil.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

= Utilizari permise cu conditionari CDp — Unitéti comert, depozitare, atelier/garaj auto. productie
nepoluanti si prelucrare marmurd - LOT 1, LOT 3, LOT5,LOT9
e locuinte de serviciu pentru deservirea activitailor permise

o Locuinte de serviciu (Locuinta destinats functionarilor publici, angajatilor unor
mstltutn sau agenti economici, acordata in condltnle contractului de munca, potrivit
prevedenlor legale — conf. Legii 114/1996 actuahzate)

o Locuinte de interventie (Locumta destinatd cazari personalului unitatilor
economice sau bugetare care, prin contractul de muncd, indeplineste activitati sau
functii ce necesita prezenta permanenté sau in caz de urgentd in cadrul umtatllor
economice ~ conf. Legii 114/1996 actualizate),

e spafii anexa la functiunea principalé — activitafi comerciale / en-gros.

«  Utilizari permise cu conditionri Cc — Ci de comunicatie LOT 2,LOT 4, LOT 6, 0T 10
e Nue cazul

INTERDICTII TEMPORARE

= Interdictii temporare CDp - Unitati comert, depozitare, atelier/garaj auto. productie nepoluanta
si prelucrare marmurd - LOT 1, LOT 3, LOT 5. LOT9

Volumul 2: Reg-u‘lament Local de Urbanism aferent P.U.Z - Zona mixta: comerf, dep-ozitare, atelier/garaj auto, productie nepoluanté
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» |nterdictii temporare Cc — Céi de comunicatie LOT 2, LOT 4, LOT 6, LOT 10
s Nuecazul

= [nterdictii temporare CF nr. 45500 — teren arabil extravilan, pana la elaborare si aprobare PUZ

conf. legislatiei in vigoare
« activitati permise pe terenurile arabile situate in intravilanul localitatilor, conform legil.

UTILIZARI INTERZISE

= Utilizari interzise CDp — Unitati comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie nepoluanta si
prejucrare marmura - LOT 1, LOT 3,LOT5,LOT 9

o locuire (cu exceptia tipologiilor enumerate la Utilizéri permise cu conditionari LDp ~ Unitati
logisticé, depozitare §i productie nepoluanta);

o activitati industriale sau alte tipuri de activitdfi care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros;

o depozitarea de deseuri industriale, tehnologice etc. in afara spafiilor special amenajate
conform normelor de protectia mediului in vigoare;

o platforme de precolectare a deseurilor urbane si depozite de deseuri;

e anexe pentru cresterea animalelor;

« ferme agro-zootehnice, abatoare;

o se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere: depozitari de materiale, piese
sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate,
constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice,

depozite de deseuri etc.

= Utilizari interzise Cc — Cai de comunicatie LOT 2, LOT 4, LOT 6, LOT 10
e se interzic constructile care prin amplasare, configuratie sau exploatare, impiedica buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumuri si prezinta riscuri de accidente.

Unitatea teritoriald de referintd (U.T.R.) este o reprezentare conventionald a unui teritoriu avand o
functiune predominantd, omogenitate functionala, caracteristici morfologice unitare, find delimitatd prin
limite fizice pe teren.

Planul Urbanistic Zonal ,Zona mixta.: comert, depozitare, atelier/garaj auto, productie nepoluanta si
prelucrare marmurd” si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestui P.U.Z, cuprind norme obligatorii
pentru obtinerea autorizatiilor de construire pe loturile reglementate prin prezentul P.U.Z.
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