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b FELIX - COSMIN BORCEAN

Ca urmare a cererii adresate de*1) S.C. TUDOR ALIN SRL, reprezentatd de loan Vetres in calitate
de administrator, cu-demieitiul/sediul*2) in judetul Caras-Severin, localitatea Slatina Timig, comuna
Slatina Timis, str. Principal3, nr.532, satul -, sectorul -, cod postal -, telefon/fax - ,email -, Tnregistratd
la nr. 12719 din 08.04.2022, analizati in cadrul Comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului din
data de 27.04.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 5 din 09.06.2022

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3) ,, LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?, generat de imobilul*4) situat in intravilanul municipiului Caransebes, UTR13
- zond unitdti industriale/depozitare, str. Spitalului, far., nr. cad. 33780, evidentiat in CF nr. 33780
Caransebes, in suprafatd de 4525 mp, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord-est de teren proprictate
particulari liber de constructii, la nord-est de paraul Potoc, la sud-est de strada Spitalului - teren
proprictate publicd de interes local, la sud-vest de teren propriectate privata parfial ocupat de
constructii avand destinatie de locuinga individuala si anexe gospodaresti.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii i eventuale servitui:

Categoria de folosin teren curti constructii, liber de constructii, situat in intravilanul municipiului
Caransebes, UTR. 13, conform PUG si RLU. Se propune construirea pe parcela cu nr. cad. 33780 de
locuinte colective cu functiuni complementare, amenajarea de spatiilor verzi si a locurilor de parcare.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)

POT max. 40%, CUT max.2

Regim de in3ljime max. admis: P+3 niveluri, Hmax 17 m

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitafilor.

Vor fi asigurate accese carosabile si pietonale.

Vor fi asigurate locuri de parcare/garaje in limita de proprictate, minim 1 loc parcare/garaj pentru
fiecare apartament propus +20% locuri pentru vizitatori, precum si locuri de parcare/garare pentru
spatiile de la parter, conform destinatiei acestora cu respectarea RGU, a normativului P132-93, cap.6,
si a distantelor minime fatd de locuinte. Vor fi prevazute spatii verzi amenajate de min. 5% din



suprafata terenului, nu mai putin de 2 mp/locuitor. Se vor asigura utilitatile prin racordarea la retelele
edilitare existente in zona, respectiv extinderea acestora pe cheltuiala initiatorilor PUZ. Este necesard
amplasarea in interiorul parcelei a platformei de colectare si depozitare selectiva de deseuri atat pentru
locuintele colective cat si pentru functiunile complementare, cu respectarea distantelor minime impuse
de legislatia in vigoare.

5. Capacitatile de transport admise

Se va asigura accesul in conditii de securitate deplina la obiective, cu asigurarea gabaritului cailor de
acces de 3,5 m /sens, trotuare de minim 1,5 m si racordarea acestora cu caile de acces deja existente s
a posibilitatilor de intoarcerein interiorul parcelei.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Documentatia topografica pentru recepfia suportului topografic al PUZ-ului, vizata OCPI, avizele
detinatotilor de retele privind alimentarea cu_api, canalizare, alimentare cu energie electricd, gaze
naturale, aviz Politie - Serviciul circulatie rutiera, aviz Directia de Sanatatea Populatiei, aviz ABA
Banat, Aviz Ministerul Culturii prin Directia pentru cultur gi patrimoniu national Caras-Severin, act
administrativ”"ai Autorititii competente pentru Protectia Mediului, dovada achitirii tarifului de
semnatura R.U.R . Alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, dac este cazul.

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a

publicului
Investitorul privat inifiator al PUZ-ului afijeazi anunturile pe un panou (60x90) rezistent la
intemperii, in loc vizibil la parcela care a generat planul urbanistic zonal si prezinta la Primaria
Municipiului Caransebes dovada afisarii, prin poze datate.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 250 din 16.11.2021 emis de Primidria municipiului Caransebes.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de 10.06.2022.

A NICA

Arhite(it-sef" **),
- e
*]) Numele §i prenumele solicitantului

.
A . rj.
- persoand fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoani juridica), cu precizarea denumini acesteia, precum si a calithyii solicitantului fn cadrul firmei.

*#2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizic se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoani juridica se completeaz3 cu date privind sediul social al firmei,

*+3) Denumirea investifiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare ale imobilului - teren si‘sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

*5) Una sau mai multe piese desenate ce confin plan topografic/cadastral actualizat, fumizat de oficiile de cadastru §i publicitate imobiliard, cu delimitarea zonei
destudiuaP UZ

#¥2) Se va semna de arhitectul-sef’ saw, "pentru arhitectul-sef”, de cdtre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajdrii teritoriului §i urbanismului,

specificindu-se functia s titlul profesional, dupa caz.
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ROMANIA
JUDETUL CARAS SEVERIN
PRIMARIA MUNICIPIULUI CARANSEBES

Nr. 2789 din 06/02/2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 32 din_06/02/12023

in scopul: elaborare PUZ

Ca urmare a Cererii adresate de SC "TUDOR ALIN" SRL REPREZENTATA DE VETRES I0AN

cu sediul in judetul CARAS - SEVERIN, comuna SLATINA TIMIS ,
satul  Slatina Timls _  sectorul _- ., cod pogtal 327360, - - .nr. 532 bl
,SC. = et = . ap. - , telefon/fax 0762188805 . e-mail | =~ inregistrata

lanr. 2789 din 02/02/2023 =

pentru imobilut - teren si/sau constructii - situat in judetul CARAS - SEVERIN,

municipiul CARANSEBES, satul - sector - cod postal 325400

Strada SPITALULUI nr. - bl - .sc - ,et - .ap. ..
sau identificat prin

CF nr. 33780 Caransebes, nr. cad. 33780; plan de amplasament si delimitare 2

imobilului (sc.1:1000) vizat OCPI,

in temeiul reglementrilor Documentatiei de urbanism nr. 41121/ 024 faza PUG , aprobata
prin Hotararea Consiliului Local CARANSEBES nr. 61/109/360 / 2000/2012/2015 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificérile si compietarile uiterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

- imobil proprietate particulara, situat in intravilanul municipiului Caransebes, in zona unitati industriale/
depozitare din UTR 13- conform PUG si RLU. Terenul a fost scos de sub efectul inundatiitor, conform
adresei A.N. Apele Romane-Dir. Apelor Banat Timisoara, nr.6778/2006. A detinut CU nr. 250/16.11.2021
(termen de valabilitate 16.11.2022) pentru "Obtinere aviz de oportunitate si elaborare PUZ-"Locuinte

colective si functiuni complementare”

2. REGIMUL ECONOMIC
- Functiunea zonei: unitati industriale/depozitare conform PUG si RLU. Situatia existenta: teren proprietate

particulara, liber de constructii. Terenul are categoria de folosinta “curti, constructii* , fiind situat in zona "C"
a mun. Caransebes (conform HCL nr. 238/2018). Se propune: Obtinere aviz de oportunitate si elaborare
pPUZ-"Locuinte colective si functiuni complementare”.



3. REGIMUL TEHNIC

In imediata vecinatate a terenului cu nr. cad. 33780 exista institutii publice si case familiale. Suprafata
propusa pt. extinderea zonei de locuinte {prin PUZ-" Locuinte colective si functiuni complementare”) este de
4.525 mp (conform extrasului CF prezentat). Regimul de inalfime maxim admis ,indicil urbanistici, accesele
carosabile propuse, functiunea dominanta si functiunile complementare admise zonei de locuinte, respectiv
interdictile de construire se vor reglementa prin PUZ. Conform RGU , POT maxim admis in zona de locuinte
=40%. Accesul la constructiile propuse prin PUZ se va realiza din str. Spitalului {domeniu public). In mod
obligatoriu, conform RGU, in cazul propunerii unui drum infundat se va asigura un loc de intoarcere.

Terenul nu are asigurate utilitafile. Utilitatile se vor asigura prin grija §i pe cheltuiala investitorilor privati. Se
va respecta R.G.U, RLU, Codut Civil, HCL nr.19/2014.

REGIMUL DE INCADRARE / MODIFICARE P.U.G. : se doregte schimbarea functiunii in zona pentru
locuinte (locuinte colective si functiuni complementare). Avizele gi acordurile necesare aprobarii PUZ vor fi
mentionate In avizul de oportunitate ce va fi ob{inut in prealabil. Se va asigura informarea publicuiui,
conform Metodologiei aprobate prin Ordin nr. 2701/2010.

NOTA: - a detinut avizul de oportunitate nr.5/09.06.2022 pentru elaborare PUZ- Zona de locuinte (termen de
vaiabilitate 16.11.2022).

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat pentru
OBTINERE AVIZ DE OPORTUNITATE S| ELABORARE PUZ- "LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
st nu confera dreptul de a executa lucrirl de constructii

4.OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiel pentru atitorizarea executiril lucrarilor de constructil - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia

mediului: se=mn

{autoritatea competents pentru protectia mediului, adresa)
{Denumirea §i adresa acesteia se personalizeaza prin grijfa autoritétii administratiei publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte

publice gl private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE gi prin Directiva Consiliului i

Pariamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe

In legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul Ia justifie, a Directivei

85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatiade a

contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i & decida, dupi caz, incadrarea /

nelncadrarea proiectului investitiei publice/private In lista proisctelor supuse evaludrii impactului asupra
mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se

desfasoara dupi emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea

executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea-

competents pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizaril

optiunilor publicului $i formularii unui punct de vedere oficial cu privire 1a realizdrea investiiei In acord cu
rezuitatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dup4 primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competents pentru protectia mediului In vederea evaluarii inifiale a investitiei i stabiliril necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evalu#rii initiale a investitiei se va emite actul

administrativ al autoritélii competente pentru protectia mediului.

In situatia In care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii
administratiei publice competente cu privire Ia mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrérilor de constructii.

In situaia In care, dup2 emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcurgul deruldrii procedurii qg . ]
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:

{7 a) certificatui de urbanism

Ib) dovada titiului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi gi extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
aitfel (copie legalizata);

TJc) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

CID.TAC [JDTOE {(1D.TAD.

d) avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. avize §i acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:
Alte avize/acorduri:

}alimentare cu apa { lgaze naturale

[_lcanalizare [“ltelefonizare

[T alimentare cu energie electrica [Jsalubritate

[ alimentare cu energie termica {Ttransport urban

d. 2.avize gi acorduri privind:

{Jsecuritatea la incendiu {lprotectia civila [_Isanatatea populatiei

d.3.avizelefacordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

d.4 Studii de specialitate:

je) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

1) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documente de plat3 ale urmatoarelor taxe (copiey):

documentul de plata a taxei de emitere a Autorizatiei de Construire
—documentu! de plata a taxei de timbru - 0,05% din valoarea investitiei conform Ord. MCC nr. 2823/2003

Prezentul certificat de urbanism are valabilitateade 24 luni de ia data emiteril.
PRI%R.Q ) SECRE'I;AR

P .
FELIX- co?{wu BORCEAN ANA BRATU

s o
Wi
— ARHITECT SEF
\
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Achitat taxa de __ 51,25 __lei, conform chitantei nr 0005199 din 02/02/2023
Prezentul cerificat de urbanism a fost transmis soficitantului _ DIRECT _ la data de 08/02/2023




In conformitate cu prevederile legii nr.50/1891 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile §i completarile uiterioare

se prelungegte valabilitatea
Certificatulul de urbanism

de la data de paniladatade _ ..

Dup# aceast# data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s ob{ind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR

ARHITECT $EF

Data prelungirii valabilitatii ...

Achitattaxa de _ ..o lei, conform chitanei nr. din
Transmis solicitantului 1a data de
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ADMINIS KA TIA NATIONALA

APELE ROMANE

' ) | ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
- BANAT

F-AA-14

Cottm o AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. ABAB -2 (5 din 0. 10.202%

Privind lucrarea: ,,PUZ — Locuinte colective si functiuni complementare”
Extravilan localitatea Caransebes, judetul Caras - Severin

1.DATE GENERALE
Beneficiar: TUDOR ALIN S.R.L.
Localitatea Slatina Timis, nr.532 comuna Slatina Timis,

judetul Caras - Severin

Proiectant de specialitate: S.C. PRO - WASSER - AT S.R.L,,
Strada C-tin Brancoveanu, nr.64, Timisoara. Judetul Timis

Proiectant general: ‘§.C.CUB - ART S.R.L.

Strada F. Barbu, nr.7A, Timisoara, judetul Timis
Bazin hidrografic: Timis; curs de apa:paraul Potoc
Cod cadastral: V-2.18a

Localizarea obiectivului:  intravilan localitatea Caransebes, strada Spitalului
Clasa de importanta 1l conform STAS 4273 - 83

2.NECESITATEA S| OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Profilul investitiei este:dezvoltarea unei zone de locuinte.

Prezentul plan urbanistic zonal propune lotizarea terenului in suprafata Siwe=4525 m?
astfel: zona locuinte colective P+3E S=1350 m?® (30 %), locuinte colective P+3E cu dotari,
servicii publice $=450 m? (10 %), comunicatie rutiera, parcari S=2050 m? (45 %), spatii verzi

* S=675 m? (15 %).

3.SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiat se afla in proprieteatea SC TUDOR ALIN SRL avand suptarafata totala
Stora =4525 m? conform CF 33780 Caransebes.

Pe strada Spitalului exista retele de alimentare cu apa si canalizare.

4 ELEMENTE DE COORDONARE S| DE COOPERARE
Pentru reglementarea prezentului plan urbanistic zonal beneficiarul a obtinut:

- Certificat de Urbanism nr.32/06.02.2023 cu valabilitatea prelungita pana la 08.02.2024
emis de Primaria Caransebes;

- Extras de carte funciara nr.33780 Caransebes;

- Aviz favorabil nr. R710/CPRA133/04.05.2023 emis de AQUACARAS S.A.

- Aviz de oportunitate nr. 5 din 09.06.2022 emis de Primaria Caransebes;

- Anexa la avizul de oprtunitate nr.5 din 09.06.2022;

- Regulament local de urbanism intocmit de S.C. CUB-ART S.R.L.;

. N
"™

.. —_ e e — P = ——— — — —

Adresa de corespondenté:

B-dul 16 Decembrie 1989 nr. 2, C.P. 300173, Timigoara, jud. Timis 3
Tel: +4 0256 491 848 | +4 0256 491 843 NESCHIMBARE
Directiune: +4 0256 492 097 | Fax: +4 0256 431 798 *%’ <§‘>Q Pagina 1 din 3
Email: dispecer@dab.rowater.ra % AZ!Nh\:E:?
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VIZAT SPRE 3 Cod IBAN: RO18 TREZ 6215 0220 1X01 9407



- Anunturi de informare a publicului in conf. cu Ord. nr. 1044/2005 publicate in ziarul
LZiarul Gugulanilor” 25 iunie 2023 si 01 iulie 2023 si la avizierul Primariei Caransebes cu nr.

18359/01.08.2023.

Urmare a solicitarii si documentatiei tehnice inaintate cu adresa nr. 10336/03.08.2023,
in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/25.09.1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, a Ordonantei. de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 107/05.09.2002 privind
- infiintarea Administratiei Nationale “Apele Romane”, aprobata prin Legea 404/07.10.2003, cu

" modificarile si completarile ulterioare aduse de Ordonanta dé Urgenta a Guvernului
Romaniei nr. 73/29.06.2005 si a Ordinului nr. 828 din 04.07.2019 , privind aprobarea
Procedurii si- competentelor de emitere, modificare si refragere asupra avizului de
gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa,
a Normativului de continut al documentatiei tehnice suspuse avizarii precum si a
Continutului - cadru al Studiului de avaluare a impactului asupra corpurilor de apa ” emis de
Ministerul Apelor si Padurilor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind lucrarea: ,,PUZ - Locuinte colective si functiuni complementare”
Extravilan localitatea Caransebes, judetul Caras - Severin

conform documentatiei, in care se prevede: dezvoltarea unei zone de locuinte.

Prezentul plan urbanistic zonal propune lotizarea terenului in suprafata Swu=4525 m?
astfel: zona locuinte colective P+3E S=1350 m® (30 %), locuinte colective P+3E cu dotari,
servicii publice S=450 m? (10 %), comunicatie rutiera, parcari S=2050 m? (45 %), spatii verzi
S$=675 m? (15 %).

Din punct de vedere al echiparii hidroedilitare se propun urmatoarele:

A.Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se va realiza de la reteaua de alimentare cu apa a'localitatii
Caransebes, care se afla in exploatarea AQUACARAS S A..
Bransarea obiectivelor cuprinse in prezentul PUZ, la reteaua existenta @150
mm, se va realiza prin intermediul unui bransament din PE-HD @75 mm, Pn10, L=2

m.

B. Canalizarea menajera
Evacuarea apelor uzate se va realiza in reteaua de canalizare a localitatii

Caransebes.
Reteaua de canalizare din incinta PUZ-ului se va racorda la reteaua de canalizare
existenta pe Strada Spitalului prin intermediul unui racord din PVC @160 mm, L=6 m.

C. Canalizarea pluviala
Apele pluviale de pe drumurile si platformele betonate vor fi colectate de o retea de

canalizare pluviala, trecute printr-un separator de namol si hidrocarburi, dupa care vor fr
stocate intr-un bazin de retentie (V=100 m?).Din bazinul de retentie apa pluvia /va ﬁ%;\
evacuata in paraul Potoc prin intermediul unei guri de descarcare. {5‘

\HZ-AT SPRE -/ |

2
Qpluvia|=60,98 i/s 2 N ESCH\MBARE ii JI
IY'
In urma analizarii documentatiei tehnice in cadrul Consiliului Tehnico - Eco @mlcyg,l,mf(f
Administratiei Bazinale de Apa Banat, s-a obtinut acceptul favorabil, conform Procesala
verbal nr. 30 din 19.09.2023, cu conditia ca beneficiarul sa execute lucrari de sistematizare a
terenului in partea de Nord Vest, din cauza faptului ca amplasamentul terenului se afla in
proximitatea zonei inundabile a paraului Potoc.
Avizul de gospodarire a apelor- faza PUZ ramane valabil doar in conditiile propuse, iar
in cazul aparitiei unor elemente noi care nu au fost cunoscute la data emiterii avizului,

tttularul are obligatia dea se adresa spre anallza Ia autorltatea de gospodarire a apelor.
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Se vor respecta prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 16, alineatul (1), conform carora, ,pentru protectia resurselor de apa, se
interzic:

a) punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente,
darea in functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele economice
existente de tehnologii de productie modificate, care maresc gradul de incarcare a apelor

. uzate,. fara punerea concomitenta in functiune a retelelor de canalizare si a instalatiilor de

epurare .ori fara realizarea altor. lucrari si masuri care sa asigure, pentru apele uzate

. evacuate, respectarea prevederilor impuse prin autorizatia de gospodarire a apelor;

b) realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabila sau industriala ori de

- extindere a celor existente, fara realizarea sau extinderea corespunzatoare si concomitenta

a retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare necesare”.

Realizarea lucrarilor edilitare (alimentarea cu apa, canalizarea apelor uzate menajere
si pluviale) nu face obiectul prezentului aviz de gospodarire a apelor.

Reglementarea din punct de vedere a gospodaririi apelor a lucrarilor mentionate mai
sus se va face in baza unei documentatii tehnice intocmite conform Ordinului nr. 828 din
04.07.2019, privind aprobarea Procedurii si competentelor de emitere, modificare si
retragere asupra avizului de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a
impactului asupra corpurifor de apa, a Normativului de continut al documentatiei tehnice
suspuse avizarii, precum si a Continutului - cadru al Studiului de avaluare a impactului
asupra corpurilor de apa ” emis de Ministerul Apelor si Padurilor.

Beneficiarul are obligatia transmiterii la autoritatea de gospodarire a apelor a
Planului de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de
urbanism zonal, in care este cuprinsa responsabilitatea si etapizarea realizarii
investitiilor. - -

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar dupa realizarea lucrarilor tehnico-
edilitare prevazute in Regulamentul Local de Urbanism.

Documentatia tehnica de fundamentare, vizata spre neschimbare, face parte din
prezentul act de reglementare din punct de vedere al gospadaririi apelor.

DIREC ..o ~\
Viori
(
DIRECTOR TEHNIC MEEIRA. ~
dr. ing. Mihai Catilin NAGY~ f =~
Vt"
\Y)

SEF SERVICIU Avize - Autorizatii,
dr.ing. Alina ROSU | / ’

—

intocmit,
ing. Cristian Andrei BUN/ |
/17

/

Pagina 3 din 3



e, MINISTERUL SANATATI
;f 'A{j-:- DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA
| Caras-Severin

1700 Reslta, Str.Spitalului, N1.36
Tel. 0255/214091; fax 0255/224691
E-mail dspcs@asp-caras.ro

Cod operator : 711

Cod fiscal : 3228152 ‘
Cod postal : 320076 . Nr.9500. din Ok 2023

NOTIFICARE PUZ
ASISTENTA SPECIALITATE

La cererea adresatd de SC Tudor Alin SRL, cu sediu in Slatina Timig, nr. 532, Judeful
Caras-Severin, inregistrati la Compartimentul Avize/Autorizatii Sanitare cu nr. 92/09.03.2023, va
comunicim ci in urma analizirii documentatiei, conform Ord. MS 1030/2009 actualizat, de citre
Asis. med. Cojocaru Violeta, vizat de Dr. Borciu Mircea, avizim favorabil proiectul PUZ -
»Obtinere aviz de oportunitate si elaborare PUZ - Locuinte colective si functiuni
complementare”, cu amplasament in localitatea Caransebes, str. Spitatutui, CF nr. 33780, Judetul
Caras-Severin, cu respectarea prevederilor Ord. MS 119/2014 actualizat si a legislatiei sanitare in

vigoare.

Dupi aprobarea proiectului, in faza de demarare a investifiei se va solicita obtinerea

Notificiirii - Asistenti de specialitate in sinitate publici, prezentdndu-se proiectul aprobat.

DIRE(, YORAF XECUTLY,
llLQS’ DAMI X

Intocmit,
Asis, prin. igiend Bidiviy A.

A



T DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA
MINISTERUL COLTURIT CARAS-SEVERIN
320067 Resito, Piata | Decembrie 1918 nr. 30-3 1, Tel/Fax: 0355-404.257

E-math: directiopentruculturacs@gmail.com

CUL 3228381
n o ] r./
NE. @K /08,0900

Citre,
S.C. TUDOR ALIN S.R.L.
str. Principald, nr. 532, sat Slatina Timis, comuna Slatina Timis, judetul Caras-Severin

Referitor: Aviz pentru PUZ-Locuinte colective si funcfiuni complementare, municipiul Caransebes,
judetul Caras-Severin.

Obiectiv: ~ Se propune amenajarea unei zone de locuinte colective, cuprinzand cladiri pentru locuit
cu mai multe apartamente si cu spafii cu functiuni complementare, dotdri si servicii
publice in regim maxim de inaltime P+3E, pe terenul cu C.F nr. 33780 din Caransebes.

Localitate: municipiul Caransebes, judetul Carag-Severin.

Proiect: Nr. 122/2021, PUZ-,.Locuinte colective si functiuni complementare”.

Faza: PU.Z.

Proiectant: S.C. CUB-ART S.R.L, str. Filaret Barbu, nr. 7A, et. 2, ap. 8, municipiul Timisoara, judetul
Timis.

Beneficiar: S.C. TUDOR ALIN SRL, str. Principald, nr. 532, sat Slatina Timis, comuna Slatina Timis,
judetul Caras-Severin.

Documentatia este inregistrati la Directia Judeteand pentru Culturd Carag-Severin cu nr.
285/24.03.2023 si cuprinde:

- piese scrise: adresd de inaintare DJC CS, Declaratie pe proprie raspundere; copie imputernicire de la
S.C. TUDOR ALIN SRL, reprezentati de dl. loan Vetres, pentru d-na. BADERCA ELIZABET-
PATRICIA; copie C.I. Vetres Toan; copie Certificat de inregistrare la Registrul National al Comerfului
pentru firma TUDOR ALIN SRL; copie Aviz de oportunitate nr. 5 din 09.06.2022; copie Certificat de
Urbanism nr. 32/06.02.2023; copie Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1:1000; copie
Plan de amplasare in zond; Memoriu de prezentare; Regulament local de urbanism.

- piese desenate: Plan circulatia terenurilor (U-06), Plan posibilititi de mobilare (U-05), Plan
reglementari urbanistice (U-04); Plan situatie existentd (U-03); Plan de incadrare (U-02); Plan de
incadrare in teritoriu (U-01).

Se propune: Elaborarea PUZ este determinatd de intenfia de a transforma o zona cu functiunea actuala
agricols, din nordul municipiului Caransebes, zond partial extraviland, partial intravilana in zond destinatda
functiunilor urbane de locuit, cu dotirile aferente si legiturile ce se impun cu vecinatatile. Accesul se va
realiza din Strada Spitalului, strada de distributie a oragului, situatd la sud-estul parcelei studiate cu numirul
cadastral, topo si CF nr. 33780, cu suprafaa de 4 525 m2. Se propune amenajarea unei zone de locuinte
colective, cuprinzand clidiri pentru locuit cu mai multe apartamente si cu spatii cu functiuni complementare,
dotari si servicii publice in regim maxim de inaltime P+3E. Utilitatile de alimentare cu apa si canalizare a
apelor uzate menajere se vor asigura din reteaua publicd in sistemul centralizat al Municipiului Caransebes,
prin extinderea acestora. Apele de ploaie de pe suprafata drumurilor, cladirilor si a platformelor betonate din
zona studiati vor fi colectate de o retea de canalizare pluviald, Tngropatd, cu diametrul D=315 mm, trecute
printr-un separator de nimol si hidrocarburi, apoi stocate ntr-un bazin de retentie (amplasat in zona verde),
urmind si se descarce in paraul Potoc aflat la nord-est de amplasament. Apele uzate vor fi preluate in
canalizarea stradald propusi care va functiona in sistem gravitational, cu mod de descércare in refeauva de
canalizare a municipiului. Se prevede realizarea de spatii verzi in suprafata totald de 675 mp, suprafata alocata



T - . S
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTHAA
MINISTERUL CULTURIF CARAS-SEVERIN
320067 Regito, Piata | Decembrie 1918 nr 36-31, Tel/Fax: 0355-404.257
E-mail: directiopentruculfuracs@gmail.com
C.UJ, 3228381
locuintelor colective P+3E este de 1350 mp, a locuinelor prevazute cu dotari si servicii de maxim P+3E este

de 450 mp, suprafata pentru comunicatie rutiera, parcdri, este de 2 050 mp.

in urma analizirii documentatiei dumneavoastré, inregistratd la Directia Judeteand pentru
Culturd Caras-Severin cu nr. 285/24.03.2023, prin care solicita{i avizul de specialitate al DJC
Caras-Severin referitor la proiectul PUZ-,Locuinte colective si functiuni complementare™., ce urmeazi
a fi amplasat in municipiul Caransebes, pe suprafata imobilului cu nr. cad. si C.F nr. 33780 (4525
mp, judetul Caras-Severin, vd comunicim:

1. Zona afectatd de proiect se intersecteazi cu aria de protectie a sitului arheologic RAN
(Repertoriul Arheologic National): 51029.12 agezarea neolitici de la Caransebes - ,,Tiglidrie”, cu
descoperiri inci din neoliticul timpuriu.

2. Tn vederea stabilirii potentialului arheologic al terenului si pentru obtinerea Avizului de
specialitate al DJC Caras-Severin, in temeiul prevederilor art. 2, alin. (7), lit. ,,¢” §i ,,g” din OG nr.
43/2000 republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, este necesara efectuarea

unei Evaluiiri arheologice de teren (Diagnostic intruziv) a perimetrului propus

in documentatie.

Potrivit OMCC nr. 2392/2004 privind aprobarea Standardelor si procedurilor arheologice,
Diagnosticul intruziv este operatiunea planificatd, limitata in timp, ce are drept scop determinarea
prezentei sau absentei materialelor arheologice, a structurifor, complexelor, artefactelor intr-o zond
delimitatd (inclusiv caracterul, distributia spatiald, datarea, integritatea, starca de conservare si
calitatea), pentru a aprecia dacd un proiect de cercetare arheologicd trebuie elaborat;

Sectiunea/sectiunile arheologice de diagnostic intruziv vor fi efectuate astfel incat sa fie
reprezentative pentru intreg perimetrul afectat de lucrérile intruzive. Raportul de diagnostic
arheologic va cuprinde obligatoriu si inventarul de coordonate pentru fiecare sectiune de diagnostic
arheologic, precum si un plan de situatie cu amplasarea sectiunilor (in raport cu lucridrile preconizate).

Pentru realizarea diagnosticului arheologic conform legislatiei in vigoare cu privire la
protejarea patrimoniului arheologic national, veti avea in vedere urmétoarele:

e Conform OG nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, republicata, cu modificérile si completirile ulterioare,
art, 5, alin. (9), cercetarea arheologicd se va efectua numai pe baza autorizatiei emise de
Ministerul Culturii si in conformitate cu aceasta;

e Totodatd, potrivit OMCC nr. 2518/2007 privind metodologia de aplicare a procedurii de
descircare de sarcind arheologica, art. 15, ,toate etapele cercetarii arheologice, constand in
inventariere, diagnostic, sipiturd, supraveghere si interventii asupra materialului arheologic,
vor fi intreprinse folosindu-se toate acele metode, tehnici si practici specifice considerate
necesare pentru a obtine maximum de informatii referitoare la patrimoniul arheologic din zona
cercetatd si se realizeazd numai pe baza unei autorizatii”.

e Potrivit art. 7, din Legea nr. 258/2006 privind modificarea si completarea OG nr. 43/2000, dar
si art. 48, alin. (7) din Legea nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national
mobil, finantarea cercetirilor arheologice pentru zonele afectate de proiectele
investitionale, este asigurati de beneficiarul lucririlor;

e Cercetarea arheologicd se va desfasura in conditiile stabilite prin Regulamentul sapaturilor
arheologice din Roméania (Ordin nr. 2071/2000) si conform Standardelor si procedurilor
arheologice instituite prin OMCC nr. 2392/2004. In conformitate cu art. 3, alin. (3) din OG nr.



MINISTERUL CHLTURIF CARAS-SEVERIN

320067 Resifa, Piata | Decembrie 1918 nr. 30-3 1, Tel/Fax: 0355-404.257
E-mail: directiapentruculturacsagmail.com
C.lU, 3228381

43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic §i declararea unor situri arheologice ca

zone de interes national, republicati, cu modificdrile si completdrile ulterioare, cercetarea

arheologicii se va realiza de citre personal de specialitate atestat si inregistrat in

Registrul Arheologilor si in acord cu principiile Codului Deontologic al Arheologilor din

Roménia;

o [Institutia organizatoare a cercetdrii arheologice va redacta Raportul de diagnostic
arheologic. Rapoartele neconforme cu Standardele si Procedurile arheologice nu vor fi
acceptate de serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii (OMCC nr. 2518/2007,
art. 16). Evaluarea rezultatelor cercetarii arheologice, concretizatd in raportul arheologic
elaborat conform standardelor in vigoare, sti la baza stabilirii statutului juridic de protejare a
descoperirilor arheologice sau, dupa caz, a descarcarii de sarcind arheologici a zonei (OG nr.
43/2000, art. 2, alin. 12);

¢ Raportul de diagnostic arheologic va fi intocmit de o institutie publici de specialitate. fn
conformitate cu art. 13 din OMCC nr. 2518/2007, precum si cu art. 1, alin. (2) din Ordinul nr.
2178/17.03.2011 “prin institutie organizatoare a cercetdrii arheologice se infelege institutia de
profil muzeal, de cercetare sau de invatdmant superior care are calitatea de proprietar,
administrator ori titular al altor drepturi reale asupra terenului pe care se afld situl arheologic
sau care este solicitatd si efectueze cercetarea arheologica pe terenuri aferente unor obiective
investitionale, in baza unui contract”. Registrul complet al arheologilor din Romaénia care
pot efectua conform legii, cercetiiri arheologice preventive poate fi consultat online pe pagina
de internet http://arh.cimec.ro/RegistruArheologi.aspx.

Institutiile publice din judeful Carag-Severin abilitate pentru efectuarea cercetarilor
arheologice: Muzeul Banatului Montan Resita (tel/fax. 0355/401220, tel. 0255/231469, tel.
0355/401219); Muzeul Judetean de Etnografie si al Regimentului de Graniti, Caransebes (tel.
0255/512193, tel. 0255/514173).

Prezenta adresd are caracter strict de informare si nu poate fi utilizatd pentru obtinerea
Autorizatiei de constructie. Nu se substituie Avizului de specialitate, eliberat de DJC Carag-Severin
numai pe baza Raportului de evaluare arheologica de teren, raport stiingific intocmit de institutii
publice de specialitate, in conformitate cu prevederile actelor normative in vigoare.

Cu aleasd consideratie,
Referent de specialitate

dr. arhg. Adriana Radu

e




ROMANIA NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Caransebey
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 313599
: P Din 24.03.2023
" : 3 Ex.or. 1. g
A RY, Nr. ex. redactate: 2_
LRI

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN
CARAS-SEVERIN
POLITIA MUNICIPIULUI CARANSEBES
BIROUL RUTIER

Ciatre,
S.C. TUDOR ALN S.R.L.
cu sediul in: Com. SLATINA-TIMIS, str. Principald, nr. 532, judetul Caras-Severin

Draea
[EN FUR 4 S

Ca urmare a analizirii cererii dumneavoastra si a documentatiei depuse, vé comunicam
AVIZUL DE PRINCIPIU, pentru realizarea lucrérilor privind ,,ELABORARE P.U.Z.” pe strada
Spitalului, nr. FN, din mun. Caransebes, judetul Caras-Severin, cu respectarea urmétoarelor
conditii:

- TInainte cu 20 de zile de inceperea lucririlor, antreprenorul sau executantul, in baza
prezentului ,,aviz de principiu”, va obfineun A V1 7Z din partea Biroului Rutier Caransebes,
privind conditiile pentru siguranta circulafiei, perioada de executare si restrictiile de
circulatie necesare, fapt pentru care este necesar sa prezinte o documentatie conform
Normelor Metodologice aprobate prin Ordinul comun M.L-M.T. nr. 1112/411, publicat.in
Monitorul Oficial nr. 397/24.08.2000, si sa faca dovada achitarii serviciului prestart de
unitatea noastrd, conform prevederilor O.G. nr. 128/2000 (actualizata). Cuantumul taxei este
de 100 lei in regim normal (30 de zile) si 200 lei in regim de urgentd (5 zile)

- Inainte de inceperea lucrarilor, executantul acestora va obtine aprobarea :
administratorului drumului (Primiria Municipiului Caransebes), dacd prin executarea
acestor lucrdri ar fi afectatd in vreun fel circulatia vehiculelor sau a pietonilor.

Cu stima si considerafie,

SEFUL BIROULUI RUTIER
Comisar de politie
MATU Gheorghe , / ——

- ’

o
- —
e

| Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului(UE) 201 6/679 AL
Parlamentului European si al Consiliului privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal i privind libera circulatie a acestor date gi de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor)

i B T 48 )
E A AT AT L8 2

A T Politia Municipiului CARANSEBES, str. Tarinei, nr.7, Judetul Caras-Severin, cod: 325400
o Tel/Fax: 0255 511 952




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

/2,200

—

ERAETE ~—" DECIZIA ETAPEI DE iINCADRARE

Nr. 367 din 13.12.2023

Ca urmare a notificdrii depuse de¢ TUDOR ALIN S.R.L., cu sediul in comuna Slatina

Timis, sat Slatina Timis, nr. 532, judetul Caras-Severin, in vederea emiterii avizului de mediu
pentru ”PUZ Locuinte colective si functiuni complementare”, inregistratd la Agentia pentru
Protectia Mediului Carag-Severin cu nr. 2649 din 09.03.2023 si a completdrilor ulterioare
inregistrate cu nr. 2794 din 13.03.2023, 11308 din 19.10.2023 si 12762 din 28.11.2023 pentru
derularea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe, in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Ageniei Nationale pentru
Protectia Mediului §i a institutiilor publice aflate iz subordinea acesteia;

* QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Carag-Severin decide, ca urmare a consultérilor

desfasurate in cadrul sediniei Comitetului Special Constituit din data de 29.03.2023 si a
completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 11308 din 19.10.2023, ci "PUZ Locuinte colective si
Sfunctiuni complementare”, elaborat pentru a fi amplasat in municipiul Caransebes, strada

Spitalului, F.N., identificat prin extras de CF nr. 33780 Caransebes, judetul Carag-Severin, nu se

supune evaluiirii de mediu si evaludrii adecvate si se adopti firi aviz de mediu.

Decizia a fost emisi prin consultarea urmitoarelor documente:

a

o

Memoriu de prezentare si Regulamentul local de urbanism aferent PUZ intocmit de CUB-
ART S.R.L.

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR NR. ABAB - 315/09.10.2023, Administratia
Bazinala de Apa Banat.

Aviz de principiu favorabil nr. R 710/CPRA 133/04.05.2023, AQUACARAS S.A..

Aviz de amplasament favorabil nr. 16910141/20.03.2023, E-Distributie Banat SA.

Aviz favorabil nr. 214142246/13.03.2023, DELGAZ-GRID SA.

Adresa nr. 313599 din 24.03.2023, Inspectoratul de Politie Judetean Caras-Severin — Politia
Municipiului Caransebes.

Adresa nr. 285/09.05.2023, Directia Judeteana pentru Culturd Caras-Severin.

Notificare PUZ nr. 2602/04.04.2023, Directia de Sanitate Publicd Caras-Severin.

a_"',_ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CARAS-SEVERIN

Adresa: strada Petru Maior, or. 73, Resita, judetul Caras-Severin, Cod 320111
E-mail: office@apmcs.anpm.ro; Tel. 0255223053; Fax: 0255226729
\ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ]
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Asigurarea necesarului de api pentru zona PUZ se va realiza in sistem centralizat de la
reteaua de alimentare cu api existenta in zond a municipiului Caransebes. ...
Canalizarea menajerd se va realiza in sistem centralizat prin racordarea la reteaua de
canalizare existentd In zond a municipiului Caransebes.

Canalizarea pluviala de pe drumurile si platformele betonate vor fi colectate de o refea de
canalizare pluviald, trecute printr-un separator de nidmol si hidrocarburi, dupa care vor fi
stocate intr-un bazin de retentie (V=100 mc). Din bazinul de retentie, apa pluviald va fi
evacuati in paraul Potoc prin intermediul unei guri de descéircare.

Alimentare cu energie electrici — va fi asiguratd prin brangare la reteaua de distributie
publicd de joasa tensiune existenta in zond.

B. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate:

a)
b)

Impactul asupra mediului este nesemnificativ in perioada de valabilitate a planului.
Nu este cazul depasirii valorilor standard prin cumularea cu alte efecte actuale, proiectate
sau planificate.

¢) Nu este cazul aparitiei efectului transfrontierd — proiectul/activitatea nu intrd sub incidenta

d)

Conventiei Espoo ratificatd prin Legea nr. 22/2001 cu amendamentele ulterioare.

Riscuri pentru sinitatea umana: nu se incalci prevederile referitoare la distanfele minime
faa de zonele protejate conorm Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de
viatd al populatiei aprobate prin OMS nr. 119/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare.

Nu sunt afectate: patrimoniul cultural nagional, fondul forestier, standardele de calitate ale
aerului pentru zonele rezidentiale. '

C. Informarea si participarea puablicului la procedura de evaluare de mediu:

Publicul a fost informat prin anunturi repetate in presd asupra elaboririi si depunerii la
Agentia pentru Protectia Mediului Carag-Severin a primei versiuni a planului; nu au fost
primite observatii referitoare la acest plan;

Decizia etapei de incadrare a fost anuntati de Agentia pentru Protectia Mediului Carag-
Severin pe pagina web proprie si in pres3; nu au fost primite propuneri de reconsiderare a
deciziei etapei de incadrare in termenul legal de 10 zile de la publicare (anunt publicat in
data de 27.11.2023 in ziarul 7 zile).

D. Amplasarea proiectului in raport cu reteaua ecologici europeani Natura 2000 in
-~ Roméinia

Proiectul nu intrd sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice, aprobata prin Legea
nr. 49/2011 cu modificarile $i completirile ulterioare.

Conditii impuse:

Q
Q
Q

Respectarea conditiilor impuse in avizele cerute prin certificatul de urbanism.
Respectarea amplasamentului si indicilor urbanistici stabiliti in bilantul teritorial.
Respectarea prevederilor inscrise in actele de reglementare si a conditiilor impuse de toate
avizele prealabile emise pentru aprobarea planului.

Se respectd prevederile regulamentului local de urbanism aferent PUZ privind:

Pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit;
Functiunile admise si interzise;

Siguranta constructiilor si apararea interesului public;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CARAS-SEVERIN
Adresa: strada Petru Maior, nr. 73, Resita, judetul Carag-Severin, Cod 320111
E-mail: office@apmcs.anpm.ro; Tel. 0255223053; Fax: 0255226729
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/6 79:|
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AQUACARAS ..

APA ESTE VIATAL

nr. R 710/cPRA 133, /.04, .68 2023

De la: AQUACARAS S.A.

Catre: TUDOR ALIN S.R.L.

Tn atentia: Dlui. VETRES I0AN

Domieitivd/Sediul: jud. Caras-Severin, Com. Slatina-Timis, Sat. Slatina-Timis, nr. 532
Referitor la ;: AVIZ ELABORARE PUZ

Stimate Domn,

Referitor la cererea d-voastra nr. R 710/09.03.2023 prin care ne solicitali avizul pentru investitia “OBTINERE AVIZ
DE OPORTUNITATE- S| ELABORARE PUZ - LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, in Mun.
Caransebes, str. Spitalului, teren identificat cu nr. CF 33780, vi comunicam:

AVIZUL DE PRINCIPIU FAVORABIL

conditionat de urmatoarele masuri menite sa protejeze retelele de apé rece si canalizare aflate in exploatarea
AQUACARAS S.A.
¢ se vor respecta conditiile de amplasare a diverselor elemente de constructie fat3 de retele conform SR 8591/1997 si
P7/2000. Se va solicita In scris asistentd tehnicd din partea AQUACARAS S.A. Punct de Lucru Caransebes, cu minim 20
de zile inainte de inceperea lucririlor, pentru marcarea traseului retelelor si pentru a se lua misurile de protejare a
acestora. Delegatul AQUACARAS S.A. Punct de Lucru Caransebes este Brinzei Nicolae: tel. 0255/516 321.
e devierea retelelor de apd rece sau canalizare se poate face doar cu suportarea integrald a costurilor lucrdrilor de
catre beneficiar.

La faza PAC aveti obligatia s& ne prezentati proiectul cu solutiile tehnice pentru alimentarea cu apa si modul de
evacuare a apelor uzate menajere si pluviale pentru zona studiata.

Prezentul aviz NU constituie si NU tine loc de AVIZ DE RACORDARE la retelele aflate Tn exploatarea AQUACARAS
S.A..

Avizul este valabil un an de la data eliberarii lui si doar pentru faza PUZ.

in speranta unei bune colaborari va asiguram de intreaga noastra consideratie.

Cu stima,
1

: <P
Directéf‘ Gene%\"’o\ s
Filipescu §hear e

ALY

-

, Sef Serviciul Juridic
Petri;or Gabriela

"\

Compartiment Patrimoniu, Registratura, Arhiva

Bobul Lavinia
I UL

Tntocmit: ing. Bobul Lavinia

320026 RESITA P-{a Republiciinr. 7 Nr. inregistrare: J11/831/2004

jud. Carag-Severin / ROMANIA Q = Iy QT_\ Cod fiscal: RQ 16868757

Telefor: 0040-255-212458 TS S ol T Cont BCR: ROBORNCB0100022409840001
Fax.  0040-255-214421 W A € 3 ALE Cont RF: ROD3RZBRO0000E0006341714
E-mail: office@aguacaras.ro ST OIS O aanasg o Saling Cont Trez; RO24TREZ1815069XXX0014353

Website: www.aguacaras.ro Capital subscris §i vérsat : 7.156.749 Lei
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DELGAZ
grid

SC TUDOR ALIN SRL

SLATINA TIMIS, Nr. 532
SLATINA TIMIS, Jud. CARAS SEVERIN,

AVIZ FAVORABIL
Nr. 214142246/ 13-03-2023

Catre; SC TUDOR ALIN SRL
PRIN VETRES IOAN,

Urmare a solicitarii dumneavoastra, privind emiterea avizului de amplasament

pentru lucrarea ,, ELABORARE P.U.Z. LOCUINTE COLECTIVE SI

FUNCTIUNII COMPLEMENTARE”, Loc. CARANSEBES, Str.

SPITALULUL Nr. EN, EXTRAS C.F. NR. 33780 CARANSEBES, JUDET  pelgaz Grid SA
CARAS SEVERIN, in urma analizarii documentatiei depuse va comunicam Bd. Pandurilor 42, et. 4
avizul favorabil 540554 Targu Mures

‘ www.delgaz.ro

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A Delgas Grid SA
CONDITIILOR DE MAI- JOS:

A. Conditii tehnice:

1. Normele tehnice pentru proiectarea, execufia si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale (NTPEE/2018)

2. Legea nr.123/2012 a energiei si gazelor naturale publicata in
M.O. in data de 16.07.2012, art. 190, Presedintele Consiliului de

Administratie

Prezentul aviz este valabil cu conditia sa nu afecteze siguranta Volcer Raffel
) Directori Generali

sau integritatea retelei de gaz si a racordurilor din zona vizata: cristian Secosan

Loc. CARANSEBES, Str. SPITALULUIL Nr. FN, EXTRAS Mihaela Loredana Cazacu
C.F. NR. 33780 CARANSEBES, judef CARAS SEVERIN. e St
inainte de inceperea lucrari se va cere predare de amplasament  Sediuf Central: Tirgu Mures

pentru identificarea in teren a retelelor ce se intersecteazi cu CUI: 10976687
Atribut fiscal: RO

amplasamentele lucrarilor solicitate stabilindu-se prin solutia 126/326/2000
de lucru pentru fiecare locatie in parte daca este necesara BRDN
IBAN:

devierea retelei de gaz si a racordurilor din zona vizata. Se VOI g .3arDE2705v31337222700
stabili la fata locului cu beneficiarul si constructorul solutia de

lucru si distantele minime de protectie fafa de conductele de

gaze naturale pentru fiecare locatie in parte, Pe tot parcursul

lucrarilor executantii vor solicita asistenta tehnica ori de cite

1
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ori este necesar din partea Delgaz Grid - Centru Operatiuni
Retea Gaz Deva pe perioada derularii lucrérilor.

3. Conductele de gaze naturale, bransamentele si posturile de
reglare masurare nu vor fi afectate de lucririle executate.
Pentru realizarea obiectivelor mai sus mentionate. La predarea
de amplasament, care este OBLIGATORIE, se vor stabili la
fata locului cu beneficiarul si constructorul solutia si distantele
minime de protectie fatd de conductele de gaze naturale.

4. Daca pentru realizarea lucrarilor mai sus mentionate va fi
necesara modificarea traseului (regimului de inaltime si
sustinere) pentru conductele si bransamentele existente
suprateran si subteran, luerarile de deviere retea se vor executa
cu operatori economici autorizati ANRE, in baza unui aviz
tehnic emis de DELGAZ Grid S.A., Centru Operatiuni Gaz
Deva si a documentatiei tehnice avizate, pe cheltuiala
beneficiarului.

5. La executia lucririlor care fac obiectul documentatiei ce ne-ati
inaintat, constructorul este obligat si asigure distantele minime
intre retelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice
pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale, aprobate cu Ordin presedinte
ANRE nr. 5/2009 si publicate in Monitorul Oficial al Roméniei,
partea L, nr. 255 bis /16.04.2009.

B. Conditii generale:
1. Va suporta cheltuielile aferente realizarii lucririlor de la punctul A.

2. Avand in vedere ca retelele de distributie au fost trasate orientativ pe
planul de situatie anexat, inainte de tnceperea lucrérilor se va solicita in scris
participarea unul reprezentant al Delgaz Grid la predarea de amplasament sl
asistentd tehnicd ori de cate or1 este nevoie pe perioada derularii lucrarilor, din
partea Delgaz Grid - Centru DEVA

Adancimea de pozare a retelelor subterane trasate este cuprinsd intre 04-09m.

3. fn cazul in care s-a produs o deteriorare a refelei de gaz, astfel incét, au
aparut scurgeri de gaz, se va anun{a imediat Dispeceratul de Urgentd Delgaz
Grid, la telefon: 0800-800.928 s 0265-200.928, si vor f1 luate, totodatd,
primele masuri, pentru a impiedica producerea unui eveniment (incendlu,
explozie), pdna la sosirea echipei de interventie.

2
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Daca prin sapaturd a fost afectata izolatia regelei de gaz (atingere 1izolatte,
rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda avertizoare etc.), respectiv
refeaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice alta acfiune mecanicd, se va opri
imediat lucrarea si se va solicita prezenfa reprezentantului Delgaz Grid, pentru
remedierea defectiunii provocate si/sau constatate.

Deteriorarea izolatiei atrage dupd sine corodarea materialului tubular si
aparifia de fectelor de coroziune. greu de dépistat. care pot avea urmari grave
(explozii); in cazul in care se produce un asemenea eveniment. avand ca si
cau=d deteriorarea izolatiei in timi pul executiei lucrarii avizate de cdtre Delgaz
Grid. izolatie care n-a fost refdcutd, datoritd faptului ¢d executantul nu a
anuniat reprezentantul Delgaz Grid, bene ficiarul avizului va fi direct
responsabil de producerea evenimentulul.

fn cazul avarierii sau deteriordrii conductelor si instalatiilor aflate in
exploatarea Delgaz Grid — Centru Deva, beneficiarul va suporta contravaloarea
pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze naturale si de restabilire a
functionalitatii elementelor afectate.

4, Sapatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, aga cum este
aceasta definita de legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu,
manual, pentru a nu afecta izolafia, materialul tubular, sau alte elemente de
constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda avertizoare etc.).

5. fn mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a cAror acoperire €
afectata de lucrarea de constructie, vor fi asezate, respectiv acoperite cu un strat
de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de minimum 10 cm, de la
generatoarea inferioard si superioara a conductei §i pe 0 [atime de 20 cm, de la
generatoarele exterioare ale conductet.

6. fn zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta

definita de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual,
astfel incat sa nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inaltime de minim 30 cm
(inclusiv stratul de nisip), masurata de la generatoarea superioard a conductet.

7. in cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflatorile si/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia inifiald. Se
impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de rasuflatori, a capacelor de
camine, a tijelor de actionare etc.

3
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8. Cu minimum S zile inainte de receptia la terminarea lucrarilor, se va
informa in scris Delgaz Grid, Centru Deva asupra datei la care e programata

receptia.

9. Prezentul aviz este valabil pana la data de 13.03.2024 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de
urbanism (sau document tnlocuitor — se va preciza tipul st natura

acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile Inainte de
expirarea avizului inifial.

in cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea.

Cu respect,

BOTA, EMILIA GABRIELA Murariu Casian Gheorghe
Coordonator Acces Gaz Deva Manager Racordare
: ',g/é;;big'ﬁzs“,l;;;%;’-i i -
" DELGAZ GRID ) 1K
i s ;

¥
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@ -distributie
Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi Iohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 16910141 din 20/03/2023

Catre

TUDOR ALIN SRL, domiciliul/sediul in judetul CARAS-SEVERIN, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul SLATINA-TIMIS, Strada SLATINA TIMIS, nr. 532,bl. .- ,sc. - et - o

ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu ar. 16910141 / 14/03/2023, pentru obiectivul
Elaborare PUZ-locuinte colective si functiuni complementare cu destinatia Elaborare PUZ-locuinte
colective si functiuni complementare situat in judetul CARAS-SEVERIN, municipiul/ orasul/ comuna/
sat/ sector CARANSEBES, Strada SPITALULUI, or. CF33780,bl. - ,et - .ap- - ,CF

,ar.cad. -

[n urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 16910141 / 20/03/2023

e Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectared Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
pentru faza Elaborare PUZ-locuinte colective si functiuni complementare CARANSEBES ,
STR. SPITALULUI , CF 33780 , mentionam ca in zona PUZ in documentatia depusa de DVS
sunt instalatii electrice la tensiunea de 20 KV proprietatea SC E-DISTRIBUTIE BANAT zona
mt/jt Timisoara -pentru obinerea unui aviz de amplasament pentru un nou obiectiv proiectat se
necesita depunerea unei noi documentatii pentru ca obiectivul nou proiectat sa nu afecteze si sa
respecte distantele fata instalatiile electrice existente, conform normativelor existente in vigoare :
PE 106/2003; PE 107/2003, NTE 03/04/00 -distanta minima de apropiere a oricarei parti al unui
obiectiv fata de conductorul activ cel mai apropiat al LEA 20 KV existenta va fi de 5 metri
-prezentul aviz de amplasament este valabil impreuna cu planul de situatie vizat spre
peschimbare Solicitantul TUDOR ALIN SRL se va angaja juridic prin incheierea unui contract
de superticie si servitute si inscrierea in cartea funciara ca nu va permite pretentii financiare
legate de existenta instalatiilor electrice amplasate pe proprietatea sa , dar care apartin
E-Distributie Banat si se va obliga sa transmita aceste obligatii si succesorilor proprietari ai
imobilelor respectiveiar in original, autentificate de un notar public ,va acorda in favoarea
operatorului cu titlu gratuit dreptul de superficie ,uz si servitute asupra tuturor
imobilelor-terenuri si/sau constructii proprietate private ocupate traversate de instalatia electrica
si accesul la instalatiile electrice (precum si intrarea la LEA 20 KV existente) si incheierile de
intabulare in cartea funciara a acestor drepturi .
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» Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT - asigura asistenta tehnica suplimentara DA**

e Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/T - cu respectarea normelor de protectia muncil
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura DA**

e Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei Jucrarilor.

¢ In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

e Executantii sunt obligati sa instruiasca _personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cel ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

¢ Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de

racordare®*

#%% [ zona de aparitie a noului obicctiv exista retea electrica de distributie DA NU O

x#% Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU O

Posibilitatile de racordare pentru putered specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin:
CONFORM CTE ., aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se s stabileasca in

cadrul Fisei de solutie sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator cererii de racordare.
Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

e stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

¢ incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si atilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

¢ incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

* punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

e emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

[n vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

e [n cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
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instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alt
detinatori de instalatii, dupa caz).

e Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 32/
06/02/2623, respectiv pana la data de 06/02/2025.

* Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

e Se anexeaza 8 planuri de situatie vizate de Zona MT/AT - .

e Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Caras Severin
Vangu-Ion Mihai

Verificat Intocmit
ING. TURI REMUS ING. BIRZA CRISTIAN

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de

amplasament pana la ...oeveeisens

Responsabil ____ I

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie merNu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

#% daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

%% ge bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)



CONTRACT DE PRESTARI SERVICII

Nr .9..&.\.?1../13.12.2023

LPARTILE CONTRACTANTE 1.1. 8.C. TRANSAL URBIS S.R.L., in calitate de prestator, cu sediul
in Caransebes, strada General Moise Groza, nr.4; judeful Carag-Severin, avand CUI nr.RO 18310039, cu
nr..la ORC J11/48/2006, cont bancar nr RO12BRDE110SV08903751100, deschis. la BRD, telefon
0255511878, fax 0255511879, reprezentata prin domnul Puscas Sorin, administrator; §i

1.2. SC TUDOR ALIN SRL, cu sediul social in COMUNA SLATINATIMIS,NR. 532, CARAS-
SEVERIN . inmatriculata la O.R.C. CARAS-SEVERIN cu numarul J11/557/06.07..2006 , avand
codul unic de inregistrare 18833879 ;reprezentata de VETRES IOAN cu C.N.P.1670916110645,
legitimat cu B.I/C.L seria KS nr. 707692 eliberat la data de 31.08.2021 in calitate de beneficiar, au
convenit si incheie prezentul contract ‘de- prestiri servicii, pentru locatia din MUN. CARANSEBES,
SPITALULUIL NR. FN., cu respectarea urmitoarelor clauze:

ILOBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul contractului il constituie efectuarea de catre prestator in favoarea beneficiarului a
urmitoarelor servicii, dupé caz, astfel: a) Incircare manuald;  b) Incarcare mecanizati;
¢) XTransport deseuri; d) X Depozitare deseuri.

Obiectul secundar il reprezintd punerea la dispozitie a beneficiarului a unei bene (in vederea
ridicarii molozului de la beneficiar), ca urmare a demolarii/construirii unui imobil, in baza autorizatiei de
functionare/certificatului de urbanism nr . 32 din 06.02.2023.

1. DURATA CONTRACTULUI
3.1 Prezentul contract are valabilitate 1 (unu) an de zile, de la data semnrii acestuia de catre parti.
Prestatorul va realiza serviciile, prevazute la pet. 2.1, la comanda beneficiarului, in termen de 1

(unu) an de zile de la data semnarii prezentului contract.
3.2. Partile pot conveni, de comun acord, prelungirea termenului prevazut la pet. 3.1.

IV. PRETUL CONTRACTULUI



Prezentul contract s-a incheiat intr-un numar de 2 (doud) exemplare, din care unul pentru fiecare parte,
astazi 13.12.2023.

PRESTATOR BENEFICIAR
$.C. TRANSAL URBIS S.R.L. SC TUDOR AN SRL
ADMINISTRATOR ~
PUSCAS SOR™ V-

CONTABIL SEF

CIOCLO AAljchARIA

[

BIROU CONTRACTE
DRAgx}RAMONA
=
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BORDEROU
PIESE SCRISE S| DESENATE

PIESE SCRISE:

FOAIE DE CAPAT §

LISTA DE RESPONSABILITATI

BORDEROU DE PIESE SCRISE $I DESENATE
MEMORIU DE PREZENTARE

BILANT TERITORIAL

PIESE DESENATE:

PLAN TOPOGRAFIC AVIZAT DE O.C.P.L.

PLAN INCADRARE IN TERITORIU

PLAN DE INCADRARE IN P.U.G. CARANSEBES
PLAN DE INCADRARE

PLAN DE SITUATIE - EXISTENT

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - PROPUS
POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA
PLAN PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

intocmit,

Arh. BALAN Adrian
specialist cu drept de semnatura
n urbanism
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei.

Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal
,Locuinte colective si functiuni complementare”

Amplasament: Strada Spitalului, f.nr., Municipiul Caransebes,
Judetu: Carag-Severin
C.F. nr. 33780, Nr. Cad. 33780

Beneficiar: S.C. TUDOR ALIN SRL

Proiectant: S.C.Cub-ArtS.R.L.
Timisoara, str F. Barbu, nr.7A

Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
Data elaborarii: martie 2022

1.2. Obiectul PUZ

Solicitari ale temei-program

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal de fati este determinaté de intentia de
a transforma o zon cu functiunea actual& agricold, din nordul Municipiului
CARANSEBES, Judetul Caras-Severin, zona partjal extravilana, partial intravilana in
zona destinata functiunilor urbane de locuit, cu dotarile aferente si legaturile ce se impun
cu vecinatatile. Ca surse de documentare s-au utilizat Planul Urbanistic General al
Municipiului Caransebes, aprobat prin HCL nr.61/1 09/360 / 29.03.2000, planul cadastral
al Municipiului Caransebes, ridicarea topografica executata de ing. Anderca llie, alte date
obtinute de la compartimentul de urbanism al Primériei Caransebes.
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Documentatia s-a elaborat la comanda beneficiarului, avand ca subiect
parcelarea si amplasarea pe teren a unor constructii de locuit colective cu regim de
inaltime maxim de P+3E, in vederea realizarii pe parcela studiatd de locuinte colective
din care cel putin un tronson va avea si functiunea de dotari si servicii publice la parter.
Se vor mai amenaja, dupa caz, cii de circulatie, spatii verzi de aliniament. Regimul
maxim de inaltime propus este de P+3E.

De asemenea se prevede realizarea lucrarilor rutiere si tehnico — edilitare
necesare credrii si modernizarii unei infrastructuri adecvate.

Terenul studiat este proprietate privata, situat in nordul teritoriului administrativ al
Municipiului Caransebes si este mérginit de parcela teren intravilan, proprietate
particulara la nord-vest, de paréul Potoc la nord-est, de Strada Spitalului nr. cad 41632 la
sud-est si de parcela 39988 teren intravilan proprietate particulara la sud-vest.

Amplasamentul se afla in intravilanul actual al Municipiului Caransebes, cu acces
din Strada Spitalului, strada de distributie a orasului, situatd la sud-estul parcelei studiate.
Parcela studiata are numarul cadastral 33780 cu suprafata de 4 525 m?, conform
extrasului CF nr. 33780 Caransebes.

Beneficiarul a solicitat intocmirea documentatiei de urbanism necesare in
vederea amplasirii pe parcela astfel localizaté de locuinfe colective in regim de Tnaltime
maxima de P+3E din care cel putin pe tronsonul situat inspre Strada Spitalului cladirea de
locuinte colective va avea si functiuni complementare pentru dotari si servicii publice,
drumuri interioare de deservire si manevra, parcaje, precum si echiparea tehnico-edilitara
aferents, in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 250 din 16.11 .2021, emis de
ctre Primaria Municipiului Caransebes.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Prin documentatia prezenta se au in vedere strategiile de dezvoltare urbanistica
ale documentatiilor elaborate anterior, zona respectivé nefiind prevazutd ca zona de
dezvoltare cu functiuni urbane.

Suportul topografic al PUZ-ului a fost ridicarea topografica la scara 1/1000
executatd de PFA Anderca llie in 2010.

Datele temei program au fost stabilite de comun acord cu beneficiarul si cu
compartimentul de urbanism-autorizare al Priméariei Municipiului Caransebes.

1.3. Surse de documentare
Studiile de fundamentare si proiectele elaborate pentru intocmirea PUZ sunt:
- ridicarea topografica;
- studiul geotehnic;
- studiul OSPA,;
- PUG Municipiul Caransebes si RLU aferent.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 incadrarea in localitate

Datorita calitatii cadrului natural existent, a pozitiei in ansamblul urban al
Municipiul Caransebes, amplasamentul studiat si intreaga fasie situata intre Strada
Spitalului si Raul Timis poate avea un important potential de dezvoltare a functiunilor
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urbane. intreaga zoné va trebui reevaluata si restructurata in ce priveste activitatile de
locuire cat si dotarile si serviciile. De asemenea se vor reevalua functiunile urbane in
aceasta zona.

in partea de nord a Municipiului Caransebes, pe un teren proprietate privata, se
propune prin prezentul PUZ amenajarea unei zone de locuinte colective, cuprinzand
cladiri pentru locuit cu mai multe apartamente si cu spatii cu functiuni complementare,
dotari si servicii publice Tn regim maxim de inaltime P+3E.

Terenul are acces din Strada Spitalului, artera care face parte din reteaua de
distributie a circulatiei in cartier. Terenul se afla cuprins n teritoriul administrativ al
Municipiului Caransebes, situat in intravilan, fiind delimitat:

- lanord-vest: parceld proprietate particulara, teren intravilan, fara
constructii;
- la nord-est: paraul Potoc;
- la sud-est: Strada Spitalului, domeniu public al Municipiului Caransebes;
- la sud-vest: parcela 39988 — proprietate particulara, teren cu locuinta
individuala.
Terenul are o forma regulaté cu un front spre Strada Spitalului de 54,96° m si cu
o adancime variabild cuprinsa intre 82,065 m si 84,55° m. Suprafata totala a terenului
este de 4 525 m2. Terenul este orientat cu latura sa lungé pe directia nord-vest catre sud-
est.

Zona este lipsita de factori de poluare.

Amplasarea zonei fatd de zonele de locuit, conf. Art. nr.5 din Normele de igiena si
sanatate publica privind mediul de viaté al populatiei (Ordinul nr. 119/04.02.2014).

Zona rezidentiala care urmeaza sa se realizeze nu face parte din categoria
functiunilor urbane de locuire, comert i de prestari servicii care pot crea riscuri pentru
sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri,
praf, fum, gaze toxice sau iritante.

Relatia fata de cladirile vecine cu functiunea de locuinta practic exista doar pe
limita de proprietate din stanga terenului. Tnspre sud-est, pe cealalta parte a Strazii
Spitalului se afla magaziile fabricii Mobirom SA (producatoare de mobild) iar dincolo de
paraul Potoc se afla Centrul $colar de Educatie Incluziva Caransebes. Distanta intre
fatada locuintei colective cea mai apropiata de locuintele existente aflate la este de 11,04
m.

Zona este lipsita de factori de poluare. in apropierea amplasamentului nu exista inca alte
locuinte prevézute prin proiectele de urbanism zonale aprobate Tn imediata vecinatate.

In prezent, natura activitétilor desfasurate pe parcelele neconstruite adiacente
terenului pe care se va dezvolta proiectul nu este definita. Tn viitor, natura activitatilor
desfasurate pe parcelele adiacente terenului pe care se va dezvolta proiectul este de
locuire si de dezvoltare i restructurare functionala a ntregii zone dintre dotarile de la
Calea Severinului si Raul Timis intr-o zona de spatii verzi, sport, loisir, terase, petrecere a
timpului liber. Se propune crearea unui coridor albastru-verde care sa atraga folosirea
acestui areal in scop recreativ.

Conform Art.2, alin. (5) din Ordinul M.S. nr. 119/2014 cu modificarile $i
completrile ulterioare, stabilirea amplasamentului noilor cladiri tine cont de obiectivele
existente in zon4, precum ferme, adaposturi pentru animale, depozite de deseuri sau alte
surse potentiale de disconfort, cu respectarea simultana atat a distantelor legale fata de
limita proprietétilor si zonele de protectie sanitara, cat si a principiului celui mai vechi
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amplasament, cu respectarea prevederilor art. 3 alin. (1) si art. 4 din Legea nr. 204/2008
privind protejarea exploatatiilor agricole.

Conform Art.3 din Ordinul M.S. nr. 119/2014 cu modificérile i completarile
ulterioare se respecta urmatoarele cerinte:

(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor asigura insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire i din locuintele
invecinate.

(2) Tn cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte,
se va intocmi studiu de nsorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

* (3) In cazul Tnvecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile alin.
(1) se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a
tncaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.

Conform Art.4 din Ordinul M.S. nr. 119/2014 cu modificarile i completarile
ulterioare se respectd urmitoarele cerinte care vor fi stabilite la faza DTAC a
documentatiilor de construire:

La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotari tehnico-edilitare, prin proiectele la faza DTAC:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
depozitelor de deseuri municipale, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 mde
ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, irmpermeabilizate, cu asigurarea unei pante de
scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului $i a
ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenté stare de curatenie;
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

1) acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care sa
indeplineasca conditiile de la lit. a), se pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a
deseurilor municipale Tn spatii protejate si asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la
distanta de minimum 5 metri de fatada neprevazuta cu ferestre a celei mai apropiate
locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic;

b) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat
conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitatd accidentarea utilizatorilor;

c) spatii amenajate pentru gararea i parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; Tn aceste
spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste
3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitétilor de reparatii si
intretinere auto.

Conform Art.5 din Ordinul M.S. nr. 119/2014 cu modificérile si completarile
ulterioare se vor respecta urméatoarele cerinte:

(1) Unititile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci,
cluburi de noapte, care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri pentru sanatate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau
iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri separate.

(2) Unitatile mentionate la alin. (1) se amplaseaza la o distanta de minimum 15 m de

ferestrele locuintelor.
(3) Distanta minima specificata la alin. (2) se masoara intre fatada locuintei si perimetrul

unitatii.
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(4) Pentru unitatile mentionate la alin. (1) se asigura mijloacele adecvate de limitare a
noxelor, astfel incat sa se asigure Incadrarea acestora in normele din standardele in
vigoare, precum si in normele specificate la art. 16 alin. (4)-(6).

(5) Se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitatilor mentionate la alin. (1)
daca prin aceasta se creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din
zona locuita sau dacd aceasts schimbare conduce la nerespectarea valorilor-limita pentru
poluantii emisi, respectiv compusi chimici, fizici si/sau biologici.

(6) Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se
creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

Conform Art.6 din Ordinul M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare se vor respecta urmatoarele cerinte:

(1) La parterul cladirilor de locuit:

a) se pot amplasa/amenaja unitéti comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete
medicale ambulatorii fara paturi, laboratoare de analize medicale, puncte externe de
recoltare probe biologice ale laboratoarelor de analize medicale, furnizori de servicii de
ingrijiri la domiciliu, cabinete de practica pentru servicii publice conexe actului medical si

cabinet veterinare pentru animale de companie, cu exceptia celor mentionate la art. 5
alin. (1);

1) Cabinetele medicale ambulatorii, laboratoarele de analize medicale si punctele
externe de recoltare a probelor biologice, cabinetele medicale veterinare se pot amplasa
in cladiri de locuit sau in cladiri in care se desfisoara si alte activitati cu respectarea
urmatoarelor conditii:

1. sa asigure intrare si circuite separate fata de locatarii din imobilul respectiv;

2. s3 asigure gestionarea deseurilor periculoase conform reglementarilor legale in
vigoare,

3. sa nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatate;

4. sa respecte normele igienico-sanitare specifice activitatilor desfasurate conform
reglementarilor legale n vigoare;

5. s asigure schimbarea destinatiei spatiului, conform activitétii desfasurate.

c) se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii,
uscatorii;

d) se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor (garaje), doar cu acceptul asociatiei
de locatari sau proprietari.

(2) Activitatile de birou se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit daca se
obtine acceptul vecinilor directi.

(3) Schimbarea destinatiei unui spatiu de locuit se poate face numai cu respectarea
conditiilor prevézute de Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, cu modificarile ulterioare.

Conform Art.6 din Ordinul M.S. nr. 119/2014 cu modificérile si completarile
ulterioare se vor respecta urmatoarele cerinte:

(1) Parametrii sanitari care trebuie sa fie respectati la proiectarea si executia locuintelor
sunt: — suprafata minimé a unei camere = 12 mp; — suprafata minima a bucatariei = 5 mp;
— inaltimea sub plafon = 2,55 m.

(2) Incaperile de locuit si bucatériile trebuie prevazute cu deschideri directe catre aer liber
- usi, ferestre, care sa permita ventilatia naturala.

(3) lluminatul natural in camere si bucatérie trebuie sa permita desfasurarea activitatilor
zilnice fara a se recurge la lumina artificiala.
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(4) Ventilatia naturala trebuie s previna vicierea si poluarea aerului interior prin
asigurarea

urmatorilor parametri: — volumul minim de aer necesar unei persoane este de 30 mc;—
ventilatia naturala in bucétarie, baie si camara trebuie asigurata prin prize de aer exterior,
pentru evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural, si prin pastrarea libera a
unui spatiu de 1 cm sub usile interioare;— suprafata partii mobile a ferestrei din incaperea
de locuit trebuie si respecte proportia minima de 1/20 din suprafata podelei.

(5) Ghenele tehnice si toboganul de deseuri solide se izoleaza acustic si se prevad. cu
posibilititi de acces pentru curétare si decontaminare periodica.

(6) Peretii, planseele si putul ascensorului trebuie izolate impotriva zgomotelor si
vibratiilor.

(7) Sistemul de ncélzire trebuie s& asigure temperatura minima de 20°C in camerele de
locuit, cu diferente in functie de destinatia incaperii:

a) baie si W.C. - 22°C;

b) camera de zi - 22°C;

c) dormitoare - 20°C.

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperirii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.

Zona in care este amplasat terenul care face obiectul prezentului plan urbanistic
este situata la Strada Spitalului, in partea de nord a intravilanului Municipiului
Caransebes. Accesibilitatea este asigurata prin pozitionarea la drumul mentionat mai sus.
Din punct de vedere edilitar alimentarea cu apa si canalizare se va realiza prin bransarea
la reteaua existentd pe Strada Spitalului. Alimentarea cu energie electrica se poate
asigura prin brangarea constructiilor la reteaua existenta din Strada Spitalului.

Servirea cu institutii se asigura prin centrul administrativ al municipiului.

2.2 Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor

Amplasamentul se afla in intravilanul Municipiului Caransebes, cu acces din
Strada Spitalului si este format din parcela cadastrala nr. 33780 conform extrasului de
Carte Funciara nr. 33780 Caransebes, avand o suprafata de 4 525 m? cu folosinta de

curti constructii.

Relationdri intre functiuni

Functiunea majora propusé este cea de locuire, pentru satisfacerea nevoilor
crescute de asigurare de noi zone rezidentiale care vor dezvolta prin extensie intravilanul
Municipiului Caransebes. Functiunea propusa de locuinte colective si dotéri
complementare, va conduce la o dezvoltare rationala si armonioasa a localitatii.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Fondul construit al zonei se va situa la 40%, conform prevederilor din
REGLEMENTARI si INDICATORI URBANISTICI pentru dezvoltarea zonelor cu potential
de edificare urbana din Judetul Caras-Severin, restul reprezentéand circulatii, spatii verzi si

dotari edilitare.
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Aspecte calitative ale fondului construit

Nu se poate vorbi in prezent de un fond construit pe acest teren sau in zona
riverani acestuia din partea de nord-vest. Constructiile situate la Strada Spitalului sunt
locuinte inspre sud-vest si reprezintd un fond construit de buna calitate si in stare

corespunzatoare.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
In prezent nu exista n zona decat dotari pentru educatie pentru persoanele cu
nevoi speciale si pentru sanétate, restul de servicii sunt asigurate n -Municipiul

“Caransebes.

Asigurarea cu spatii verzi.

in prezent nu sunt organizate spatii verzi, dar pe masura cresterii populatiei i a
fondului construit, prin studiile de urbanism se vor rezerva parcele si suprafete de teren
cu destinatia de spatii verzi. Se propune amenajarea unei consistente zone verzi cu o
suprafatd mare, de ordinul catorva hectare inspre Raul Timis.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Zona nu prezinta riscuri naturale. Desi initial terenul in studiu era supus riscului
de inundatii, acesta a fost indepartat, corform adresei A.N. Apele Romane - Directia
Apelor Banat Timisoara cu nr. 6778/2006.

Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalititi in zona sunt cele legate de circulatia auto din zona.

2.3 Elemente de cadru natural
Terenul luat in studiu are categoria de folosinta teren curti constructii, fiind liber

de constructii.
Terenul este relativ plan si orizontal, avand stabilitatea generala asigurata.
Terenul bun de fundare este cel natural, constituit din argile préfoase,
cafenie galbuie plastic vartoasa umeda extinsa pana la cca. 1,20 m sau din nisip fin
mijlociu prafos sub cca. 1,20 m.
Adancimea minima de fundare este de 1,30 m fata de nivelul terenului natural.
Calculul terenului de fundare se poate efectua, considerand o presiune
conventionala de baza de:
P conv. = 200 kPa. — argila prafoasa
P conv. = 180 kPa. — nisip prafos
Adancimea de inghet este conf. STAS 6054/77 h = 0,70 — 0,80 m.
Temperatura aerului:

- media lunarda maxima +20 - 28 °C (iulie — august)
- media lunard minima -1 -2 °C (ianuarie)
Precipitatii:
- media lunara maxima 70 — 80 mm (iunie)
- media anuala 600 — 700 mm.
Vantul:

- directii predominante: N-S 16%

10 PLAN URBANISTIC ZONAL
,Locuinte colective si functiuni complementare”

Strada Spitalului, Municipiul Caransebes, judetul Caras-Severin, C.F. nr. 33780, nr. Cad. 33780
Proiect nr. 122/ 2021



cub-M Tim:scara Tims - Romna ] cub.artim@gmail.com

ARHITECTURA URBAMNISM AMENAIARI IMNTERIOARE COMNSULTANTA

E-V 13%°

Tn concluzie, se face precizarea ca pe amplasament se pot executa constructii cu
regim de inéltime de P+1, P+2/3 + M, luandu-se masuri speciale de hidroizolare a
eventualelor subsoluri si conceperea sistemului de evacuare a apelor menajere si pluviale
de pe parcel tinandu-se cont de existenta demisolului.

2.4 Situatia juridica a terenului
Terenul studiat este in proprietatea privata a firmei SC TUDOR ALIN SRL, are o

suprafati de 4 525 m? si reprezinté curti constructii in intravilan.

2.5 Probleme de mediu

Relatia cadru natural — cadru construit

in prezent se poate vorbi in zona de un cadru construit care prin modul de
configurare si amenajare al constructiilor si curtilor aferente nu sunt intr-o relatie directa i
nici armonioasa cu cadrul natural care se desfasoara inspre nord-vest.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu sunt riscuri naturale, nici antropice, terenul are categoria de arabil.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoria echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Actuala retea stradala se va pastra si se va extinde pentru a viabiliza terenul
studiat si terenul riveran dinspre vest, catre Raul Timis iar in etapa imediata se va realiza
refeaua de apa potabila si canalizare. in prezent aceste sisteme de deservire urbana nu
prezinta puncte si trasee de risc in zona.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
Nu este cazul.

2.6 Optiuni ale populatiei

Populatia din zon este favorabild dezvoltarii acestei zone rezidentiale, mai ales
ca multe persoane din localitate sunt proprietari de terenuri si au prin consecinta interese
pecuniare in zona. De asemenea, administratia publica local este interesata de
dezvoltarea acestei zone din localitate, pentru ca aceasta va genera o crestere a
veniturilor din impozite si taxe, a nivelului calitativ de locuire in aceasta zona.

Proiectantul (elaboratorul) acestei documentatii de urbanism considera ca
solicitarile beneficiarului coincid cu interesele si reglementérile administratiei publice
locale. Aceste interese se pot rezolva rational si armonios in cadrul documentatiei.

3. PROPUNERIDE DEZVOLTARE URBANISTICA

11 PL AN URBANISTIC ZONAL
.Locuinte colective si functiuni complementare”

Strada Spitalului, Municipiul Caransebes, judetul Caras-Severin, C.F. nr. 33780, nr. Cad. 33780
Proiect nr. 122 /2021



cub-m o Tim.soara Tomis Remano cuc ar:imidgmail.com
ARHITECTURA URBAMISM AMENMAIAFIIMNTERIOARE COHSULTANTA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din documentarea facuta la inceperea studiului se constaté ca la nivelul
Municipiului Caransebes nu exista studii de fundamentare elaborate anterior.
Reglementirile urbanistice adoptate s-au facut in acord cu legislatia locala promovata
de Consiliul Judetean Caras-Severin $i cu prevederile reglementarilor urbanistice
impuse prin Planul Urbanistic General al Municipiului Caransebes.

3.2 Prevederi ale PUG

Planul Urbanistic General al Municipiului Caransebes nu contine prevederi
urbanistice deosebite pentru aceasti zona a orasului. El a fost intocmit si aprobat in
decursul anului 2000 si practic este depasit in raport cu interesele populatiei. Planul
Urbanistic General nu contine pentru zona studiaté prevederi legate de cai de
comunicatii, folosirea terenurilor, lucrari majore, echipare edilitard sau protectia
mediului.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Zona amplasamentului studiat este Tn prezent in totalitate cuprinsa in intravilan,
avand folosinta de curti constructii. Din conformarea reliefului nu se prevad masuri
deosebite de valorificare ale cadrului natural

Pe parcela destinata constructiei de locuinte colective, orin regulamentul de
urbanism se instituie obligativitatea ca spatiul plantat s& nu fie mai mic de 15% din
suprafata lotului.

Regimul de inaltime al constructiilor de locuinte si a locuintelor prevazute cu
dotari si servicii este de maxim P+3E.

Conditiile de clima, cat si cele privind construibilitatea nu ridica probleme
deosebite.

Conditiile de fundare a terenului sunt, conform studiului geotehnic, bune.

Construibilitatea pe situl luat in studiu este de 100%. Terenul este plan si nu
necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala.

3.4 Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Circulatia Tn zona studiata se realizeaza pe Strada Spitalului care are in prezent
un prospect de 9,00 m si un carosabil de 6,00 m latime. Trotuarele sunt pe ambele parti
ale carosabilului si au 1,50 m latime.

Parcarea autoturismelor in zoni se va realiza individual, pe parcela proprietate
particulard. Se prevede amenajarea a cel putin cate un loc de parcare pentru fiecare
unitate locativa la care se adauga un spor de 20% pentru vizitatori. Pentru functiunile
complementare, numarul de locuri de parcare se va dimensiona n raport cu specificul
functiunii propuse si vor putea fi amplasate pe domeniul public.

Organizarea circulatiei feroviare
Nu este cazul.

Organizarea circulatiei navale
Nu este cazul.
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Organizarea circulatiei aeriene
Nu este cazul.

Organizarea circulatiei pietonale

Circulatia pietonala se realizeaza in lungul strazii existente si a strazilor propuse.
in acest sens se prevad trotuare avind 1,50 m latime la drumul descris anterior — Strada
Spitalului.
' Trotuarele vor fi concepute astfel incat sa aiba trasee continue, fara denivelari de
teren (trepte, rampe abrupte) pentru a face posibila circulatia mijloacelor de deplasare a

persoanelor cu handicap locomotor.

3.5 Zonificare functionala — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Functiunea principald a zonei este cea de locuire, insotjta de alte functiuni
complementare, compatibile cu locuirea. Pot coexista in cazul functiunii rezidentiale,
functiuni urbane legate de comert, servicii, institutii publice, etc. Reglementarile si
conditiile de conformare si construire sunt prevazute in baza normelor urbanistice
statuate de PUG Caransebes si de RLU aferent.

Functiunile complementare propuse constituie o categorie minora de interventie
in sensul c& nu creaza disfunctionalititi si valorifica potentialul de construibilitate a zonei.

Bilantul teritorial a fost realizat comparativ, in situatiile existent — propus. Acesta
se gaseste la finalul memoriului de prezentare, sub forma tabelara.

Principalii indici urbanistici sunt:

Locuinte colective P+3E POT maxim = 40%

CUT maxim = 1,80

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1 Situatia existenta
in vecinatatea zonei studiate, pe Strada Spitalului exista retele de alimentare cu

apa si canalizare, acestea aflandu-se in intravilanul Municipiului Caransebes. Utilitatile de
alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate menajere se vor asigura din reteaua
publica in sistemul centralizat al Municipiului Caransebes, prin extinderea acestora.

3.6.2 Situatia propusa
Functiunea principala a zonei este cea de locuire insofita de alte functiuni

complementare compatibile cu locuirea. Pot coexista Tn cazul functiunii rezidentiale,
functiuni urbane legate de comert, servicii, institutii publice, etc. Reglementarile si
conditiile de conformare si construire sunt prevazute in baza normelor urbanistice
statuate de PUG Caransebes si RLU aferent.

Toate terenurile previzute a se configura in teritoriut studiat au stabilite destinatii
functionale. Functiunile propuse constituie o categorie minora de interventie in sensul ca
nu creaza disfunctionalititi si valorifica potentialul de construire al zonei.

SPATII VERZI AMENAJATE PE PARCELE PROPRII: 675 m* = 15%

Alimentare cu apa
Suprafata totala a zonei studiate este de 4525 m? conform C.F. nr. 33780 cu nr.

Cad. 33780 si va avea din punct de vedere al zonificarii functionale destinatia pentru
locuinte colective max.P+3E cu functiuni de dotari si servicii publice.
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Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructiile propuse va fi
reteaua de alimentare cu apé in sistem centralizat a Municipiului Caransebes, retea
administrata de S.C. AQUACARAS S A. si existentéd pe Calea Severinului.

Reteaua de alimentare de apé propusa in zona studiata se va realiza din teava
de polietilena PE-HD, Pn 10, de 110 mm si se va amplasa in zona verde aferenté strazii
proiectate in P.U.Z. astfel incat sa se poata bransa fiecare cladire propusa. Conducta se
pozeaz ingropat sub adancimea de inghet pe un pat de nisip. Reteaua de apa se va
echipa cu camine de vane si hidranti de incendiu supraterani.

Pe bransamentele de alimentare de apa, la cca. 1 m fata de limita de proprietate
se amplaseaza cate un camin de apometru pentru fiecare bloc in parte.

Canalizare menajera

Sistemul de canalizare stabilit pentru zonele de locuinte colective va fi de tip
separativ, preluand strict apele uzate provenite de la grupurile sanitare. Canalizarea
menajera propusé in zona studiaté se va racorda la sistemul centralizat de canalizare
menajera al Municipiului Caransebes, canalizare existentd pe Strada Spitalului
administrata de S.C. AQUACARAS S.A.

Canalizarea menajera propusa in zona P.U.Z.-ului se va realiza din tuburi din
PVC-KG cu diamairul D=250 mm si se va amplasa pe strézile nou create, n axul
acesteia. Pe reteaua de canalizare se vor amplasa camine de vizitare de-a lungul
canalului la distante de maxim 60 m. Canalizarea generald a zonei va functiona pe
principiul gravitational.

Retelele de alimentare cu apa potabila si canalizare se vor realiza pe domeniul
public si din fondurile investitorului P.U.Z.-ului conform planului de actiunea avizat de
catre primarul Municipiului Caransebes.

Canalizarea pluviala

Apele de ploaie de pe suprafata drumurilor, cladirilor si a platformelor betonate
din zona studiati vor fi colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata cu diametrul
D=315 mm, trecute printr-un separator de namol si hidrocarburi, apoi stocate intr-un
bazin de retentie (amplasat in zona verde), urmand ca apoi apele pluviale preepurate sa
se descarce in paraul Potoc aflat la nord-est de amplasament. Apa pluviald preepuraté
este evacuati in canalul de desecare printr-o guré de descarcare, fnaintea céruia se
amplaseazi o vana de inchidere ingropata.

Apele de ploaie cézute in zona verde se infiltreaza liber sistematizat in teren fiind
considerate conventional curate.

Debitul de ape pluviale este: Qp.= 195,92 I/s.

Volumul bazinului de retentie va fi de 213 m°.

Volumul anual al apelor pluviale este: VanuaL = 12 930 m3/an.

Din punctul de vedere al gospodaririi apelor, al influentei lucrarilor proiectate
asupra regimului apelor de suprafaté sau subterane si a obiectivelor existente si
programate a se executa in zona, prin schema directoare de amenajare si management a
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bazinului hidrografic sau conform PUZ, obiectivul se ihcadreaza in prevederile tuturor
acestora deoarece, o noud zona de locuinte nu influenteaza major vecinatatile, nu
afecteaza cursuri de api sau apele subterane, deoarece zona e prevazuta a se echipa cu
lucrari edilitare complete:

- retele distributie apa racordate la reteaua existenta;

- retele de canalizare ape uzate menajere racordate la reteaua existenta;

- retele de rigole de colectare a apelor pluviale, separator de produse petroliere,
bazin de retentie. Preaplinul bazinului se descarcé in paraul Potoc din zona. :

Influente ale lucrérilor proiectate asupra obiectivelor existente in Zona.

Lucrarile propuse prin prezentul proiect nu influenteaza obiectivele din zona,
deoarece terenurile invecinate sunt terenuri agricole iar intreaga zona urmeaza a se
transforma intr-o zona rezidentiala, dovada fiind si alte PUZ-uri din zona aprobate sau
aflate in diverse faze de avizare.

Precizari privind :

1.) Masuri tehnico-constructive pentru prevenirea evacudrii directe in resurse de
apa.

Utilitatile de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate menajere se vor
asigura din reteaua publica in sistem centralizat a Localitatii Albina, prin extinderea

acestora.

2.) Aparatura si instalatiile de méasurare a debitelor captate.
Pe fiecare brangsament de apa al fiecarei unitate de locuire din blocuri se va
amplasa cate un debitmetru pentru masurarea debitelor de apa consumate.

3.) Aparatura si instalatiile de masurare a debitelor evacuate la emisar.
Singurele debite de apa evacuate la emisar sunt apele pluviale, colectate de pe

trotuare si drumuri.

4.) Sistemul informational, prognoza si avertizare a populatiei in caz de incidente
la constructiile hidrotehnice.

Pentru obiectivul propus nu sunt necesare sisteme informationale speciale.
Prognozele hidrometeorologice precum si avertizarile si alarmarea populatiei se va
realiza prin mijloace mass media sau direct. Lucrarile propuse nhu necesita investitii
suplimentare pentru refacerea axului cadastral de referinta.

5.) Lucrari pentru refacerea axului cadastral.
Lucrarile proiectate nu necesit investitii suplimentare pentru refacerea axului de

referinta.

6.) Lucrari pentru refacerea amplasamentului in zona afectatd de executia
investitiei.

- Asigurarea acceselor auto la garaje si al acceselor pietonale. Se vor realiza
pantele necesare scurgerii i colectérii apelor meteorice prin rigole stradale.

- Se reface stratul vegetal afectat de lucréari.

Amplasamentul studiat de P.U.Z. nu dispune de echipare hidroedilitara.
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Alimentarea cu apa a acestei zone se va face de la refeaua de alimentare cu
apa a Municipiului Caransebes.

3.8. Alimentarea cu energie electrica

In zona propusa vor aparea noi consumatori de energie electrica, dupa cum
urmeaza: locuinte, spatii comerciale, spatii pentru birouri si servicii, iluminat exterior, statii

. pompare, daca e cazul.

Distributia energiei electrice de la postul de transformare se propune sa fie facuta
in cablu (linii electrice subterane — LES JT) la mai multe cofrete de distributie energie
electrica etanse ( tip stradal ) CDE, de la care se vor executa bransamentele pentru
imobilele nou construite.

lHuminatul de incintd al zonei se va realiza cu corpuri de iluminat stradal echipate
cu lampi cu vapori de sodiu 250W, montate pe stalpi metalici (H util =9 m). Alimentarea
corpurilor de iluminat se va realiza in cablu subteran tip CYABY.

Toate lucrarile se vor realiza de catre SC ELECTRICA SA, conform proiectelor
realizate de aceasta, sau de catre firme specializate, agreate de catre SC ELECTRICA
SA.

Retelele electrice se vor realiza respectand distantele fata de celelalte instalatii,
impuse de normativele aflate in vigoare.

Telecomunicatii

Reteaua de telefonie se va realiza prin extinderea retelelor existente ale
furnizorilor de servicii de telefonie. S-au prevazut distribuitoare telefonice de zona (DT)
etanse (de tip stradal) de la care se vor realiza bransamente de telefonie pentru

imobilele nou construite.
Proiectarea si executarea acestor lucrari de telecomunicatii se vor rezolva prin

grija ROMTELECOM.

Retea TVC

Se va realiza prin extinderea retelelor existente ale prestatorilor de servicii de TV
in cablu. Se vor realiza retelele de distributie TV cablu aeriene, pe stalpi de iluminat
stradal, de la care se vor realiza bransamentele de TV in cablu pentru imobilele nou
construite.

La proiectare si executie se vor respecta prevederile tuturor normativelor si
legislatia in vigoare.

Gospodarie comunala
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parcela,
controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de cétre o

firma specializata, in baza unui contract.
Gospodérie comunald. Controlul poludrii industriale, gestiunea deseurilor
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Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parceld,
controlat, in conteinere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o
firma specializata, in baza unui contract.

Deseurile vor fi constituite din deseuri curente menajere rezultate de la locatari.
Se va organiza o colectare selectiva a deseurilor pentru a asigura un grad ridicat de
reciclare si refolosire.

Deseurile menajere vor fi colectate in pubele de unde vor fi colectate si
depozitate la deponeul gestionat de primarie.

Deseurile reciclabile se vor colecta separat si se vor preda spre reciclare sau
refolosire n functie de natura fiecérei activitati desfasurate.

Nu exista posibilitatea producerii de poluare industriala, zona avand caracter
rezidential.

Tncalzirea

Asigurarea agentului termic pentru ncalzirea cladirilor, se va face prin sisteme
individuale de incalzire.

Sistemele de incilzire individuale, selectate de beneficiar, pentru fiecare unitate
construitd, in raport cu necesitatile sale, se vor dimensiona si amplasa in conformitate cu
normativele de specialitate, detaliindu-se ca solutie tehnica, numai in etapa elaborarii
documentatiei tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Ventilatia
Sistemu; de ventilare se stabileste si detaliaza in raport cu destinatia sgatiului
construit si configuratia acestuia. Sistemul de ventilatie va urmari in special diluarea
degajarilor intericare de noxe (fumul de tigara, mirosuri) preferdndu-se de regula ca
sistem de ventilare simplu prin ventilatie naturala realizat prin sistemul vitrat (geamuri) al
cladirii.

Ca metoda alternativd, se admite, pentru spatiile generatoare de umiditate $i mirosuri
(bdi, bucatarii, spatii de depozitare- camari, debarale si dressing-uri) se va face prin
sistemul de ventilare mecanica de tipul priza de aer proaspat-aer viciat, centrala de
tratare si/sau tubulatura de distilatie evacuare a aerului.

Tntrucat in sistemele rezidentiale, debitele de evacuare descrise in literatura de
specialitate inregistreaza valori mici, ventilarea (procentul necesar de evacuare a aerului
de 10%) se poate face usor prin fante prevézute in tocul ferestrelor si usilor exterioare,

hote sau ventilator fixat in geam.
3.7 Protectia mediului — elemente de cadru natural

Terenul luat in studiu are categoria de folosinta teren arabil, fiind liber de
constructii.
Terenul este plan si orizontal, avand stabilitatea generala asigurata.
Terenul bun de fundare este cel natural, constituit din argile prafoase,
cafenie galbuie plastic vartoasd umeda extinsa pani la cca. 1,20 m sau din nisip fin
mijlociu
préafos sub cca. 1,20 m.
Adancimea minima de fundare este de 1,30 m fata de nivelul terenului natural.
Calculul terenului de fundare se poate efectua, considerand o presiune

conventionald de baza de:
P conv. = 200 kPa. — argila prafoasa
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P conv. = 180 kPa. — nisip préfos
Adancimea de inghet este conf. STAS 6054/77 h = 0,70 — 0,80 m.

Temperatura aerului:

- media lunara maxima +20 - 28 °C (iulie — august)
- media lunard minima -1 -2 °C (ianuarie)
Precipitatii:
- media lunard maxima 70 — 80 mm (iunie)
- media anuala 600 — 700 mm.
Vantul:

: : - directii predominante: N-S 16%
E-V 13%°

in concluzie, se face precizarea ci pe amplasament se pot executa constructii cu
regim de inaltime de P+1, P+2/3 + M, luandu-se masuri speciale de hidroizolare a
eventualelor subsoluri si conceperea sistemului de evacuare a apelor menajere si pluviale
de pe parceld {indndu-se cont de existenta demisolului.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Pentru diminuarea surselor de poluare se prevad plantatii in spatiile verzi propuse
pe parcela proprie. Astfel se creaza o perdea de protectie care s& ‘mpiedice propagarea
prafului, a zgomotului si a gazelor de ardere de la autovehiculele care circuld Tn zona. O
buna organizare de selectare, colectare si evacuare a deseurilor va contribui de
asemenea la diminuarea surselor de poluare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Terenul luat in studiu nu prezinta caracteristici geografice si morfologice care sa
presupuna riscuri naturale directe.

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele uzate vor fi preluate in canalizarea stradald propuséa care va functiona in
sistem gravitational, cu mod de descdrcare in refeaua de canalizare a Municipiului

Caransebes.
Depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile vor fi constituite din degeuri curente menajere rezultate de la locatari.
Se va organiza o colectare selectiva a deseurilor pentru a asigura un grad ridicat de
reciclare si refolosire. Deseurile menajere vor fi colectate in pubele de unde vor fi
colectate si depozitate la deponeul gestionat de primarie. Deseurile reciclabile se vor
colecta separat si se vor preda spre reciclare sau refolosire in functie de natura fiecarei

activitati desfasurate.
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Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzi

Nu este cazul.
Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se prevede realizarea de spatii verzi in suprafata totala de 675 mp, necesar

activitatilor de recreere a locuitorilor zonei.
Prin regulamentul de urbanism se prevede plantarea a-cel putin a unui arbore la

o suprafati de 100 mp de parcela construibila.
De asemenea spatiul plantat nu va fi mai mic de 15% din suprafata lotului.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul.

Refacerea peisagistica si rezbiiitare urbana
Nu este cazul — terenul nu are potential peisagistic si urban.

Valorificarea potentialului turistic si balnear

Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore

Dezvoltarea durabild a asezirilor umane obliga la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice, estetice si accentueaza
caracterul de globalitate a problematicii mediului .

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului Tn
care utilizarea primului este profitabil i contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza
sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural gi a sitului
construit.

Odatd cu realizarea urbanizarii zonei propuse a fost necesara asigurarea
utilitatilor aferente acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea.

TRATAREA CRITERILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR
SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din

08/07/2004)

19 PLAN URBANISTIC ZONAL
,Locuinte colective si functiuni complementare”

Strada Spitalului, Municipiul Caransebes, judetul Caras-Severin, C.F. nr. 33780, nr. Cad. 33780
Proiect nr. 122 /2021



cub-M T.miso0i0 Tims ' Ramania cub.artrmTgmail com
ARHITECTURA UPBAMISM AMEMAJARIINTERIOARE COMSULTANMTA

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

1.a. Solutiile de urbanism propuse creeazé suportul pentru activitati viitoare. Fiind
P.U.Z. pentru zon de locuinte, locuitorii vor avea nevoie de servicii: gradinita,
scoald, dispensar, etc.

1.b. Se incadreazi in P.U.G. In curs de executie.

1.c. Actualmente terenul are categoria de folosinta curti constructii in intravilan.

1.d. Propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonei rezidentiale nu
afecteaza mediul, find P.U.Z. pentru zond rezidentiald cu functiuni
complementare, spatii verzi. in zona respectivd nu se desfasoard activitati
industriale si nu se utilizeazi substante poluante care sa afecteze mediul.

1.e. Prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se
propune este conforma cu normelor europene actuale.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, Tn special la:

2.a. Propunerile promovate prin documentatia de fafa produc niste efecte
ireversibile. Se creeaza locuri de muncé prin serviciile create, se realizeaza
locuinte noi, spatii verzi aferente, locuri de joaca pentru copii, extinderea zonei
rezidentiale a localitatii.

2.b. Nu e cazul.

2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere.

2.d. Nu e cazul.

2.e. Nu exicta riscuri pentru sdnatatea umana.

2.f. Nu e cazul.
2 £.i. Nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie afectat.

2 £.ii Nu e cazul.Nu se depasesc standardele si valorile limité de calitate a mediului.

2 .f.iii Nu e cazul.
2.g. Nu e cazul.

Gospodirie comunali. Controlul poluérii industriale, gestiunea degeurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe parcelele proprii,
controlat, in conteinere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de citre o
firma specializat, in baza unui contract. Proprietarii locuintelor si operatorii economici
care vor functiona in spatiile complementare au obligatia sa asigure colectarea selectiva,
indepartarea si neutralizarea deseurilor solide. Se interzice aruncarea deseurilor solide in
alte locuri decat cele amenajate special i autorizate.

Colectarea la locul de producere (precolectarea primara) a degeurilor menajere
se face in recipiente acoperite, dimensionate in functie de cantitatea produs3, de ritmul
de evacuare si de categoria in care se incadreaza deseurile menajere rezultate; deseurile
nu se colecteaz direct in recipient, ci intr-un sac de polietilena aflat in recipient si care sa
aiba un volum putin mai mare decat volumul recipientului. Precolectarea secundara,
adica strangerea si depozitarea provizorie a sacilor cu deseuri menajere in punctele de
precolectare organizatd, se face in recipiente de culori diferite inscriptionate cu tipul
deseurilor, dimensionate corespunzator, acoperite, prevazute cu dispozitive de prindere
adaptate modului de golire, ugor transportabile, concepute astfel incat sa nu produca
raniri in timpul manipuldrii si sa nu favorizeze maladiile asociate efortului fizic excesiv.
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Containerele vor fi concepute Tn aga fel incat accesul la ele sa fie rapid si ugor, iar
sistemul lor de acoperire si fie usor de manevrat si sa asigure etanseitatea. Recipientele
vor fi mentinute in buna stare si vor fi inlocuite imediat, la primele semne de pierdere a
etanseitétii. Ele vor fi amplasate in spatii special amenajate, mentinute in condiii salubre.

Administratia publica locald va asigura colectarea, indepartarea si neutralizarea
deseurilor menajere si stradale.

Deseurile stradale se compun din: deseuri rezultate din méturarea strazilor i
deseuri asimilabile celor menajere, precolectate in recipiente stradale. Deseurile rezultate
din maturarea strizilor contin: materiale rezultate din abraziunea cauciucurilor si a -
drumului, pamant, frunze si alte detritusuri vegetale, resturi animale, nisip antiderapant si
pulberi sedimentate din atmosfera.

Respectarea normelor de igiena pentru unititile cu functiuni
complementare de folosinta publica

Unitatile cu functiuni complementare vor fi racordate la sistemele publice de
alimentare cu apa potabild. Acestea vor fi prevazute cu instalatii interioare de alimentare
cu ap4, in conformitate cu normativele de proiectare, executie si exploatare.

Unitatile vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a apelor uzate.

Instalatiile interioare de distributie a apei potabile si de evacuare a apelor uzate,
sifoanele de pardoseal, obiectele sanitare, precum W.C.-uri, pisoare, lavoare, bai,
dusuri, vor fi mentinute in permanenta stare de functionare si de curatenie. n acest sens,
administratorii spatiilor cu alta destinatie vor asigura repararea imediata a oricaror
defectiuni aparute la instalatiile de alimentare cu apa, de canalizare sau la obiectele

sanitare existente;

Vor controla starea de curatenie din anexele si din grupurile sanitare din unitate,
asigurandu-se spalarea si dezinfectia zilnica ori de cate ori este necesar a acestora;

Vor asigura materialele necesare igienei personale pentru utilizatorii grupurilor
sanitare din unitate (hartie igienica, sapun, mijloace de stergere sau zvantare a mainilor
dupi spalare etc.); in grupurile sanitare comune nu se admite folosirea prosoapelor
textile, ci se vor monta uscatoare cu aer cald sau distribuitoare pentru prosoape de unica
folosinta, din hartie;

Vor asigura pentru personalul de ingrijire a grupurilor sanitare echipament de
lucru de culoare diferita fata de cel destinat altor activitati.
Curatarea, dezinfectia, dezinsectia, deratizarea, precolectarea si evacuarea deseurilor
solide se vor face cu respectarea urmatoarelor conditji:

Curéatarea si dezinfectia:

- pardoselile se curata cu stergatorul umezit in produse de curatare; dezinfectia chimica
se face numai daca suprafetele sunt vizibil murdérite cu sange sau lichide biologice;
maturatul uscat este interzis;

- covoarele si mochetele se curata prin folosirea zilnic a aspiratorului de praf; aspiratorul
de praf trebuie prevazut cu doua filtre, pentru impiedicarea disemindrii prafului bacterian;
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covoarele si mochetele se curatd cu produse de curatare, periodic sau cand sunt vizibil
murdare; maturatul uscat este interzis;

- peretii si pavimentele, daca sunt finisate cu materiale lavabile, se curata cu produse de
curatare, periodic si cand sunt vizibil murdarite; in cazul finisajelor nelavabile, curatarea
se face cu aspiratorul de praf;

- mobila si pervazurile se sterg de praf zilnic, cu material moale, impregnat, pentru a
refine praful; obiectele aflate la inal{ime si tapiteria mobilei se vor curata zilnic, cu
aspiratorul de praf,

- W.C.-urile si pisoarele se curata cu perie, produse de curatare adecvate si se
dezinfecteaza; colacul de W.C. se sterge cu produse de curatare;

- chiuveta va avea suprafata intacta si nu va fi prevazuté cu scurgator de lemn; nu se
admit tuburi din cauciuc care s& prelungeasca robinetele;

- sapunul si dispozitivele pentru distribuirea sapunului: sapunul solid se pastreaza uscat
intr-o savoniera care s permita scurgerea apei sau suspendat cu dispozitiv magnetic;
este de preferat montarea distribuitoarelor de perete pentru sapun; savonierele si
distribuitoarele de perete se curata si se clatesc cu apa fierbinte inainte de reumplere;

- echipamentele si materialele de curatenie: carpele, bureti, periile, stergatoarele se
spala zilnic cu produse de curéatare si se clatesc cu apa fierbinte; se usuca si se
depoziteaza uscate.

Dezinsectia periodica se va face la intervale prevazute in metodologii, dar nu mai
mari de 3 luni, iar deratizarea periodici se va face la intervale de maximum 6 luni; intre
operatiunile periodice se vor aplica proceduri de dezinsectie si deratizare curente, de
intretinere, in functie de prezenta vectorilor.

Colectarea deseurilor solide in recipiente metalice sau in cutii, cu pungi din
material plastic, inchise etans, si evacuarea ritmica a acestora, cu spalarea si
dezinfectarea lor dupa golire.

Amenajarea de inciperi sau platforme impermeabilizate pentru depozitarea
recipientelor de colectare a deseurilor solide, racordate la un hidrant si la reteaua de
canalizare, pentru a putea fi curafate la necesitate, precum si pentru spéalarea si
dezinfectia recipientelor;

Unitatile vor fi dotate si aprovizionate, dupa necesitate, cu utilaje si materialele
necesare pentru intrefinerea curateniei si efectuarea operatiunilor de dezinfectie,
dezinsectie si deratizare.

Instalatiile de iluminat, incélzit si ventilatie, existente in dotarea unitatilor, vor fi mentinute
in permanents stare de functionare, revizuite periodic si exploatate la parametrii la care
au fost proiectate si executate. Filtrele instalatiilor de ventilatie si aer conditionat trebuie
pastrate curate si uscate. Praful depus in canalele de ventilatie se indeparteaza cu
aspiratorul de praf. Calitatea aerului filtrat si conditionat va fi verificata cu regularitate.

Unitatea trebuie s dispuna de vestiare pentru personal si grup sanitar.

Utilajele folosite trebuie curatate dupa fiecare operatiune, avandu-se in vedere
evitarea poludrii mediului inconjurétor. Se interzice deversarea apelor reziduale direct in
sistemul de canalizare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Terenul luat in studiu nu prezinta caracteristici geografice si morfologice care sa
presupuna riscuri naturale directe.
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Dezvoltarea durabild a asezérilor umane obliga la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza
caracterul de globalitate a problematicii mediului .

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in
care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, - eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza
sanatatea si creeaza disconfort si-va permite valorificarea potentialului natural si a sitului
construit.

Odata cu realizarea . urbanizarii zonei propuse a fost necesara asigurarea
utilitétilor aferente acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea.

3.8. Obiective de utilitate publica

Listarea obiectivelor de utilitate publica

Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee
de strizi sau largirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este
asigurat - se impune rezervarea suprafefelor de teren necesare, dacé este cazul.

Dezvoltarea sistemului stradal

Retea de alimentare cu apa

Retea de canalizare

Extindere retea de alimentare cu energie electrica si iluminat stradal

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil

in prezentul studiu se propune ca tipurile de proprietate sa fie de proprietate
privata a persoanelor fizice sau juridice;

Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori.

in continutul studiului de urbanism nu sunt prevazute terenuri ce se intentioneaza
sa fie trecute in proprietatea publica a unitatii administrativ — teritoriale si terenuri aflate in
proprietate privata destinate circulatiei juridice privind proprietatea.

Eliberarea autorizatilor de construire se va face cu impunerea masurilor
necesare de asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a

circulatiei.

4. CONCLUZII - MASURIIN CONTINUARE

Tnscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
Planului Urbanistic General al Municipiului Caransebes.

Amenajarea urbanistica propusa se inscrie in prevederile PUG, la nivelul
dezvoltarii de noi cartiere de locuit in afara zonelor mai populate ale Municipiului
Caransebes.

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare.

Principalele categorii de interventie care sustin materializarea programului de
dezvoltare sunt cele legate de rezervarea terenurilor necesare creefii retelei stradale, de
realizarea de drumuri si retele edilitare care sa asigure confortul si standardul necesar

locuirii.
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Prioritati de interventie
Aprecieri ale elaboratorului asupra propunerilor avansate, restrictji

Propunerile prezentului studiu de urbanism se fnscriu in normativele aflate in
vigoare si creeaza premizele unei extinderi judicioase si armonioase a Localitatii
Caransebes.

Lucriri necesare de elaborat in perioada urmatoare

Se propune finalizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Caransebes
care sa integreze si studiile anterioare de urbanism care au fost aprobate si sa
stabileasci toate zonele functionale ale localitatii, traseele de dezvoltare ale retelei de
comunicatie in zona.

Tinandu-se cont de tendintele de dezvoltare a zonelor rezidentiale n extravilanul
localitatii Caransebes, trebuie asigurata atat infrastructura necesara, cat si posibilitatile de
cooperare si corelare a terenurilor din zon3, in vederea generarii unor solutii armonioase,
cu o dotare corespunzatoare din punct de vedere al echipérilor si serviciilor necesare

functionarii.

Intocmit,
Arh. BALAN Gabriel Arh. BALAN Adrian
specialist cu drept de specialist cu drept de
semnatura in urbanism semnatura in urbanism
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BILANT TERITORIAL

SUPRAFETE TEREN EXISTENT : PROPUS
m> % m? %
TEREN INTRAVILAN 4 525 100 4525 100
LOCUINTE COLECTIVE P+3E 0 0 1 350 30,0
LOCUINTE COLECTIVE P+3E CU
DOTARI, SERVICII PUBLICE 0 0 450 10,0
COMUNICATI@ RUTIERA, 0 0 2 050 45,0
PARCARI
SPATII VERZI 0 0 675 15
TOTAL 16 421 100 16 421 100
Intocmit,
Arh. BALAN Gabriel Arh. BALAN Adrian
specialist cu drept de specialist cu drept de
semnatura in urbanism semnatura in urbanism
! m

PLAN URBANISTIC ZONAL

,Locuinte colective si functiuni complementare”
Strada Spitalului, Municipiul Caransebes, judetul Caras-Severin, C.F. nr. 33780, nr. Cad. 33780
Proiect nr. 122 / 2021




cu b-M Timiscara Timis Roman:a csb.artim@gmoil.com

ARHITECTURA URBAMISM AMENAJARIINTERIOARE CONSULTANTA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL
“Locuinte colective si functiuni complementare”™

AMPLASAMENT
Strada Spitaluiui, f.nr., Municipiul Caransebes, Judetul Carag-Severin
C.F. nr. 33780, nr. Cad. 33780, Supraf.=4 525 m?

BENEFICIAR
S.C. TUDOR ALIN S.R.L.

iNTOCMIT DE S.C. Cub-Art S.R.L.
Arh. BALAN Gabriel
Arh. BALAN Adrian

martie 2022
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REGLEMENTARI LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, in limitele parcelelor
reglementate. Parcela studiata este situata in intravilanul Municipiului Caransebes, Judetul
Caras-Severin.

Beneficiarul lucririi este S.C. TUDOR ALIN S.R.L., conform extrasului de Carte
Funciara nr. 33780, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Caras-Severin.
Terenul, proprietate privata, are suprafata totala de 4 525 m2. Zona studiata prin
documentatia de urbanism este invecinata cu parcela proprietate partriculara, fara
constructii catre nord-vest, cu paraul Potoc catre nord-est, cu Strada Spitalului, domeniu
public catre sud-est si cu parcela nr. cad 39988 proprietate particulara cétre sud-vest.

Se va tine cont de geometria terenului, precum si de configuratia actuala a
circulatiilor din vecinatatea parcelei si se vor respecta zonele de restrictii datorate retelelor
existente de energie electrica. Se va asigura accesul la reteaua stradala majora.

Alimentarea cu apa si canalizarea se vor realiza in sistem centralizat prin
racordarea blocurilor de locuinte la aceste facilitafi.

Suprafata studiati a zonei este de 4 525 m?.

Zonificarea functional a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
propuse si este evidentiata in plansa de U04 - REGLEMENTARI URBANISTICE ~
ZONIFICARE; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de
conformare ale constructiilor ce se vor aplica. in perimetrul zonei functionale mentionate
mai sus, eliberarea autorizatiilor de constructie se va face pe baza reglementarilor ce
urmeaza.

in acest perimetru se propune dezvoltarea zonei cu locuire colectiva si functiuni
complementare mixté — Lc — Locuinte colective si Ds - Servicii, cu un P.O.T. max. al
terenului de 40 % si C.U.T. max. de 1,8.

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism face parte din
intravilanul Municipiului Caransebes, Judetul Caras-Severin.

PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE:
Continutul Regulamentului

Pentru fiecare zon functionald studiatd prevederile Regulamentului cuprind
reglementéri specifice, pe articole, grupate in trei capitole:

Capitolul 1 - Generalitét
Capitolul 2 - Utilizare funcfionala
Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

1
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in Capitolul 1 - Generalititi se detaliaza:
art. 1 —definirea zonei functionale.

art. 2 — functiunea dominanta a zonei.

art. 3 — functiunile adiacente admise ale zonei.

REGLEMENTARI ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, Tn limitele parcelel
reglementate. Terenul studiat este situat in intravilanul Municipiului Caransebes, Judetul
Caras-Severin.

Beneficiarul documentatiei de urbanism este firma S.C. TUDORALIN S.R.L.,
conform extrasului de Carte Funciara nr. 33780 Caransebes, eliberat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Caras-Severin.

Terenul, proprietate privata, are suprafata totala de 4 525 m?2. Delimitarea zonei
studiate este facuta conform certificatului de urbanism prin documentatia de urbanism
pentru parcela in cauza conform vecinatatilor descrise.

in Capitolul 2 — Utilizarea functionala a terenului din cadrul zonei si subzonei, se
pun in evidenta:

art. 4 — utilizéri premise.

art. 5 — utilizari permise cu conditii.

art. 6 — interdictii temporare.

art. 7 — interdictii definitive (permanente).

in Capitolul 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor se detaliaza:
3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii cu referire la:

art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale.

art. 9 — amplasarea fatd de drumurile publice.

art. 10 — amplasarea fata de cai navigabile existente.

art. 11 — amplasarea fata de C.F.

art. 12 — retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat.
art. 13 — amplasarea fatd de aeroporturi.

art. 14 — amplasarea fata de aliniament.

art. 15 — amplasarea in interiorul parcelei.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii cu referire la:

art. 16 — accese carosabile.
art. 17 — accese pietonale.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara cu referire la:
art. 18 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente.

art. 19 — realizarea de retele tehnico-edilitare.

art. 20 — proprietatea publica asupra refelelor edilitare.
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3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor cu referire la:
art. 21 — parcelare.
art. 22 — inéltimea constructiilor.

art. 23 — aspectul exterior.
art. 24 — procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare a terenului.

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri cu referire la:
art. 25 — parcaje.

art. 26 — spatii verzi.

art. 27 — imprejmuiri.

Zona Lc - locuinte colective

Capitolul 1 — Generalitati

art. 1. Definirea zonei functionale

Locuinte cu regim redus de naltime — colective, conform plansei U04 — Reglementari

Urbanistice — zonificare.
Zona cu functiune rezidentiald de densitate mica, cu o structurd urbana coerenta.

art. 2. Functiunea dominanta a zonei
Functiunea dominanta a zonei este rezidentiala, zona fiind compusa din locuinte colective

cu caracter urban cu regim de inéltime maxim P+3E.

art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei
- accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje.
- retele tehnico — edilitare gi constructii aferente.

Capitolul 2 — Utilizarea functionala
art. 4. Utilizari permise
- locuinte colective.

art. 5. Utilizari permise cu conditji

Este permisa utilizarea unor spatii de la parterul unor cladiri de locuit (care au acces
direct) pentru dotéri si servicii publice, respectiv comert, servicii, sau activitati ce nu
contribuie la poluarea fonicid sau de altd naturd a zonei inconjuratoare (de exemplu:
cabinet medical, farmacie, birouri, prestari servicii).

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei din zond, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa
fie puse in practica toate méasurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

art. 6. Interdictii temporare de construire

Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a
suprafetelor de teren necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile si a locurilor de
parcare necesare functiunii propuse. in aceasta etapa nu este cazul

3
Pl AN URBANISTIC ZONAL

_Dezvoltare zona rezidential cu functiuni complementare, dotari i servicii publice”
extravilan satu! Albina, comuna Mosnita-Nous, judetul Timis, C.F. nr. 406549, Nr. Cad. 406549



cub -M T:miscara Timss Romania cub.artimEgmar com
ARHITECTURA URBAMISM AMEMAJARIINTERIOARE COMSULTANTA

art. 7. Interdictii definitive de construire

Sunt interzise urméatoarele activitati:

- orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus.

- lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturé sa afecteze amenajdrile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

- apartamentari / dezlipiri ulterioare.

Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Regulile de amplasare §i retrageri minime obligatorii.

art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei: Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin
Ordinul nr. 994/2018 al Ministrului Sanatitii — cu toate modificarile si completarile
ulterioare. Se va asigura posibilitatea dublei orientéri pentru spatjile interioare, astfel incat
s& se evite orientarea exclusiv nord.

Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel facuta fncat pentru toate incaperile
de locuit amplasate pe fatada cea mai nefavorabild, sa se asigure durata minima de
insorire de 1 % h. Se recomanda amplasarea constructiilor in partea de nord a parcelei
(acolo unde se poate), pentru o Insorire de durata.

art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie a

drumurilor.

art. 10. Amplasarea fata de ciile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil
Nu este cazul.

art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

art. 14. Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea constructiilor fad de aliniamentul strazilor (limita dintre domeniul public si cel
privat) se va face respectand aliniamentul propus in plansa U04 —

REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE

Retragere fata de aliniament — drumul principal — minim 5,00 m.

art. 15. Amplasarea fin interiorul parcelei
a) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face respectand

conditiile:
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- Retragere fata de limitele laterale — 5.00 minspre spatele parcelei si 11,00 m inspre
Strada Spitalului, conform plansei U04 - Reglementari Urbanistice — Zonificare;

- Nu se admit calcane spre vecini decat pentru garaje sau anexe, proiectarea trebuind sa
fie corelata.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul).

- Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiend cuprinse in
Ordinul nr. 119 din 2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 al Ministrului Sanatatii.

b) Amplasarea constructiilor fata de limitele posterioare ale parcelei va respecta
urmatoarele conditii:

- Retragere fata de limitele posterioare — minim 5,00m.

c) Amplasarea unei constructii principale Tn spatele unei alte constructii existente aflate la
stradi se va face doar cu conditia ca prin inaltimea si volumetria ei sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al cladirii existente sau al strazii.

Amplasarea cladirilor pe o parceld in raport cu alte constructii se va face cu
respectarea reglementérilor cuprinse n Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr.
994/2018 cu toate modificarile si completérile ulterioare, si daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatji
teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul).

3.2. Reguli cu privire la asigurarea a<ceselor obligatorii
art. 16. Accese carosabile
Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurarii posibilitatilor de

acces la drumurile publice.

art. 17. Accese pietonale
Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurarii acceselor

pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitaré existenta.

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa potabila i
de energie electrica sau in cazul in care beneficiarul se obliga s& racordeze constructia la
reteaua centralizatd publicd, atunci cand aceasta se va executa.

art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de citre investitor (elaborator/beneficiar P.U.Z.) in intregime, conform planului
de actiune.

Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta n Tntregime
de investitor sau de beneficiar.

Toate retelele stradale de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran.

5
Pl AN URBANISTIC ZONAL

,Dezvoltare zona rezidentiald cu functiuni complementare, dotéri si servicii publice”
extravilan satul Albina, comuna Mosnita-Nou, judetul Timis, C.F. nr. 406548, Nr. Cad. 406549



~—

' CUb-M Timiscara Timis Reméria cut.arl @& gmai.cem

ARHITECTURA URBAMNISM AMEMAJARIIMNTERIOARE COMSUL AMNTA

art. 20. Proprietatea public asupra retelelor tehnico-edilitare.

Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a localitatii.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a localitatii.

Alimentare cu apa-canal
in functie de evolutia extinderii retelelor, se vor realiza racorduri la sistemele de echipare

centralizata ale Municipiului Caransebes.

Alimentare cu caldura

Cladirile vor fi prevazute cu o centrald termica proprie pentru producerea agentului termic

de incalzire si preparare a apei calde menajere. Combustibilul folosit se propune a fi gazul
metan, combustibilul lichid usor tip STAS 54/83 sau combustibili solizi care raspund noilor
cerinte de utilizare a energiei curate si regenerative(alternative de incélzire domestica).

Reteaua de gaze natural.
Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tinand seama de

solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la distribuitorul

autorizat.
Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand

in vedere si vorditiile tehnice de realizare a extinderii refelei. La fazele urmatoarc se vor
obtine avize de principiu de la toti factorii interesati Tn zond, privind racordarea la utilitati:

apa, canal, gaze, etc.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va asigura conform condifiilor impuse de furnizorul de

energie electricd. Racordul se va realiza cu cablu subteran (LES 10 kV).

Zona studiata va fi dotata cu iluminat stradal, realizat pe stalpii retelelor de joasa tensiune,
cu corpuri tip stradal cu l&mpi cu vapori de mercur sau sodiu 250W.

Toate lucririle se vor realiza de catre furnizorul de energie electrica, conform proiectelor

elaborate de acesta.

Telefonie
in functie de cerintele de dezvoltare, furnizorul de telefonie va extinde retelele de telefonie

in zona, pe baza propriilor studii.

Reteaua cablu TV si internet prin fibra optica
in functie de solicitarile beneficiarilor si a dezvoltarilor zonei se va extinde si reteaua

urbana de televiziune si internet prin cablurile de fibra optica.

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.
art. 21. Parcelarea — nu este cazul.
Nu se admit dezmembrari sau unificiri ulterioare ale parcelelor.

art. 22. Inaltimea constructiilor
La stabilirea Tnaltimii constructiilor se va avea in vedere:
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- protejarea si punerea in valcare a fondului construit existent, cu respectarea
regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului
nr.119, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si
recomandairilor privind modul de viata al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii
cladirilor invecinate sub aspectul Tnsoririi acestora.

- regimul maxim de inalfime admis este: P+3E.

art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

a) Dispozitii generale

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu
contravene functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie s se apropie prin volumetrie si proporiii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cuti de bransament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale,
energie electrica si CATV, precum si punctele de racord vt fi concepute n asa fel incét
sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructjilor sau zonei inconjuratoare.

b) Fatade

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile sau slabe calitativ.
Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
ca si cele principale si in armonie cu acestea. Constructiile trebuie s& se apropie prin
volumetrie si proportie de tipul dominant al constructiilor din zona fnconjuratoare.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur,griuri deschise cu
nuante calde, ocru, culori armonizate in general — culori calde.

¢) Acoperisuri

La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate in
armonie cu cele caracteristice zonei. Coama principald a acoperigului va trebui sa aiba o
pozitie fie paralela fata de axul strazii, fie perpendicular fati de axul strazii, exceptie
facand corpurile de cladire care Tn mod deliberat sustin un alt principiu de conformare
spatial (curti interioare, alternare a pozitiei acoperisului, etc.).

Constructiile vor avea fie invelitori tip sarpanta - cu pante intre 25 grade si 45 grade - fie
tnvelitori tip terasa circulabila sau necirculabild. Regimul maxim de naltime este P+3E.
Tnvelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi materiale
ca si la constructia principala, utilizand aceiasi tipologie de acoperis sau alta tipologie
astfel incat arhitectul s poaté crea o compozitie volumetricd armonioasa.

invelitorile extinderilor constructiilor vor fi realizate fie din aceleasi materiale ca si la
constructia principala utilizand aceiasi tipologie de acoperis, fie din alte materiale in
varianta combinata, dar in asa fel incat s creeze o functionalitate corecta a sistemului de
acoperire si un acord placut al materialelor folosite la invelitori.

art. 24. Procentul de ocupare a terenului
Zona are caracter rezidential (locuinte colective).
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P.O.T. maxim admis = 40%.
Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre suprafata
construitd desfasurata si suprafata terenului de amplasament este 1,8

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

art. 25. Parcaje

Autorizarea executrii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite
numai daci exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Numdrul de parcaje se va stabili conform Anexei 5 la H.G. 525/1 096. Astfel, numarul de
parcaje se va stabili in felul urmator:

- pentru parcela cu functiunea de locuire colectivd se va asigura céate unloc de
parcare pentru fiecare apartament, Tn interiorul limitei de proprietate si cu un spor de 20%
pentru vizitatorii ocazionali.

art. 26. Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in
vigoare. Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie medie spre inaltd pentru
fiecare 100 m? de lot.

Zona verde aferenta acestei dezvoltiri urbanistice se va realiza intr-un procent de minim

15,00%.

art. 27. Imprejmuiri

Tmprejmuirile nu vor depasi Tn inal{ime imprejmuirile de pe frontul stradal respectiv.
Spre frontul strézilor i la limitele de vecinatate pana la frontul cladirii in interior se vor
realiza imprejmuiri transparente din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase de
sarma.

inaltimea acestor imprejmuiri va fi de maximum 1,80m, cu soclu plin de 0,30 - 0,60 m si
vor putea fi dublate de un gard viu.

De la aliniament si pan in spatele lotului, se pot realiza imprejmuiri opace (zidarie,
panouri prefabricate, lemn, etc.), cu o inalfime maxima de 2,00m.

Elementele de signalistica stradala vor fi tratate unitar cu imprejmuirea §i nu vor afecta
imaginea generald a tesutul construit existent.

imprejmuirea se va detalia la faza de DTAC si va tine cont de functiunea propusa si de
cerintele specifice unei astfel de functiuni.

Zona Ds — Dotari servicii

Cap. 1 Generalitati

art. 1. Definirea zonei functionale — activitati economice, dotéri servicii, unitati comerciale
conform plansei U04 — Reglementiri Urbanistice — zonificare.

Zon4 cu dotari servicii, unititi comerciale cu o structura urban& coerenta.

art. 2. Functiunea dominanta
Este cea de dotari servicii si unitati comerciale cu caracter urban cu regim de inéltime

P+3E amplasate in mare parte la parterul cladirilor de locuit colective
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art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei:
- accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje.
- retele tehnico — edilitare i constructii aferente.

Cap. 2 Utilizarea functionala

art. 4. Utilizari admise:
- dotéri adiacente zonei de locuit: comert, servicii compatibile cu locuirea (de ex. cabinet

medical, farmacie, birouri, prestari servicii, etc.), administratie (birouri), cultura, culte,
invatimant (crese, gradinite publice sau private cu maxim 4 grupe), sanétate, spatii verzi,
locuri de joaci pentru copii, stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare necesare
zonei; ‘

- alimentatie publica (sunt permise activitati de alimentatie publicd gen cafenele, pizzerii,
restaurante, ce pot acomoda un numér de maxim 30 locuri) cu un program de functionare
compatibil cu zona rezidentjald; dotérile necesare acestor functiuni (parcaje,
rezervoare, etc.) trebuie asigurate in interiorul limitei de proprietate.

art. 5. Utilizari admise cu conditji

- Sunt admise echipamente / constructii pentru instalatii, cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei din zona centrala, sa nu dauneze relatiilor cu
vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul

fnconjurator.

art. 6. Interdictii temporare de construire

- Necesitatea realizérii in zona a unor lucréri de utilitate publica, impune ca eventualele
dezmembrari i parcelari sé nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a
suprafetelor de teren necesare realizarii acceselor pietonale.

art. 7. Interdictii definitive de construire - locuire de orice tip

- activitati sau servicii de tip industrial sau cvasi-industrial poluante care genereaza noxe,
vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat.

- stabilimente pentru adulti: baruri de noapte, cazinouri, care isi desfagoara activitatea in
afara orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort, in special fonic, pentru
locuitorii zonei.

- depozitare en gros

- depozitare de materiale refolosibile / deseuri

- cladiri provizorii de orice natura

- lucréri de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

- orice tip de activitati generatoare de poluare fonica, chimic3, vizuala care sa afecteze
intimitatea locuirii pe parcelele vecine.

- ferme agro — zootehnice, abatoare.

- statii de intretinere auto.

- orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii

art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.

Se vor respecta prevederile R.G.U. aferente fiecarei functiuni in parte.
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art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de dotéri servicii este permisa cu

respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

art. 10. Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil
Nu este cazul.

art. 11. Amplasarea fata de cile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

art. 12. Amplasarea fatd de aeroporturi
Nu este cazul.

art. 13. Retrageri fatd de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

art. 14. Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul strizilor (limita dintre domeniul public si cel
privat) se va face respectand aliniamentul propus in plansa U04 - REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE.

Retragere fata de aliniament — drumul principal — minim 5.00 m

art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei

a) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face

respectand conditiile:

- retragere fata de limitele laterale — minim 5.00 m inspre spatele parcelei si de 11,00 m
inspre Strada Spitalului, conform plansei A04 — Reglementari Urbanistice — Zonificare.
- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul).

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in
Ordinul nr. 119 din 2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 al Ministerului Sanatatii.

b) Amplasarea constructiilor faté de limitele posterioare ale parcelelor va respecta
urméatoarele conditji:

- retragere fata de limitele posterioare — minim 5,00 m pentru parcela studiata.

c) Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii existente aflate la
strada se va face doar cu conditia ca prin indltimea si volumetria ei sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al cladirii existente sau al strazii.

Amplasarea cladirilor pe o parceld in raport cu alte constructii se va face cu
respectarea reglementarilor cuprinse fn Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr.
094/2018 cu toate modificarile si completarile ulterioare, si daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul).

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
art. 16. Accese carosabile
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Autorizarea executarii constructiilor va fi permisé numai in cazul asigurarii posibilitatilor de
acces la drumurile publice.

art. 17. Accese pietonale
Autorizarea executarii constructilor va fi permisd numai in cazul asigurarii acceselor

pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

art. 18 Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de ap3, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa i de
energie electrica. Extinderile de retele se vor face conform planului de actiune de catre
investitor (elaborator P.U.Z.). Beneficiarul final al parcelelor construibile va racorda
constructia la reteaua centralizaté publica, atunci cand aceasta se va executa.

art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazi de citre investitor (elaborator/beneficiar P.U.Z.) in intregime, conform planului
de actiune.

Lucrarile de bransare la reteaua edilitaré publica se suporta Tn intregime de beneficiarul
final al parcelei construibile.

Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran.

art. 20. Proprietatea public asupra retelelor tehnico-edilitare.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public
sunt proprietate publica a localitatii.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea

publica a localitatii.

Alimentare cu apa-canal
In functie de evolutia extinderii retelelor, se vor realiza racorduri la sistemele de echipare

centralizata ale Municipiului Caransebes.

Alimentare cu caldura

Cladirile vor fi prevézute cu o centrald termica proprie pentru producerea agentului termic
de Incilzire si preparare a apei calde menajere. Combustibilul folosit se propune a fi gazul
metan, combustibilul lichid usor tip STAS 54/83 sau combustibili solizi care raspund noilor
cerinte de utilizare a energiei curate si regenerative(alternative de incalzire domestica).

Retea gaze naturale
Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tinand seama de

solicitarile beneficiarilor si in urma obinerii cotei de gaze naturale de la distribuitorul
autorizat.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand
in vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urmatoare se vor
obtine avize de principiu de la toti factorii interesati in zona, privind racordarea la utilitati:

apa, canal, gaze, etc.
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Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va asigura conform conditiilor impuse de furnizorul de

energie electrica. Racordul se va realiza cu cablu subteran (LES 20kV).

Zona studiata va fi dotati cu iluminat stradal, realizat pe stalpii retelelor de joasa tensiune,
cu corpuri tip stradal cu lampi cu vapori de mercur sau sodiu 250W.

Toate lucririle se vor realiza de catre furnizorul de energie electrica, conform proiectelor

elaborate de acesta.

Telefonie
in functie de cerintele de dezvoltare, furnizorul de telefonie va extinde refelele de telefonie

in zona, pe baza propriilor studii.

Reteaua cablu TV si internet prin fibra optica
in functie de solicitarile beneficiarilor si a dezvoltarilor zonei se va extinde si refeaua

urbana de televiziune si internet prin cablurile de fibré optica.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
art. 21. Parcelarea — nu este cazul

Art. 22. In&ltimea constructiilor

La stabilires inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea
regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- respectarea normativelor legate de asigurarea fnsoririi constructiilor (conform
Ordinul nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de
igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei, etc.) pentru a nu aduce
prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

- regimul de inaltime general al constructiilor este de P+3E.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

a) Dispozitii generale

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazé aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect
exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona Tnconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatjile de alimentare cu gaze naturale,
energie electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat
s nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.
b) Fatade

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile sau slabe calitativ.
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Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
ca si cele principale si in armonie cu acestea. Constructiile trebuie sa se apropie prin
volumetrie si proportie de tipul dominant al constructiilor din zona fnconjuratoare.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori
armonizate in general — culori calde.

c) Acoperisuri

La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate in
armonie cu cele caracteristice zonei. Coama principala a acoperigului va trebui sa aiba o
pozitie paralela fata de axul strazii, fie perpendicular fati de axul strazii, exceptie facand
imobilele care in mod deliberat sustin un alt principiu de conformare spatiala (curti
interioare, alternare a pozitiei acoperisului). Autorizatiile de constructie eliberate, vor
urméri generarea unor grupuri de cel putin trei imobile Tnvecinate, ce sa pastreze un regim
de inltime similar, cu corelarea cotei cornisei $i coamei acoperisului.

Constructiile vor avea fie Tnvelitori tip sarpanta - cu pante 25 grade — 45 grade - fie
invelitori tip terasa circulabila sau necirculabild. Regimul maxim de inaltime este P+3E.
Tnvelitorile extinderilor constructiilor vor fi realizate din aceleasi materiale ca sila
constructia principald, utilizand aceiasi tipologie de acoperis sau alta tipologie astfel incat
arhitectul si poata crea o compozitie volumetrici armonioasa.

lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor
sau al ferestrelor speciale pentru mansarde.

Tnvelitorile extinderilor constructiilor vor fi realizate fie din aceleasi materiale ca i la
constructia principala utilizand aceiasi tipologie de acopeiis, fie din alte materiale in
varianti combinat3, dar in asa fel incat s& creeze o functionalitate corecta a sistemului de
acoperire si un acord placut al materialelor folosite la invelitori.

art. 24. Procentul de ocupare a terenului

Zona are caracter rezidential (locuinte unifamiliale sau cu maxim 2 apartamente).

P.O.T. maxim admis= 40% , in concordanti cu celelalte constructii de locuinte colective.
Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre suprafata
construitd desfasurata si suprafata terenului de amplasament este 1,8.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
art. 25. Parcaje
Tn aceastd zona se admit doar parcaje, NU SUNT ADMISE GARAJE.

art. 26. Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi i
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in
vigoare. Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie medie spre inalta pentru

fiecare 100 m? de lot.

art. 27. imprejmuiri

imprejmuirile spre stradd se vor pozitiona pe linia de aliniere a strazii (daca e
cazul). Portile imprejmuirilor situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai inspre
interior (daca e cazul).

Spre frontul strazilor si pe limitele laterale dintre parcele, pot fi elemente de delimitare,
constand din soclu/jardiniera de maxim 0,60 m inaltime, si elemente din structuri metalice
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transparente - suport pentru plante catératoare, de maxim 1,80 m. Aceste elemente, daca
exista, vor fi discontinue.

imprejmuirea care se va realiza spre parcela de spati verzi va fi transparenta, din grilaje
metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase de sarma.

Zona Ve — Spatii verzi

Cap. 1 Generalitati ‘

art. 1. Definirea zonei functionale — Zona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public
nelimitat.

Zona cu Spatii verzi, scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat, spatiile verzi
amenajate si plantate intre trotuar si carosabil care contine aliniamente plantate de pomi

de talie medie spre mare.
art. 2. Functiunea dominanta este cea de spatiu verde public.

art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei:
- Accese pietonale.
- Retele tehnico — edilitare.

Cap. 2 Utilizarea functionala

art. 4. Utilizari admise:

- plantatji inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru
circulatii pietonale i velo.

- mobilier urban, amenajari ale locurilor pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer
liber compatibile.

- edicule, componente ale amenajarii peisagere

- grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere - constructii pentru expozitii si
activitati culturale cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective s& nu depasgeasca
10% din suprafata totald a spatiului verde.

art. 5. Utilizari admise cu conditii
- Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

art. 6. Interdictii temporare de construire

Necesitatea realizérii in zona a unor lucrari de utilitate publica (asa cum acestea sunt
prevazute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate, publica,
republicat3, altele decét cele privind constructiile, locuintelor sociale, obiectivelor sociale
de invitamant, sanatate, protectie si asistenta sociala, organizatiilor neguvernamentale,
precum si administratiei publice si autoritatilor judecatoresti), impune ca eventualele
dezmembréri si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a
suprafetelor de teren necesare realizarii acceselor.

art. 7. Interdictii definitive de construire
- orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus.
- lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturé sa afecteze amenajarile din

spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii
art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.

Nu este cazul.

art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
Autorizarea executsrii eventualelor constructii este permisa cu respectarea zonelor de

protectie a drumurilor.

art. 10. Amplasarea fati de caile navigabile existente si cursuri de apé cu potential
navigabil :
Nu este cazul.

art. 11. Amplasarea fata de cile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

art. 12. Amplasarea fatad de aeroporturi
Nu este cazul.

art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

art. 14. Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea eventualelor constructii (grupuri sanitare, spatii pentru administrare si
intretinere, constructii pentru expozitii si activitati culturale) se va face respectand
aliniamentele constructiilor de pe parcelele invecinate curfi constructii. Se recomanda
integrarea in peisaj si respectarea zonelor de activitate existente in arealul de acces situat

la frontul stradal.

art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei
Amplasarea eventualelor constructii care sunt conform cu cele de mai sus se va face

respectand aliniamentele constructiilor de pe parcelele invecinate curti constructii.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

art. 16. Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructilor (grupuri sanitare, spatii pentru administrare si
intretinere, constructii pentru expozitii si activitati culturale) va fi permisa numai in cazul
asigurdrii posibilitatilor de acces la drumurile publice. Accesul la reteaua de drumuri
publice se va face iIn baza autorizatiei emise de administratorul acestora. Stationarea
autovehiculelor pe zonele verzi este interzisa.

art. 17. Accese pietonale
Aleile pietonale si velo vor fi construite ca stratificare permeabild. Este admisibila

folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de
balastiers, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate. Se va asigura
obligatoriu Tn conditii de siguranté accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta,
persoane cu dizabilitéti si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea (iluminat
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public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu vedere redus3, borduri joase, denivelari cu
marcaj vizibil si tactil etc).

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Autorizarea executdrii constructiilor (grupuri sanitare, spatii pentru administrare si
intretinere, constructii pentru expozitji si activitati culturale) va fi permisa numai in cazul
existentei posibilitatii de racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare,
alimentare cu apa si de energie electrica. Extinderile de retele se vor face conform planului
de actiune de cétre investitor (elaborator/beneficiar P.U.Z.). Beneficiarul final va racorda
constructia la reteaua centralizatd publica, atunci cand aceasta se va executa. -

art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor (elaborator P.U.Z.) in intregime.

Lucrarile de bransare la reteaua edilitaré publicé se suporta in intregime de beneficiarul
final al parcelei construibile.

Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran.

art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si a'*e utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a localitatji.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a localitatii.

Alimentare cu apa-canal
in functie de evolutia extinderii retelelor, se vor realiza racorduri la sistemele de echipare

centralizata ale localitatii Mognita Noua.

Alimentare cu caldura
Fiecare cladire (daca este cazul) va fi prevézuta cu un sistem propriu de incélzire si
prepararea apei calde menajere. Combustibilul folosit se propune a fi gazul metan sau

combustibilul lichid usor tip STAS 54/83.

Retea gaze naturale
Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tinand seama de

solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la distribuitorul
autorizat.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand
in vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii refelei. La fazele urmatoare se vor
obtine avize de principiu de la toti factorii interesati in zona, privind racordarea la utilitati:

apa, canal, gaze, etc.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electricd se va asigura conform conditiilor impuse de furnizorul de

energie electrica. Racordul se va realiza cu cablu subteran (LES 10kV).
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Zona studiat3 va fi dotata cu iluminat stradal, realizat pe stalpii retelelor de joasa tensiune,
cu corpuri tip stradal cu l&mpi cu vapori de mercur sau sodiu 250W.
Toate lucririle se vor realiza de citre furnizorul de energie electrica, conform proiectelor

elaborate de aceasta.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
art. 21. Parcelarea — nu este cazul.

art. 22. inaltimea constructiilor

Pentru cladirile noi (grupuri sanitare, spatii pentru administrare si Tntretinere,
constructii pentru expozitii si activitati culturale), inaltimea maxima la cornisa nu va depasi
5 m si respectiv regim de inéltime parter.

art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intrd n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

art. 24. Procentul de ocupare a terenului
Pentru utilizrile admise — 5% P ©.7. maxim = 5%.
Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis este 0,05.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
art. 25. Parcaje
in aceastd zoni NU se admit parcaje, acestea fiind realizate exclusiv pe strazi sau pe

loturile aferente.

art. 26. Spatii verzi
Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 90% din

suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele
avand o acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Zona verde aferenti acestei dezvoltari urbanistice se va realiza intr-un procent de minim

15,00%.

art. 27. Tmprejmuiri

mprejmuirile se vor realiza ca garduri vii catre spatiile publice, respectiv ca i completari
ale unor imprejmuiri existente cu o valoare stilistica in situatia extinderii perimetrului
spatiului verde Tn cauza.

imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip transparent, cu
inaltimea maxima de 1,80 m si cu soclu opac intre 0,30 — 0,60m. Vor putea fi dublate de
garduri vii in functie de amenajarea peisagera.

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanisticd adoptata se inscrie in prevederile PUG-ului Municipiului
Caransebes. Trasarea tuturor elementelor de pe parcela, respectiv a limitelor de parcela
se va face pe baza de ridicari topometrice prin coordinate Stereo 1970, datele putéand fi
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puse la dispozitie de proiectantul de specialitate, care va verifica si confirma corectitudinea
trasarii.
Certificatele de urbanism care se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma
avizarii P.U.Z.-ului si introducerea lor in baza de date existent a Directiei de Urbanism a
Primariei Mosnita-Nou3, in scopul corelarii si al mentinerii la zi a situatiei din zona.

Tntocmit:
Arh. BALAN Gabriel Arh. BALAN Adrian
specialist cu drept de semnéatura specialist cu drept de semnatura
n urbanism in urbanism
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