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STUDIU GEOTEHNIC . .-
pentru —
“p U.Z. — CONSTRUIRE PARCARE PENTRU
AUTOCAMIOANE, CENTRU SPA, SALA SPORT, MOTEL,
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1. In vederea stabilirii conditiilor de fundare pentru investitiile care urmeaza a fi
edificate in zona (faza PUZ), beneficiarii SADOVAN MARIOARA si SADOVAN
ION au solicitat elaborarea prezentului studiu geotehnic.

2. In acest scop au fost efectuate 3(trei) foraje manuale ®2“pana la -5,00 m
adancime fiecare din care s-au prelevat probe tulburate in vederea stabilirii
caracteristicilor fizice ale terenului din cadrul zonei active.De asemenea cercetarile au

fost completate fiecare cu cate o determinare P.D.U.
Totodata s-au consultat si documentatiile de specialitate elaborate anterior in zona.
Documentatia geotehnica este intocmita conform Normativ NP 074-2014 precum

si Normativ NE 012-1:2007.

3. Amplasamentul cercetat se afla dispus pe raza loc Caransebes, Jud Caras-
Severin (vezi pl 01-Geo). Noile investitii ce urmeaza a fi edificate nu se vor alipi cu
niciun alt imobil (vezi plan de situatie anexat pl 01-Geo).

4. Seismic, in conformitate cu Normativ P 100/1-2013, amplasamentul cercetat se
incadreaza in zona seismica ag=0,15 si Tc= 0,7 sec.

5. Adancimea de inghet stabilita conform NP 112-2014 pentru localitatea
Caransebes este de -0,80m.

6. Din punct de vedere climatic si pluviometric, zona este caracterizatd printr-un
climat temperat-continental moderat, cu influente mediteraneene §i oceanice, specific
zonelor de campie (cum este cea a Banatului de campie).



-
Conditiile climatice din zona Banatului de campie, luate in considera’ “u
caracter informativ, conform Atlasului Climatologic al Roméniei, se cargqtﬂdﬁeazé
prin urmdtorii parametri:
a) Temperatura aerului :
eMedia lunard minimi : - (1-2)°C, in ianuarie;

[
-

eMedia lunari maxim3 : + (21-22)°C, in iulie-august;
e Temperatura minimi absolutd : - 29,2°C, in 13.02.1935;
eTemperatura maxima absoluté : + 40,0°C, in 16.08.1952

s Temperatura medie anuald : +10,9°C

b) Precipitatii :
eMedia lunari maximai : 70—80 mm, in iulie;

eMedia anuali : 600-700 mm;
oCantitatea maxima in 24 h : 100 mm.

¢) Vantul
. Directie predominanta Nord-Sud : 16%;

° Directie predominantd EST-Vest : 13%.

7. Stratificatia terenului. Caracteristici.Determinare PDU.
7.1.Stratificatia terenului pusa in evidenta atat prin lucrarile de prospectiune
geotehnica executate cu prezenta ocazie (Foraj F1, F2, F3) cat si prin cele executate
anterior in zona, este urmatoarea:
a). Zona foraj F1.
- umplutura de argila cu pietris si nisip in grosime de 0,70m;
- argila cafenie galbuie plastic consistenta, umeda pana la cca. -2,70m

adancime;
- argjla prafoasa nisipoasa cafenie galbuie plastic vartoasa umeda pana la cca -

4,10m adancime;
- nisip cu pietris umed la saturat, strat neepuizat pana la adancimea la care s-a

executat cercetarea (-5,00m).

b). Zona foraj F2.

- umplutura de argila cu pietris si nisip in grosime de 0,70m;

- argila cafenie galbuie plastic consistenta, umeda pana la cca. -2,70m
adancime;



- argila prafoasa nisipoasa cafenie galbuie plastic vartoasa umeda pana la cca -
4,10m adancime; =

- nisip cu pietris umed la saturat, strat neepuizat pana la adancimea lp .are s-a
executat cercetarea (-5,00m). w -

¢). Zona foraj F3. p

- umplutura de argila cu pietris si nisip in grosime de O,SOm/

- argila cafenie galbuie plastic consistenta, umeda pana la cca. -2,80m
adancime;

- argila prafoasa nisipoasa cafenie galbuie plastic vartoasa umeda pana la cca -
3,80m adancime;

- nisip cu pietris umed la saturat, strat neepuizat pana la adancimea la care s-a
executat cercetarea (-5,00m).

7 2 Caracteristicile fizice ale terenului din cadrul stratului de argila sunt
urmatoarele:

-umiditatea w =33,0%; 30,3%
-limita de framantare Wp = 23,6%; 24,4%
- limita de curgere W1 =449 %; 54,5%
-indicele de plasticitate Ip=21,3%; 30,5%
-indicele de consistenta Ic = 0,56; 0,79
~greutatea volumica y= 18,2 kKN/m’
-porozitatea n=47,54 %
-indicele porilor e=0,91
- modul de deformatie edometric Mz-3=7215 kPa
-modul de deformatie liniara E =7937 kPa

Se remarca faptul ca pamantul argilos se prezinta normal consolidat (n=47,54%),
de consistenta plastic consistenta (Ic=0,56; 0,79) si de plasticitate mijlocie la mare (Ip=
21.3 %; 30,5%).

7.3. Incercarile la fata locului (PDU) executate pe amplasament semnaleaza:
a).Zona F1
-straturile din cadrul zonei active constituite din argila/argila prafoasa
nisipoasa interceptate pana la cca -4,10m adancime se prezinta normal consolidate la
limita inferioara a domeniului si sunt reprezentate prin:
Njo= 6...8 lov/10cm
- stratul interceptat sub -4,10m adancime constituit din nisip cu pietris se
prezinta indesat si este reprezentat prin :
Nio > 15 lov/ 10cm
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b).Zona F2 )
_straturile din cadrul zonei active constituite din argil- gila prafoasa

nisipoasa interceptate pana la cca -4,10m adancime se prezint%}lurmal consolidate la

limita inferioara a domeniului si sunt reprezentate prin:
Nio=6...8 lov/10cm

- stratul interceptat sub -4,10m adancime constituit din nisip cu pietris se

prezinta indesat si este reprezentat prin :
Nio > 15 lov/ 10cm

¢).Zona F3
-straturile din cadrul zonei active constituite din argila/argila prafoasa

nisipoasa interceptate pana la cca -3,80m adancime se prezinta normal consolidate la
limita inferioara a domeniului si sunt reprezentate prin:
Nig=6...8 lov/10cm
- stratul interceptat sub -3,80m adancime constituit din nisip cu pietris se
prezinta indesat si este reprezentat prin :
Nip > 15 lov/ 10cm

8.Apa subterana.
8.1.La data efectuarii cercetarilor pe teren freaticul propriu-zis nu a fost
interceptat in forajele executate in schimb s-a masurat nivelul suprafreaticului astfel:
- Zona F1, F2 sub forma de infiltratii la cca -1,20m adancime prezentand
nivel stabilizat la cca -0,70m adancime fata de nivel teren actual .

- Zona F3 sub forma de infiltratii la cca -1,50m adancime prezentand nivel

stabilizat la cca -1,00m adancime fata de nivel teren actual.
Din informatiile culese din zona freaticul propriu-zis prezinta infiltratii la -

4,50m adancime prezentand nivel stabilizat la -4,00m adancime.

8.2.In lipsa unor masuratori sistematice si de durata efectuate de institutii
specializate in zona se apreciaza urmatoarele nivele hidrostatice caracteristice ale

suprafreaticului:
NH,.= -0,50 m adancime fata de nivel teren actual

NH,eq= -1,00 m adancime fata de nivel teren actual



8.3. Chimism sol. ﬁ
Chimismul solului este redat in buletinul de analiza anexat. Pe Haza ncluziilor

continute in bul. 16885/2021 conform cerintelor standard NE 01£-72607 solul nu
prezinta agresivitate chimica fata de elementele din beton.

9.Concluzii. Recomandari.
Pentru incadrarea preliminard a lucrdrilor din punct de vedere al ,,Riscului

geotehnic”, respectiv al ,Categoriei geotehnice”, conform ,Normativului privind
documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 074/2014, aprobat cu
Ordinul nr. 128/08.05.2007 al Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Locuintelor si publicat in Monitorul Oficial nr. 381 din 06-iunie-2007, anexa I.1., se
considera factorii de influentd prezentati in tabelul de mai jos:

Factori de influenti Incadrarea Puncte
Conditii de teren ' Teren'un bune (argila cafenie galbuie 5
plastic consistenta, umeda)
Apa subterani Fara epuismenteu 1
Clasificarea constructiei
dupa Categoria de Normala 3
importanta.
Vecinatati Fara riscuri 1
i Zona sesmici : valoare de virf a
Zona seismica acceleratiei terenului pentru proiectare a,=0,15 i
onas si perioada de control (colt) Tc=0,7s, conform
normativului P100/1-2013.
PUNCTAJ TOTAL 8

Conform Tabelului din Normativul NP 074/2014, totalul de 8 puncte precum si a
datelor prezentate anterior imobilul se incadreazi in .categoria geotehnicd 17, cu .risc

geotehnic redus”.
Pe baza datelor continute in paragrafele anterioare se pot stabili urmatoarele

concluzii si recomandari:
9.1.Terenul apt de fundare pentru viitoarele investitii care vor fi edificate in

zona pe amplasamentul cercetat este constituit din argila cafenie galbuie plastic
consistenta, umeda.

e o o et s e



9.2 .Adancimea minima de fundare recomandata este de:
Diinin= -0,90m adancime fata de CTN

Obs:
Pentru fiecare imobil care urmeaza a fi edificat pe acest amplasament se va

intocmi cate un studiu geotehnic si vor fi recomandate adancimile minime de fundare.

9.3.Pentru calculul terenului de fundare in gruparea fundamentala de incarcari
se va adopta, conform NP 112-2014 anexa “D” urmatoarea presiune conventionala de
baza (B =1,00 m, D= 2,00 m):
Peonv= 200 kPa
Urmeaza ca pentru alte adancimi de fundare respectiv latimi ale talpilor
fundatiilor sa fie aplicate corectiile stipulate in NP 112-2014.

10. Conform analizei chimice — agresivitate sol fata de beton la o proba
prelevata de pe amplasament prin buletinul de analiza nr. 16885/2021 precum si
cerintelor standard NE 012-1/2007 solul nu prezinta agresivitate fata de elementele din
beton, iar pentru elemente structurale noi in fundatii clasa de expunere a betonului se
poate accepta “XC2” pentru fundatiile situate sub nivelul de inghet respectiv
combinatia de clasa de expunere “XC4 + XF1” pentru fundatii expuse la inghet si in
contact cu ploaia, conform codului de practica CP 012/1-2007 in aceste conditii la
realizarea fundatiilor continue se vor utiliza betoane caracterizate prin clasa de
expunere XC2 pentru fundatii sub nivel de inghet :

-clasa minima de rezistenta a betonului de C16/20.

-raport maxim a/c= 0,60
-dozaj minim de ciment :260 Kg/m®;

VERIFICAT AF, : _ INTOCMIT
Dr.ing. IOAN PETRU BOLDUREAN P.F.A. ING. HILOHI VICTOR
AR 12685736

K ad
’ & v %\
4 e —— s
' -7 (Ing. EILOMI VICTOR |
- o 20EEIRES
~e ¥ a - g
e SR

o




Verificator: Ioan Petru BOLDUREAN Nr. 5809 /26.05.2021
Str. Filaret Barbu, nr. 2 - Timigoara

Tel/FAX: 0356 /410 067

Mobil: 0722/573 188

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta Ara proiectului
«p.U.Z. — CONSTRUIRE PARCARE PENTRU AUTOCAMIOANE, CENTRU SPA, SALA SPORT,
MOTEL, HOTEL, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE S1 IMPREJMUIRE TEREN* LOC
CARANSEBES, STR MUNTELE MIC, NR 131,CF 43589, NR TOP 43589,J UD.CARAS - SEVERIN
Faza DTAC si face obiectul Contractului nr. 3047/2021

1. Date de identificare
o Proiectant de specialitate: PFA Hilohi Victor, Timisoara
o Beneficiar: SADOVAN MARIOARA si SADOVAN ION
o Amplasament: CARANSEBES, STR MUNTELE MIC, NR 131,CF 43589, NR TOP
43589,JUD.CARAS - SEVERIN
e Data prezentdrii proiectului pentru verificare: 26.05.2021

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnica efectuate-3 foraj4 pani la adancimea de -5,00 m cu prelevare probe,
BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor Tneercérilor de investigare geotehnicd,
concluzii i recomanddri privind terenul de fundare;

» Anexc grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucrérilor geotehnice efectuate,
fige foraje geotehnice, buletin centralizator cu rezultatul penetrérii dinamice cu con, buletin de
analiza chimica a solului, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice ale
paménturilor.

3. Documente prezentate la verificare:

o Memoriu tehnic in care se prezintd solutia adoptatd pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC — Contract cadru nr. 3047/2021

e Breviar de calcul: -

o Plansele cu solutia proiectata: -

o Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrérilor geotehnice efectuate, fise foraje geotehnice,
buletin centralizator cu rezultatul penetrérii dinamice cu con, buletin de analiza chimicd a solului,
buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice ale paméanturilor.

4. Observatii si recomandari
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de

specialitate In vigoare i indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice pentru: “P.U.Z. - CONSTRUIRE PARCARE PENTRU
AUTOCAMIOANE, CENTRU SPA, SALA SPORT, MOTEL, HOTEL, SPALATORIE AUTO,
VULCANIZARE S| IMPREJMUIRE TEREN* LOC CARANSEBES, STR MUNTELE MIC, NR 131,CF

43589, NR TOP 43589,JUD.CARAS — SEVERIN. 3 Y
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Legenda:

Obiect:STUDIU GEOTEHNIC pentru - CONSTRUIRE PARCARE PENTRU
AUTOCAMIOANE, CENTRU SPA, SALA SPORT, MOTEL. HOTEL. SPALATORIE
AUTO, VULCANIZARE ST IMPREIMUIRE TEREN" LOC CARANSEBES, STR

MURTELE MIC, NR 131, CF 43589, NR TOP 43589, UIL.CARAS - SEVERIN
Reneficiari: SADOVAN MARIOARA st SADOVAN ION ) P'lansa:

Faza de proicctare GEO o

01-Geo

Numele Semnatura
f‘_"L‘\‘ - ~
Proiectant Ing. Hilohi VAL - N r-c
=2 - LR g
o - - = : —— . ituati -
Desenat Ing. Hilohi &——_ | | Scara Denumire plansa: Plan de situatie cu amplasarca
T o 1:360 lucrarilor geo




Incercare de teren

P102-

- penetrare dinamicé cu con tip PDU/DPL-

Denumire proiect:

Geo

up_ 1.7, - CONSTRUIRE PARCARE PENTRU AUTOCAMIOANE, CENTRU SPA, SALA SPORT,
MOTEL, HOTEL, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE S IMPREJMUIRE TEREN“

Amplasament: LOC CARANSEBES, STR MUNTELE MIC, NR 131, CF 43589, NR TOP 43589,
JUD.CARAS - SEVERIN
Beneficiari: SADOVAN MARIOARA si SADOVAN iON
Litologie H Nyo Ry R, n e I o M., E
- m jov/10cm | daNfem®| MPa - - - kPa kPa
umplutura de argila cu ; ) N _ _
pistris si nisip 0,00-0.70( 14.0 ) ) B
argila cafenie galbuie R
plastic consistenta, umeda 070-270| 80 | 2212 1.73 | 47.54 0.91 0.56 - 7215 | 7937
argila prafoasa nisipoasa
cafsnie galbuie plastic 270-410| 80 | 2212 173 | 47.54 | 0.91 0.94 _ 7215 | 7937
vartogsa umeda
nisip cu pietris saturat | 4,10-5,00 [ 21.0 | 58.07 | 453 | 43.03 0.76 - 0.52 | 8975 | 13463
Rezistenta la penetrare Diagrama penetririi cu Rezistenta la penetrare (R,)
dinamica (Ry) con
': (tip PDU)
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Denumire proiect:

Incercare de teren

P103 - Geo

- penetrare dinamicéd cu con tip PDU/DPL-

sp_U.Z. - CONSTRUIRE PARCARE PENTRU AUTOCAMIOANE, CENTRU SPA, SALA SPORT,
MOTEL, HOTEL, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE SI IMPREJMUIRE TEREN"

Amplasament: LOC CARANSEBES, STR MUNTELE MIC, NR 131, CF 43689, NR TOP 43589,
JUD.CARAS - SEVERIN
Beneficiari: SADOVAN MARIOARA si SADOVAN ION
Litologie H N Ry R, n e i b Mo, E
- m lov/10em | daN/cm®| MPa % - - kPa kPa
umplutura de argila cu B N _ ) ) 3 _ }
pietris si nisip 0,00-0,70| 14.0 -
argifa cafenis galbuie i}
plestic consistenta, umeds 0,70-2,70| 80 |22142| 173 | 4754 | 091 | 056 | _ [ 7215 | 7937
argila prafoasa nisipoasa
cafenie galbuie plastic | 2,70-4,10| 80 |2212| 173 | 47.54 | 0N 0.94 _ 7215 | 7937
vartoasa umeda
nisip cu pietris saturat | 4,10-5,00 | 21.0 | 58.07 | 453 | 43.03 [ 0.76 - 0.52 | 8975 | 13463
| Rezistenta la penetrare Diagrama penetririi cu Rezistenta la penetrare {R,)
I dinamic# (Ry) con
! (tip PDU)
: Rd {daMfont) Numan oe vauiidom Rp (MPa)
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Denumire proiect:

incercare de teren

- penetrare dinamicd cu con tip PDU/DPL-

Pl 04 - Geo

“p_U.Z. - CONSTRUIRE PARCARE PENTRU AUTOCAMIOANE, CENTRU SPA, SALA SPORT,
MOTEL, HOTEL, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE St IMPREJMUIRE TEREN"

Amplasament: LOC CARANSEBES, STR MUNTELE MIC, NR 131, CF 43589, NR TOP 43589,
JUD.CARAS - SEVERIN
Beneficiari: SADOVAN MARIOARA si SADOVAN ION
Litologie H Nio Ry Rp n (-] i I My, E
- m lovi10cm | daNfem® |  MPa % - - - kPa kPa
umplutura de argile cu ) _
pietris si nisip 0,00-0,50| 14.0 B ) ) - - i
argila cafenie gaibuie R
plastic consistenta, umeda 0,60-2,80| 80 |2212]| 173 4754 | 0.91 0.79 _ 7215 | 7937
argila prafoasa nisipoasa
cafenie galbuie plastic | 2,80-3,80| 80 |2212| 173 | 4754 | 091 0.94 _ 7215 | 7937
varioasa umeda
nisip cu pietris saturat 3,80-5,00 | 21.0 | 58.07 | 453 | 43.03 | 0.76 - 0.52 | 8975 | 13463
Rezistenta la penetrare Diagrama penetririi cu | Rezisten{a la penetrare (R,)
dinamici (Ry) con
{tip PDU)
Rd (dabim?) Hundna de Rymnilon Rp (MPa)
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FISA DE STRATIFICATIE Beneficiari:SADOVAN MARIOARA
Foraj: f2 SADOVAN ION

Obiect:STUDIU GEOTEHNIC pentru PUZ- CONSTRUIRE PARCARE PENTRU AUTOCAMIOANE, CENTRU SPA, SALA SPORT, MOTEL, HOTEL, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE S1 IMPREJMUIRE TEREN™
LOC CARANSEBES, STR MUNTELE MIC, NR 131, CF 43589, NR TOP 43589.JUD.CARAS - SEVERIN

&
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FISA DE STRATIFICATIE Beneficiari: SADOVAN MARIOARA
Foraj: {3 SADOVAN ION

Obiect:STUDIU GEOTEHNIC pentru PUZ- CONSTRUIRE PARCARE PENTRU AUTOCAMIOANE, CENTRU SPA, SALA SPORT, MOTEL, HOTEL, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE SI IMPREJMUIRE TEREN"
LOC CARANSEBES, STR MUNTELE MIC, NR 131, CF 43589, NR TOP 43589,JUD.CARAS - SEVERIN
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S.C. CARASRL
Str. Filaret Barbu nr. 2
300193 Timigoara

BULETIN DE ANALIZA nr. / ANALYSIS REPORT no

VARIATIA UMIDITATH SI A LIMITEL
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P0O-101-01.03/3
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Caransebes, CF 43589
Foraj nr./Boring no.: F 1

n»

_1

OR DE PLASTICITATE CU ADANCIMEA / MOISTURE CONTENT AND CONSISTENCY LIMITS VARIATION WITH DEPTH
Conform/According to STAS 1913/1 - 82 - Laborator autorizat!

Authorized laboratory - Aut. nr./Aut. No.2723/18.04.2013

a Variatia umidititii si a limitelor

G

%ﬁw aFofr YR ..//

Sef laborator: Ing. Gabriel >m<>4 \
Laborant: Corina DUMITR
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S.C. CARASRL

Str. Filaret Barbu nr. 2

300193 Timigoara
GARA

BULETIN DE ANALIZA nr. / ANALYSIS REPORT no. BRI,

Jh 05

Caransebes, CF 43589
Foraj nr./Boring no.. F 1
Cota/Depth; -1.30m

20

DETERMINAREA GRANULOZITATII PAMANTURILOR PRIN METODA SEDIMENTARII / PARTICLE SIZE ANALYSIS FOR SOILS BY SEDIMENTATION
Conform/According to SR EN I1SO 14688-2 - Laborator autorizat/Authorized laboratory - Aut. nrfAut. No0.2723/18.04.2013

T [sec] | Densitate/Density R R' Ct R" 10"2*eta Hr dt{mm] | mt[%]
30" 30 1.0273 27.3 27.8 0.19323 | 27.9932 0.09826 | 7.548 0.0520 89.9
1' 60 1.0262 26.2 26.7 0.19323 | 26.8932 | 0.09826 | 7.922 0.0376 86.4
2 120 1.0250 25.0 25.5 0.19323 256932 | 0.09826 | 8.330 0.0273 826
5' 300 1.0233 23.3 23.8 0.19323 | 23.9932 0.09826 | 8.908 0.0179 77.2
10 600 1.0212 21.2 21.7 0.19323 21.8932 0.09826 9.622 0.0131 70.5
20" 1200 1.0196 196 20.1 0.19323 20.2932 | 0.09826 | 10166 | 0.0095 65.4
30 1800 1.0183 18.3 18.8 0.19323 18.9932 0.09826 | 10.608 0.0080 61.2
60 3600 1.0171 17.1 176 0.18323 17.7932 0.09826 11.016 0.0057 574
120 7200 1.0166 16.6 17.1 0.19323 17.2932 0.09826 | 11.186 0.0041 55.8
240' 14400 1.0155 15.5 16.0 0.19323 16.1932 | 0.09826 | 11.560 | 0.0029 52.3
1440' 86400 1.0130 13.0 135 0.19323 13.6932 0.09826 | 12.410 | 0.0012 44.3

P0O-101-01.07/13
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Diagrama distributiei granulometrice / Granulometric curve
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S Diametrul particulelor/Particle’s diameter [mm] _
_ o i |
Pamanturi Pamanturi Pamanturi
fine grosiere foarte
Cl Argila Sa Nisip grasiere
Si Praf FSa Nisip fin Co Bolovanis
FSi Praf fin MSa Nisip mijlociu Bo Blocuri
MSi Praf mijlociu CSa Nisip mare Lbo Blocuri mari
CSi Praf mare Gr Pietrig
FGr Pietris mic
MGr Pietris mijlociu
CGr Pietrig mare

PO-101-01.07/13

Cl-
FSi -
MSi -
CSi -
FSa -
MSa -
CSa -
FGr -
MGr -
CGr -

Cl-
Si-
Sa-
Gr-

Total

Caransebes, CF 43589
Foraj nr./Boring no.: F 1
Cota/Depth: -1.30m

50 %
10 %
20 %
14 %
6 %
0 %
0%
0%
0 %
0%
50 %
44 %
6 %
0%

100 %
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Nisip -

0.063 mm...2 mm

Caransebes, CF 43589
Foraj nr./Boring no.: F 1

Cota/Depth: -1.30 m

100

CLASIFICARE PAMANTURI r
SR EN ISO 14688-2/2005 Piérti fine d < 0.063 mm [%)] |
1we 90 80 70 60 50 40 30 20 10 )] o
100 0 mmmm mchm _ si _ - 5
Pietris - Tsactsi sal ciSi— _ ,,._‘ 1" Pamanturi fine (praf si argita) |
1 S——
2 mm...63 mm sasiCi sau siCl \\\ -
2 Lt . _ W |
grsacliSa \_ = i 3
grsasisa @0 || &£l 1t | %S @ .~ —
| cdcisauci ! = Pamanturi mixte {pietris
3 —® _ _ 5 W argilos sau prafos si nisip)
o - L g
/| .8 4
Pamanturi granulare (pietrig si
r i 80 nisip)
o w00 || | 0 W P
| ! |5 | 6 _ 7
._ _ _ 100
Parti fine < 0.063 mm o || .

P0O-101-01.07/13

DENUMIRE PAMANT / SOIL TYPE

ARGILA { CLAY - CI

Sef laborator: Ing. G
Laborant: Corina D
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S.C. CARA SRL
w Str. Filaret Barbu nr. 2
300193 Timigoara

Caransebes, CF 43589
Foraj nr./Boring no.: F 1
Cota/Depth: -1.30 m

BULETIN DE ANALIZA nr. / ANALYSIS REPORT no. LBMRS g ShOT A

DETERMINAREA LIMITELOR DE PLASTICITATE / CONSISTENCY LIMITS TESTS
Confarm/According to STAS 1913/4 - 86 - Laborator autorizat/Authorized laboratory - Aut. nr./Aut. No.624/1SC-30.11.2004

AARA
U.M. 1 2 3
m 1 g 21.6 25.0 21.7
m 2 q 19.1 21.6 18.6
m 3 g 13.5 14.6 12.6
w % 44.6 486 51.7
Nr de lovituri/No. of blows - 27.0 20.0 12.0

Limita super. da plasticiaterLiquid Bmh

$

= =

Nr ds lovitur/No. of blows n
3
S

Caracteristica de plasticitate/Plasticly characteristic

o
© 10 20 30 40 50 80 70 40 90 30010120

PANANT PRAFOSSSILYY SOIL
Limita supericara de past.tiquid limit wi.

l ! PAMANT ARGHOSICLAYEY SOW

.ﬂ R M ] M EM

4 ,

i m 70 T T
R e e _ -
R s 1 AT
R I |
m 20 {— i * =

| 2 | [ .
13

W = 44.9 %

PO-101-01.06/8/10

W, W w,
of o=Q—o- e
oaowomohomomo.\owowc

UmidititifMoisture contents  [%}

UM 1
m 1 g 323
m2 g 297
m3 g 18.7
Wp % 236
we= 236 %
U.M. 1
m 1 g 153.4
m2 g 124.5
m 3 g 36.8
w % 33.0
w= 33.0 %
lc= 0.56
Ip= 21.3

o
Sef laborator: Ing. om%mw ARYAT {
Laborant: Corina DUMITRAS ar¢ |

X,




S.C. CARA SRL Caransebes, CF 43589

Str. Filaret Barbu nr. 2 Foraj nr./Boring no.: F 1
300193 Timigoara

BULETIN DE ANALIZA nr. / ANALYSIS REPORT no. ... 2438,/ £1:.33.402)

VARIATIA UMIDITATH SI A LIMITELOR DE PLASTICITATE CU ADANCIMEA / MOISTURE CONTENT AND CONSISTENCY LIMITS VARIATION WITH DEPTH
Conform/According to STAS 1913/1 - 82 - Laborator autorizat/Authorized laboratory - Aut. nr./Aut. No.2723/18.04.2013

AARA

.
NRRRAPP— PR— - —— _

Variatia umidititii si a limitelor
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S.C. CARA SRL

Str. Filaret Barbu nr. 2

300193 Timisoara
TaRA

BULETIN DE ANALIZA nr. / ANALYSIS REPORT no. .= 8.1

RNy

Caransebes, CF 43589
Foraj nr./Boring no.: F3
Cota/Depth: -2.50 m

A

A

DETERMINAREA GRANULOZITATII PAMANTURILOR PRIN METODA SEDIMENTARM / PARTICLE SIZE ANALYSIS FOR SOILS BY SEDIMENTATION
Conform/According to SR EN ISO 14688-2 - Laborator autorizat/Authorized laboratory - Aut. nr/Aut. No.2723/18.04.2013

T [sec] | Densitate/Density R R Ct R" 1042%eta Hr dt [mm] mt [%]
30" 30 1.0276 27.6 28.1 0.19323 | 28.2932 0.09826 7.446 0.0516 90.9
1 60 1.0268 26.8 27.3 0.19323 27.4932 0.09826 7.718 0.0372 88.3
2 120 1.0255 255 26.0 0.18323 26.1932 0.09826 | 8.160 0.0270 842
5 300 1.0235 23.5 24.0 0.19323 24.1932 0.09826 8.840 0.0178 77.8
10 600 1.0223 22.3 22.8 0.19323 22.9932 0.09826 9.248 0.0129 74.0
20" 1200 1.0210 21.0 215 0.19323 21.6932 0.09826 9.690 0.0093 69.8
30 1800 1.0201 20.1 20.6 0.19323 20.7932 0.09826 9.996 0.0077 67.0
60' 3600 4.0189 18.9 19.4 0.19323 19.5932 0.09826 | 10.404 | 0.0056 63.1
120' 7200 1.0178 17.8 18.3 0.19323 18.4932 0.00826 | 10.778 | 0.0040 59.6
240' 14400 1.0168 16.8 17.3 0.19323 17.4932 0.09826 | 11.118 | 0.0029 56.4
1440’ 86400 1.0150 15.0 15.5 0.19323 15.6932 0.09826 | 11.730 | 0.0012 50.7

PO-101-01.07/13
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Diagrama distributiei granulometrice / Granulometric curve
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m. Cl FSi MSi CSi FSa MSa CSa FGr MGr
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| 8 Diametrul particutelor/Particle’s diameter [mm}

Pamanturi Pamanturi Pamanturi
fine grosiere foarte
] Argita Sa Nisip grosiere
Si Praf FSa Nisip fin Co Bolovanis
FSi Praf fin MSa Nisip mijlociu Bo Blocuri
MSi Praf mijlociu CSa Nisip mare Lbo Blocuri mari
CSi Praf mare Gr Pietrig
FGr Pietris mic
MGr Pietris mijlociu
CGr Pietris mare

P0O-101-01.07/13

Caransebes, CF 43589
Foraj nr./Boring no.: F3
Cota/Depth: -2.50 m

Cl-
FSi -
MSi -
CSi-
FSa-
MSa -
CSa-
FGr-
MGr -
CGr -

Cl-
Si -
Sa-
Gr-

Total

54 %
12 %
14 %
156 %
5%
0%
0%
0%
0%
0 %
54 %
4 %
5%
0%

100 %
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CLASIFICARE PAMANTURI
SR EN I1SO 14688-2/2005

100 Q0
Nisip - Pietris -
0.063 mm...2 mm 2 mm...63 mm
1 2
grsaSi grsaciSa
grsaCl grsasiSa
4 3
sagrSi sagrsiSa
sagrCl sagrclSa

5 grsi
cISi grelSi siGr Gr
siCl grsiCl ciGr 100
0 ci grCt
100 Parti fine < 0.063 mm 0

Caransebes, CF 43589
Foraj nr./Boring no.. F 3
Cota/Depth: -2.50 m

i

Pirti fine d < 0.063 mm [%]
100 8 80 70 60 50 40 a0 20 10 0
r ]
mm% sauiSi _ .._w_\....\.. . 5
— 1
saciBi sau clSj.— j Pamanturi fine (praf si argila)
‘ i 4 20
sasiCl sagsicl| "
{ \\\ 0 —
\i Fad 6
_ © s Pamanturi mixte (pietri
54Cl sal Ct B , tm .n._m..m
._ 0 % argilos sau prafos i nisip)
® a
i , e 7
== 7 O - - -
_ Pamanturi granulare (pietrig gi
| _ 80 nisip)
“ 5 ! s 7|
| |

100

DENUMIRE PAMANT / SOIL TYPE

ARGILA / CLAY -CI

PO-101-01.07/13
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S.C. CARA SRL Caransebes, CF 43588
% Str. Filaret Barbu nr. 2 Foraj nr./Boring no.. F 3

ADA 300193 Timisoara b o5 2 Cota/Depth: -2.50 m
i - IR W N
BULETIN DE ANALIZA nr. / ANALYSIS REPORT no. ... 38L& L8020 .
DETERMINAREA LIMITELOR DE PLASTICITATE / CONSISTENCY LIMITS TESTS
Conform/According to STAS 1913/4 - 86 - Laborator autorizat/Authorized laboratory - Aut. nr./Aut. No.624/1SC-30.11.2004
UM. 1 2 3 U.M. 1
m1 g 23.0 21.7 213 mi1 o] 253
m2 g 20.3 19.2 18.2 m?2 g 23.0
m3 g 14.6 14.3 12.6 m 3 g 134
w % 474 51.0 55.4 Wp % 240
Nr de loviturifNo. of blows - 41.0 35.0 24.0
Wp = 24.0 %
T an . ]
Limita supai. de plasticitmariuid imit de Hast Y
xtsquwnzFOEn—“a_@u“_r = C g »_
. | m 1 g 1451
, . e g e . m 2 g | 1198
§ i BV _. MY - —A m3 g _ 36.4
w : E = = || § = i W % 303
m M T _ | 2 40 _ ” _ = |
_ | 3 et Eow (l A | I
| = B R ) 7 I w= 303 %
- e Y /i
_ —1 ] 3z 0 10 20 30 &8 SO 60 70 30 80 100110120
e W m m B M % = .m.. civéqvnﬂmo_mazﬁﬁm%ﬁir
H mita superioam id benit
UrmniaiatoaMotsture content w [} ] 7 lc= 0.79
; _ - |
_ we Woow, Ip= mwﬂmwil}i_\ :
* : | O epp GEO F
~ — . M-I NP &
0 10 20 30 40 50 60 70 80 80 .
|
i

w= 545% | ;———e8—
|
,_

UmiditatiiMoisture contents  [%]
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%
S.C.CARA SRL O.R.C. J 35/798° "1992

STR. FILARET BARBU NR. 2 C.ILF. RO — 182Lu68
300193 TIMISOARA TEL. 0356-448979
ROG60 RNCB 0255 1468 9495 0001 MOB. 0722573188
AARA BCR, SUC. TIMISOARA FAX 0356-410067

WWW.CARA-GEOTEHNICA.RO
LAB.AUT.GR. Il PROFIL GTF+CHIMIC - AUT. NR. 2723/ 18.04.2017

BULETIN DE ANALIZA nr. 16.885 / 2021

ANALIZE CHIMICE AGRESIVITATE SOL FATA DE BETON

Conform cerinte standard NE 012 — 1 /2007

E-MAIL: OFFICE@CARA-GEO.RO

ALLPCERT
R aricnt 0V22

150 9001; 2008

@nmnq

el

150 14001: 2004

Denumire lucrare : Analiza chimici — agresivitate sol fatd de beton pentru o proba din Loc. Caransebes, str. Muntele Mic, nr. 131,
CF 43589, nr. cad. 43589, jud. Caras - Severin, pentru intocmirea proiectului ,,P.U.Z. - Construire parcare pentru autocamioane,

centru SPA, sali sport, Motel, Hotel, spalatorie auto, vulcanizare si imprejmuire teren”.
Beneficiar : Sadovan Mirioara, Sadovan lon

o2 Metode de Metode de
Determiniri Valori de referintd .m m incercari incerciri UM | Rezultate | Clasade | Agresivitate
m m de referinta utilizate expunere chimica
Locul prelevarii probelor :
o Loc. Caransebes
= .xm Adéncimea de prelevare : _ _ _ _ )
e s F1-130m
=9
> 2000 si <3000 XAl STAS Fotometrul
Sulfati (SO4) > 3000 si < 12000 XA2 8601 -70 HI 83200 mg/kg 1800,0 - Neagresiva
> 12000 si <24000 XA3 s
pH ISO 4316¢, “i~+ Fotometrul - ] .
/ nwoﬁv \ﬂ.,.l_e: wuwoo. 6.6 memanmwe.m
XAl ﬂ uﬂ , § r...w“..uu . & -
Aciditate > 200 Baumann Gully | XA2 DIN w—mu..o%.... 1 Hmﬁf - ml/kg 8,32 _ Neagresiva
XA3 /..r i /r:., _ |
o .A\,,be.. B Mq\m.w_\mw\.\\ y _ =
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A. VOLUMUL 1 - MEMORIU DE PREZENTARE

PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE

1. INTRODUCERE
a. DATE DE RECUNOSTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiect: Zona mixtd: parcare pentru autocamioane, centru spa, sala sport, motel,
hotel, spalatorie auto, vulcanizare si imprejmuire teren

Faza proiect: Plan Urbanistic Zonal

Amplasament: Caransebes C.F. nr 43589
Str.Muntele Mic nr.131
Judetul Carag Severin

Beneficiar: MARVA AGENTIE IMOBILIARA S.R.L.
Proiectantul general: My Seven Home s

Numér proiect: 57/CMN/21

Data elabordrii: Septembrie 2022

b. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarilor MARVA AGENTIE
IMOBILIARA S.R.L.. Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 156 din 07/07/2021,
eliberat de Primaria Municipiului Caransebes, pentru parcelele situate in intravilanul Municipiului,
C.E. nr 43589, str.Muntele Mic nr.131, avand o suprafaté de 28.625 mp.

Solicitari ale temei-program: prin tema-program se solicita reglementarea functiunilor din zona
studiats ca zond mixta, in vederea construirii unei parcéri pentru autocamioane, centru spa, sala
sport, mote!, hotel, spalatorie auto, vulcanizare si imprejmuire teren.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitétii pentru zona studiatd: documentatiile de
urbanism aprobate pentru zona studiatd indicd amplasarea zonei in zona "C" a municipiului
Caransebes, reglementénd functiunile de institutii publice/servicii si unitéti industriale/de depozitare

confom PUG si RLU.
c. SURSE DOCUMENTARE

Pentru elaborarea prezentului plan urbanistic au fost consultate urmatoarele surse documentare:
e Planul Urbanistic General al Municipiului Caransebes, aprobat si prelungit prin HCL
Caransebes nr. 61/109/360 / 2000/2012/2015;
e ORDINUL nr. 119/2014 al Ministerului S&n&tétii pentru aprobarea nomelor de igiend sia
recomandérilor privind mediul de viatd a populatiei;
e ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamenteior locale de urbanism”. Indicativ:GM-007-2000;
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e ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutu! - cadru al Planului Urbanistic Zonal” Indicativ: GM-010-2000;

e LEGE nr. 289 din 7 iulie 2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismui;

NOUL COD CIVIL — reglementéri privind amplasamentul constructiilor;
LEGEA nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata;

e LEGEA nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile
ulterioare, dar si Normele Metodologice aprobate in anul 2016;

e Ordonanta Guvernului nr. 69/2004 pentru completarea art. 38 din Legea nr. 350/2001
(aprobata prin Legea nr. 464/2004);

e HOTARAREA GUVERNULUI nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, Hot3rarea Guvernului nr. 855/2001 privind modificarea HG 525/1996 si Anexa la
HG 855/2001 cu Norma metodologic3 privind finantarea elaborarii si/sau actualizarii
Planurilor Urbanistice Generale ale localitatilor si a regulamentelor locale de urbanism;
LEGEA FONDULUI FUNCIAR nr.18 / 1991, republicaté;

HOTARAREA nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe.

e Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare ale Legi 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor

de urbanism.
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

a. EVOLUTIA ZONEI

Cvartalul studiat se dezvolt in partea de est a intravilanului Municipiului Caransebes, cu acces
dinspre strada Muntele Mic. Cvartalul actual se afl3 intr-o zona de urbanizare generatd de
dezvoltarea localitatii inspre localitatea Turnu Ruieni i zona turisticd Muntele Mic.

Zona studiatd are urmétoarele limite:

La Nord: parceld nr. cad. 40690 - teren arabil in intravilan,

La Sud: strada Muntele Mic, nr. cad. 41059 - drum, céi de comunicatie rutiera;

La Est: parcela nr. cad. 30147 - functiuni de servicii ale aceluiasi beneficiar;

La Vest: parcela nr. cad. 34987 - statia meteorologica.

Pe parceld nu se afli constructii in prezent, categoria de folosint2 fiind de curti construciii, drum in
intravilan. Cvartalul de care apariin parcelele, reprezentat in planga Studiu de cvartal, are o
zonificare functionald diversé, determinata de prezenta unor functiuni publice si private periurbane
in zona de iesire spre centura rutierd si comuna Turnu Ruieni - statiunea Muntele Mic. Un aspect
determinant este si prezenta Statiei de Tratare a Apei Caransebes, in a cérei zona de proteclie se

afli parcela reglementat3 prin prezentul PUZ.
b. INCADRARE iN LOCALITATE
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Cvartalul studiat se dezvolts in partea de est a intravilanului Municipiului Caransebes, cu acces

dinspre strada Muntele Mic, intr-un cvartal cu functiuni diverse delimitat de strada Muntele Mic (la
sud), centura Caransebesului (la vest), réul Potoc (la nord) si drumul de acces la Statia de Tratare

a Apei (la est).
c. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Categoria de folosint a parcelei este de curti constructii, drum in intravilan. Terenul nu prezinté
particularitéti din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de
vedere peisagistic, terenul este plat, cu o pe directia est-vest. Elementele cadrului natural
identificate in proximitate se referé la prezen{a paréului Potoc la nordul cvartalului studiat. Zona
studiat3 nu face parte dintr-o arie naturald protejatd declarata. Pentru prezentul proiect a fost
intocmit un studiu geotehnic. Rezultatele acestui studiu pot fi consuitate in documentul anterior

mentionat, anexat documentatiei PUZ.

d. CIRCULATIA

Accesul pe parceld se realizeaz in prezent din strada Muntele Mic, respectiv parcela nr. cad.
41059 - drum. Pentru realizarea obiectivelor solicitate prin tema de proiectare este necesara
realizarea suplimentard a unui drum de acces pe latura estica a parcelei, folosind strada de acces
spre Statia de Tratare a Apei, functiunile de depozitare si locuintele construite in zona nordica a

parcelei studiate.
e. OCUPAREA TERENURILOR

1n zona studiatd, terenurile se afl3 intr-o situatie parfial conflictuald, ce necesitio abordare
precautd. Aceste discrepane sunt determinate de prezenta unor functiuni diverse (edilitare,
rezidentiale, logistice, agricole) intr-un perimetru limitat din punct de vedere al suprafetelor. Pe
parcela care face obiectul PUZ nu sunt edificate constructii in prezent, categoria de folosinté fiind
de curti constructii $i drum in intravilan. Tn proximitatea estica se afld Stafia de Tratare a Apei si

functiuni rezidentiale.

Zona nu este expusi riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurat3. Zona nu este inundabild.
Terenul este in intregime proprietate particulard a persoanelor fizice Sadovan Marioara si Sadovan
lon.

f. ECHIPARE EDILITARA

Alimentarea cu apa:
e Posibilitatea de extindere a retelei.

Canalizare menajera
e Posibilitatea de extindere a retelei.
Canalizare pluviala
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o Se va face la refeua stradald, iar apele pluviale vor fi deversate pe spatiile verzi de pe

parceld.
Alimentarea cu gaze naturale
e Centrala termica pe gaz — se va extinde reteua, S.C. E.ON Gaz Distributie S.A.

Alimentarea cu energie electric
e Posibilitatea de extindere a refelei.

g. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadrul natural - cadrul construit:

e Zona studiatd se afld in intravilan. in zon¥ exist3 Statia de Tratare a Apei, parcela studiata
fiind in zona de protectie a acesteia. Stabilitatea terenului este asigurata conform studiului
geotehnic atasat. Terenul dispune de posibilitatea racorddrii la retelele publice de apa
potabild, canalizare menajera, energie electrica, pe str. Muntele Mic. Apele pluviale pot fi
dirijate in sol pe parcela beneficiarului.

in zond nu exist3 valori de patrimoniu ce necesité protectie §i nici potential bainear sau turistic, cu
exceptia accesului spre statiunea turistica Muntele Mic - Tumu Ruieni.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice:
e Nu existd in zon3 riscuri naturale sau antropice.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul c&ilor de comunicatii si din categoriile echipérii
edilitare, ce prezinté riscuri pentru zona:
e Nu este cazul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie:
e Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic - dupa caz:
e Nu este cazul.

h. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Populatia din Municipiul Caransebes va fi consultat3 cu privire la reglementarea in zona a unor
functiuni mixte. Din punct de vedere al administraiei locale, investitia propusa se incadreaza in
potentialul de extindere a localitéfii de-a lungul centurii rutiere si a zonei de interes turistic Muntele
Mic. Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul
P.U.Z. si adaptate la condifiile de zond, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
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Tn cadrul studiului se respectd solicitirile temei program. Se propune reglementarea parcelei si
dezmembrarea cu scopul construirii unei parcari pentru autocamioane, a unui centru spa, saléd de

sport, motel, hotel, spalatorie auto, vulcanizare si a imrejmuirii terenului.

Confortul ridicat de functionare impune:
e realizarea acceselor rutiere la zona studiati si realizarea suprafetelor destinate circulatiilor;

e realizarea acceselor pietonale; realizarea retelelor de apa potabila, canalizare, preluare
ape pluviale, gospodadrii de asigurare a apei pentru incendii, electrice, catv,

e realizarea de platforme bine definite pentru pubelele de gunoi pentru fiecare imobil;

e realizarea unei platforme de parcare pentru autocamioane, delimitata fatd de alte functiuni

din zona.

Se propune reglementarea functiunii zonei i delimitarea zonei construibile, conform datelor de mai
jos. Avand in vedere natura terenului zonei studiate, se impun lucréri de sistematizare pe verticald
pentru realizarea funciiunilor diverse §i a platformelor drumurilor, dar si in vederea asigurarii
pantelor necesare scurgerii i colectdrii apelor meteorice.

a. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Pentru fundamentarea solutiei a fost realizat un studiu de cvartal, reprezentat grafic in plansa
P_03. Prin acest studiu au fost integrate toate prevederile posibile care influenteazé dezvoltarea in
arealul studiat, fiind realizate urméatoarele operatiuni:
e reglementarea subzonelor distincte destinate:
o cailor de comunicatie rutier3 i functiunilor aferente (spaldtorie, service,
vulcanizare);
o serviciilor: cazare in regim hotelier (motel, hotel) si functiuni complementare (spa,
sals de sport), servicii de alimentatie publica si petrecerea timpului liber.
e realizarea accesului dinspre strada Muntele Mic si strada de acces spre Statia de Tratare a
Apei Caransebes.
e realizarea imprejmuirii pe perimetrul ansamblului propus.
Studiul de cvartal impune reglementarea parcelelor din zond, care vor fi integrate ulterior in
reteaua de drumuri si stréizi ale localitdtii, cu acces dinspre strada Muntele Mic.

b. PREVEDERI! ALE PUG APROBAT

Planul Urbanistic General este depasit de realitatea din teren. Functiunea existenta pe parceld
este de curli constructii si drum, lipsind reglementarea si nivelul de detaliere al mobilarii i
zonificdrii functionale aferente.

¢. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Valorificarea cadrului natural se va realiza prin propunerea unor suprafete verzi in limita a 20% din
suprafata parcelei reglementate, in pozitii favorabile pentru asigurarea unui mediu pldcut intre
cladiri, respectiv intre zonele aferente cilor de comunicatie rutiera si cele distincte.
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d. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Se va realiza un acces carosabil dinspre strada Muntele Mic, cu o l&time de 7,00 metri, cu dublu
sens, pentru a permite accesul camioanelor si al altor autovehicule conform prevederilor legale. De
asemenea, prin studiul de cvartal se studiaz posibiiitatea de a reglementa un al doilea acces,
dinspre latura estic, cu conditia ca parcelele aflate in proprietate privatd s& asigure continuitatea
acestuia. Accesul pietonal si al autovehiculelor va fi restrictionat prin imprejmuiri $i porti de acces.
Este obligatorie parcarea autovehiculelor pe parcela proprie a imobilelor de locuinie colective,
evitand situatiile in care acestea necesitd ocuparea domeniului public. Pentru modernizarea
circulaiei in zona:
e a fost propus spre amenajare accesul dinspre strada Muntele Mic, amplasata in sud,
e a fost propus spre amenajare accesul dinspre Statia de Tratare a Apei Caransebes,
amplasaté in estul parcelei;
e a fost propus spre amenajare un acces secundar dinspre parcela nr. cad. 30147, aflata in
proprietatea beneficiarului PUZ curent.

Executia lucréritor:
Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi

obligati s& respecte normele de protectia muncii §i siguranta circulatiei, astfel incat sé se evite
producerea de accidente de circulatie. Costul tuturor lucrérilor aferente amenajérii acceselor
rutiere, precum si al semnaliz&rii rutiere (indicatoare i marcaje) necesare pentru amenajarea
accesului rutier la obiectiv, in afara zonei de sigurant3 a drumului, va fi suportat de catre
beneficiar, iar executia lucrérilor se va face de cétre o unitate specializat in lucréri de drumuri,

Circulatia interioara:
Lucrérile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmétoarele:

e sistematizare vertical;
amenajari accese carosabile in incinta parcelelor;
asigurarea semnalizarii rutiere;
lucréri de circulatie carosabile Tn incintéa;
lucrari de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat;

e lucrdri de amenajare circulatii pietonale;
Pentru deservirea circulatiei interioare se va amenaja un drum de incintd, precum si platforme
distincte pentru parcarea autoturismelor. Structura rutiers previzuts va fi rigida din beton rutier sau
dale prefabricate din beton (in zona parcarilor), asezate pe o fundatie din balast si piatrd sparta.
Partea carosabild va fi incadrata cu borduri prefabricate din beton. Pentru asigurarea circulatiei
pietonale se vor amenaja trotuare pietonale perimetrale cladirilor propuse, executate din pavaj.
Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin agterenerea si mobilizarea pdmantuiui vegetal, dupa
care se face insédmantarea cu gazon.

e. ZONIFICARE FUNCTIONALA
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Se propune reglementarea unei functiuni mixte, respectiv c3i de comunicatie rutiers si funcfiuni
aferente conexe, precum si servicii de cazare, alimentatie publica $i petrecerea timpului liber.
Parcelarea si amplasarea cladirilor pe parcele urmeaza a fi realizat3 {inand cont de mentinerea
continuitatii strzilor adiacente, pentru 0 mai buna conectivitate locala si distributie a utilizatorilor.
Restructurarea acestei parcele are ca scop transformarea ei dintr-o parceld neutilizata in prezent
intr-o parceld cu caracter mixt, adiacenta intersectiei unor c3i de comunicatii importante.

Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi.

e realizarea cailor de comunicatie rutiera si functiunilor aferente (spaiatorie, service,
vulcanizare),

e realizarea constructiilor aferente serviciilor: cazare in regim hotelier (motel, hotel) §i
functiuni complementare (spa, sala de sport), servicii de alimentatie publica si petrecerea
timpului liber,

e realizarea accesului dinspre strada Muntele Mic si strada de acces spre Statia de Tratare a
Apei Caransebes.

e realizarea imprejmuirii pe perimetrul ansamblului propus;
sistematizarea verticald a terenului;

e amenajare zone verzi.

Se propune reglementarea destinatiei parcelelor, conform datelor prezentate mai sus. Avénd in
vedere natura terenului zonei studiate, se impun lucréri de sistematizare pe verticala pentru
realizarea platformelor clédirilor de servicii §i a platformelor drumurilor, in vederea asigurarii
pantelor necesare scurgerii $i colectérii apelor meteorice la rigolele stradale §i mai departe la

emisar.

Parcela studiati are o suprafats totald de 28.625 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se
refer la reglementarea functiunilor aferente zonei mixte, f4r3 lotizare independenta. Prin
propunerile de urbanism parcelele studiate s-au zonificat dup&d cum urmeaza:

e suprafete destinate serviciilor, cazare in regim hotelier (motel, hotel) si functiuni
complementare (spa, sald de sport), servicii de alimentatie public3 si petrecerea timpului
liber: 13.843 mp (48,35%), proprietate privaté;

e suprafete destinate circulatiilor: 10.317 mp (36,05%), proprietate privaté propunere de
trecere in proprietate privatd cu acces securizat (bariera);

e suprafete spatii verzi. 4.465 mp (15,60%).

BILANT TERITORIAL EXISTENT- PROPUS

Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt.
mp % mp %
1. Institutii publice / servicii $i unitafi 28.625 100 0.00 0,00
industriale / depozitare conform PUGsi
RLU
2.|Zon# Mixta Subzona Institutii 0.00 0,00 13.843 48,35
publice / servicii B L ) o
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3.|Zon& Mixta Subzona Spatii verzi 0.00 0,00 4.465 15,60

4.|ZonA Mixta Subzond Cai de 0.00 0,00 10.317 36,05
comunicatie rutiera

Suprafata totala 28.625 100 28.625 100

Functiuni admise

in cadrul zonei mixte vor fi delimitate trei tipuri distincte de subzone functionale, in cadrul céror vor
fi permise:

in cadrul subzonei de c&i de comunicatie se acceptd doar suprafete carosabile, pietonale

sau spatii verzi de aliniament, precum $i infrastructuri complementare (vulcanizare, service,
spalatorie, vopsitorie etc.);

in cadrul subzonei de servicii se accepté doar functiuni de cazare, comer, alimentatie
publicd, petrecerea timpului liber, sport si agrement;

in cadrul subzonei de spatii verzi sunt acceptate doar amenajari ale spatiilor verzi,
elemente de mobilier urban, spatii de joac pentru copii si suprafefe pietonale, in limitele
legistatiei din acest domeniu.

Functiuni admise cu conditii

Indiferent de subzona functionald, sunt admise cu conditii urmétoarele categorii de functiuni:

elementele aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in
subteran sau in afara spatiului public;

instalatiile exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldurs etc) cu conditia ca in
funciionare acestea s& producd un nivel de zgomot care s3 fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor;

cabina de poarta, platforme de parcare, pergole sau galerii;

publicitate comerciald realizaté prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile - fajade, acoperiguri, terase - sau pe imprejmuiri, cu conditia ca estetica acestora
s se incadreze in principiile compozitionale generale ale cladirilor.

Functiuni interzise

Sunt interzise urmatoarele functiuni:

unitati agrozootehnice;

activit3ti / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturé, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat,

depozitare en gros;

depozitare de materiale refolosibile;

constructii provizorii de orice natura;

instalatji / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;
sunt interzise lucrari de terasament i sistematizare verticald de naturé sa afecteze

amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
' Pag. 11727
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Regimul de aliniere
Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

e retragerea faia de aliniament a imobilelor este propusa la 8,70 - 9,00 m, preluand
retragerea de la aliniament a cl&dirii nr. cad. 30147-C2;

o conformarea clidirilor este deschisd, cu retragere fat3 de limitele de proprietate. Faja de
limitele laterale, indiferent de functiune, clidirile se vor retrage in mod obligatoriu cu o
distantd minima egald cu jumétate din indltimea cladirii, m3surata |a corniga superioaréd sau
la atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu cu mai puiin decat 3,00 m.

e retragerea fa{d de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egalé cu jumétate din
naitimea cladirilor, masurat la corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 6,00 m, conform plansei de reglementari.

Limita zonei de implantare a constructiilor este cea definita prin plansa de A.03 REGLEMENTARI
URBANISTICE. In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de clédire, intre fatadele
paralele ale acestora se va asigura o distanid minim& egali cu jumétate din indltimea acestora,
dar nu mai putin de 4 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia
indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

Regimul de inéltime { functiunea:

Se va respecta indltimea maxima a clédirilor de 10,00 m (P+2niveluri) conform Aviz Studiu de
Oportunitate.
e Corp 1 ~cabind acces —Hmax =3,00m (+240,72 C NMN);
o Corp 2 - Copertind, vuicanizare, spalatorie — H max = 7,00 m (+240,25 C NMN);
o Corp 3 — Servicii — motel - Hmax= 7,00 m (+239,20 C NMN);
e Corp 4 — Zon3 pubele — H max = 4,00 m (+239,40 C NMN),
e Corp 5 - Servicii — A-sala sport, B-centru spa, C-Hotel: H max = 10,00 m (+239,47 C NMN
corp A, +240,75 C NMN corp B, +241,83 C NMN corp C);
e Corp 6 — Servicii - motel - H max = 10,00 m (+241,85 C NMN);
e Corp 7A,B — Servicii - motel —Hmax =7,00m (+241,01 C NMN corp A, +241,01C
NMN corp B).
Propunerea parcarilor pentru zonele de servicii se va realiza la nivelul parterului.
Modul de utilizare al terenului:
Indicatorii propusi sunt urmatorii:

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI:
e Pentru subzona institutii publice si servicii: POT maxim =70%;
e Pentru subzona de c3i de comunicatie: POT maxim = 20,00%;
e Pentru subzona spatii verzi: POT maxim = 10,00%.

COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUL:
e Pentru subzona institutii publice i servicii: CUT maxim =1,00;
e Pentru subzona de cai de comunicatie: CUT maxim = 0,10;

e Pentru subzona spatii verzi: CUT maxim = 0,10.
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Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de indlfime micé / medie pentru
umbrire, intr-un procent de minim 15,00%.

f. DEZVOLTAREA ECHIPARI EDILITARE

Extinderile de refele se vor realiza pe terenuri aflate in domeniul public, conform planului de
actiune agreat intre beneficiar si autoritatea locald. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea
utilitatilor necesare la refelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Infrastructura de bransament §i contorizare va fi integrata in
imprejmuiri sau in cladiri dedicate, situate n interiorul incintelor. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul public. Fiecare unitate va dispune
de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor evacuate
prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

Alimentarea cu apé:

e Posibilitatea de extindere a refelei.
Canalizare menajera

e Posibilitatea de extindere a retelei.

Canalizare pluvialad
e Se vaface la reteua stradald, iar apele pluviale vor fi deversate pe spatiile verzi de pe

parcela.

Alimentarea cu gaze naturale
e Central3 termic pe gaz — se va extinde reteua, S.C. E.ON Gaz Distributie S.A.

Alimentarea cu energie electrica
o Posibilitatea de extindere a retelei.

g. PROTECTIA MEDIULUI

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor
prezentului P.U.Z., rezulté cé sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare
pentru reducerea la minim sau eliminarea poludrii mediului din zond. Propunerile si masurile de
interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. ~ privesc in executie asigurarea zonei de protectie
de 20 m fa{# de Statia de Tratare a Apei Caransebes.

in ceea ce priveste diminuarea, eliminarea surselor de poluare, poluarea solului si apei nu este
posibild deoarece:

e in zoni nu se desfigoars activitsti ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

e sursele de aps menajer3 sunt colectate in sisteme inelare gi deversate intr-un bazin
vidanjabil etans;

e sursele de ap# pluviald de pe platformele carosabile sunt colectate si trecute printr-un
separator de hidrocarburi inainte de a fi deversate ca ape conventional curate in bazinul de
retentie propus in estul incintei;
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e nu se creeazi emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu

precipitatiile - calitatea apei sau solului;

Prevenirea producerii de riscuri naturale
e Zona - prin pozifia ei — nu are surse de risc naturale.

Apele uzate
e Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in clédiri se va face

gravitational in bazinul vidanjabil etans ce va fi propus in interiorul fiecarei parcele. Dupa
realizarea in zona a retelei de canalizare centralizatd, parcelele se vor bransa la aceasta.

Colectarea degeurilor
e In jud. Caras-Severin colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializata, pe

intreg teritoriul oragului cu utilaje adecvate. Pentru fiecare incintd se vor asigura containere
EU de 1,1 mc sau pubele de 120 |; se prevede preselectia pe principalele tipuri de deseuri
urbane - vegetale, hartie, sticld, plastic, etc. Dupé colectare, toate deseurile sunt
transportate si depuse la ramp& ecologica a municipiului, gestionarea lor fAc&ndu-se in
concordan{d cu normele EU.

Terenuri degradate
° Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

Perdele de proteciie
e Nu este cazul. in fiecare incint3 studiata sunt propuse plantatii decorative si zone verzi
Tnierbate in proportie de minim 15,00 %.

Bunuri de patrimoniu
e In zon3 nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare

urbani sau peisagisticd in zona propusé investitiilor.
e De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau aite
obiective istorice ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

Incadrarea in prevederile PUG
o Incinta studiaty se afid in intravilanul Municipiului Caransebes, avand categoria de folosinta

curti constructii §i drum n intravilan. Propunerile prezentului PUZ completeazd prevederile
PUG al Municipiului Caransebes, in curs de elaborare. Solutiile locale propuse de
asigurare a apei de consum, canalizarii menajere si pluviale creeaza conditiile reducerii sau
diminuarii la minim a poludrii zonei.

Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor
o n ceea ce priveste absenta utilitdilor publice canalizare menajera si pluviald, au fost
propuse prin proiect solutii locale care sa asigure eliminarea posibilita{ii poludrii in zona: put
forat, bazin vidanjabil etans, respectiv separator de hidrocarburi.

h. Obiective de utilitate publici
Pag. 14727



MY SEVEN HOME S.R.L.

sir. Corcana, nr. 7. Municipiul Caransebes. Judet Caras-Severin
CUI. 39256790

J11/262/26.04.2018

Cont: RO81 RZBR 0000 0400 2023 7985, Raiffeisen Bank

Tel: +40 722 227 860 Email: mysevenhome7@gmail.com

Pr.nr. 57/CMN/21

Zona studiatd nu adapostegte dotari de interes public:
e acces de pe strada Traian Doda, respectiv parcela nr. cad. 40163-drum;

Tipuri de proprietate teren

o in zona studiat3 exist3 terenuri proprietate privata a persoanelor fizice gi juridice. Nu exista
n zon# terenuri proprietate privatd de interes national, cu exceptia centurii Municipiului,
aflat3 la peste 100 m inspre vest.

o Celelalte tipuri de teren - proprietatea publica si privaté de interes local si judetean,
terenurile proprietatea privatd a persoanelor fizice §i juridice sunt specificate pe plangé.

Circulatia terenurilor
e Nu se impune circulatia terenurilor.

4. CONCLUZII SI MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea in prevederile legale
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal a fost efectuata in concordanta cu Ghidul privind metodologia

de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al Ministerului
Lucr&rilor Publice §i Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

La baza stabilirii principiilor de interventie, reglementari §i restrictii impuse au stat obiective
principale:

e respectarea temei solicitate de beneficiar;

e completarea Planului urbanistic general al Municipiului Caransebes;

e asigurarea amplasamentelor i amenajérilor necesare pentru obiectivele prevézute prin

tema.

Prezenta documentatie prezinta intentii referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
amplasare, realizare i conformare a construciilor pe zona studiats. Planul Urbanistic Zonal se va
integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Caransebes.

Etape urmétoare propuse:

e emiterea avizului de oportunitate

e aprobarea PUZ prin HCL Caransebes;

e asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritar4 a refelelor de comunicatii §i a
asigurdrii utilitétitor prin extinderi ale refelelor existente sau prin solutii locale, dupa caz.
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A. VOLUMUL 2 - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA MIXTA: PARCARE PENTRU
AUTOCAMIOANE, CENTRU SPA, SALA SPORT, MOTEL, HOTEL,
SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE SI IMPREJMUIRE TEREN

1. DISPOZITH GENERALE

a. ROLUL RLU

Articolul 1 | Prin definiie P.U.Z.-ul este instrumentul de planificare urban3 de reglementare
specifici prin care se coordoneazé dezvoltarea urbanistica integrat4 a unor zone bine stabilite din
cadrul teritoriului administrativ al unei localitati, in cazul de fatd municipiul Caransebes.

Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice i juridice care std la baza
elaborarii Planurilor Urbanistice Zonale si de Detaliu precum i a regulamentelor aferente care se
vor elabora ulterior in zona studiatd. Regulamentul Local de Urbanism stabileste, n aplicarea legii,
regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor $i amenajarilor aferente acestora.
Planui Urbanistic Zonal i Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii
pentru autorizarea executrii constructiilor. Regulamentul Local de Urbanism se aplicd, in cazul de
fatd, pentru parcelele situate in intravilanul Municipiului Caransebes, C.F. nr 43589, str.Muntele

Mic nr.131, avand o suprafatd de 28.625 mp
b. BAZA LEGALA A ELABORARII

Articolul 2 | La baza elaborérii prezentului Regulament Local de Urbanism stau, in principal:

o Regulamentul General de Urbanism;

o Planul Urbanistic General al Municipiului Caransebes,

« ORDINUL nr. 119/12014 al Ministerului Sanatati pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata a populatiei;

» ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”. Indicativ:GM-007-2000;

« ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al Planului Urbanistic General”. Indicativ:GP038/99;

« ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal” Indicativ: GM-010-2000;

« LEGE nr. 289 din 7 iulie 2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul;

« NOUL COD CIVIL - reglementéri privind amplasamentul constructiilor;

« LEGEA nr. 5011991 privind autorizarea executérii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, republicata;

o LEGEA nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile ulterioare, dar si
Normele Metodologice aprobate in anul 2016;

«  Ordonanta Guvernului nr. 69/2004 pentru completarea art. 38 din Legea nr. 350/2001 (aprobata prin
Legea nr. 464/2004);
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. HOTARAREA GUVERNULUI nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
Hotararea Guvernului nr. 855/2001 privind modificarea HG 525/1996 si Anexa la HG 855/2001 cu
Norma metodologica privind finantarea elaborarii silsau actualizarii Planurilor Urbanistice Generale ale
localitatilor si a regulamentslor locale de urbanism;
o LEGEA FONDULUI FUNCIAR nr.18 /1991, republicatd;
HOTARAREA nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalurii de mediu
pentru planuri si programe.
Legea apelor nr. 107/1996, cu modificérile §i completarile ulterioare;
Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarite si completérile ulterioare;
Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor;
. Ordinul Ministrului Sanataii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena gi sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;
o Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare ale Legi 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

® » o &

Pianul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltérii urbanistice a unei zone din localitate
si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale. Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele,
actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism - permisiuni §i restrictii ~ necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiiler din zona studiatd.

c. DOMENIUL DE APLICARE

Articolul 3 | Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea i realizarea tuturor constructjilor gi
amenajarilor amplasate pe terenul care face obisctul prezentului PUZ. Zonificarea functionald propus prin PUZ
va asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiilor §i functiunea dominanta a zonei §i este prezentata in
planga Reglementéri Urbanistice. Pe baza acestei zonificéri s-au stabilit conditiile de amplasare i conformare

a constructiilor.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de interventii:
stabilirea de indici urbanistici, regim de inéltime, aliniamente, in concordantd cu functiunea propusa in incinta
studiat’ — zona mixta- locuinte, dotari, servicii, cazare, alimentatie publicd-n concordantd cu funcliunile admise

zonei;

Interventjile urbanistice pe amplasament se refera la reglementarea zona mixta- locuinte, dotdri, servicii, cazare,
alimentatie publica aflatd in interiorul zonei centrale a localitatii conform PUG Timigoara.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

a. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA INTEGRITAT!l MEDIULU! $! PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Reguli generale cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului construit
Pag. 18 /27
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Suprafata studiata nu se afld sub incidenta ariilor protejate: - SCI - arii speciale de conservare - SPA - arii de
protecyie specialé avifaunistica - Rezervalii naturale - Parcuri natjonale. Sistematizarea terenului va fi rezolvaté

astfel incat s3 nu deranjeze vecinatajle.

Articolul 4 | Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural si al
echilibrului ecologic. Se va avea in vedere asigurarea spatilor verzi pe teren natural nu mai putin de 15,00% din
suprafata totald a fiecarei parcele destinate locuirii si functiunilor complementare.

Articolul 5 | Amplasarea spafiilor verzi se va realiza in conformitate cu principiul general al parcelelor din cvartal,
si anume de a asigura un spatiu preponderent verde amplasat conform planselor aferente PUZ. Modul de

amplasare al spatillor verzi se poate urméri in U01.6 Reglementari urbanistice.

Articolul 6 | Autorizarea executérii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie
si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica etc., depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

b. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SILA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Articolul 7 | Amplasarea constructiilor este permisé numai pe terenuri pe care au fost luate masuri de prevenire
ariscurilor naturale (efectele excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale, efc.).

Articolul 8 | Amplasarea constructilor este permisa cu conditia stabilirii obligatjei de a se efectua, partial sau
total, lucrari de echipare edilitard, (brangament de ap4, racord la canalizare, brangament de gaz, racord |a

reteaua electrica).

Articolul 9 | Cladirile se pot amplasa pe terenuri care nu sunt rezervate pentru amplasarea unor lucréri de utilitate
publica (cai de comunicatie, sisteme de alimentare cu apa, canalizare, energie slectrica, gaz, telecomunicatji,

elc.).

¢. REGULI DE AMPLASARE Sl RETRAGER! MINIME OBLIGATORII

Articolul 10 | Se va respecta orientarea corespunzatoare fats de punctele cardinale (insorire, iluminat natural,
confort psihologic); conform Anexei 3 din Regulamentul General de Urbanism, a Codului Civil gi Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 actualizat prin Ordinul 994/2018,

Articolul 11 ] Cladirile se vor amplasa in retragere fala de aliniament, in front discontinuu (deschis), respectand
o retragere de minim 6,00 m fat3 de cdile decomunicatie rutiera.

Articolul 12 | Autorizarea executdrii constructiilor propuse pe suprafata studiata este permisé numai daca se
respectd distantele minime obligatorii faté de limitele laterale gi posterioare ale parcelei, conform Codului
Civil, cu respectarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu. Faté de limitele laterale,
cladirile fie se vor retrage cu o distantd minimé egala cu jumétate din inaltimea cladirii, masuraté la cornisa
superioar3 sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m. Retragerea fata de limita posterioara
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de proprietate va fi mai mare sau egala cu jumatate din in3ltimea cladirilor, mésurata la corniga superioard sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m, conform planssi de reglementéri.

d. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 13 | Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categorille de cladiri si constructii la reteaua de
circulatie si transport este obligatorie. Autorizarea executjei construciilor se va face doar in cazul asigurarii
posibilitatilor de acces la un drum public, sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele
de securitate, aparare contra incendiilor si protectiei civile. Se va asigura accesul autospecialelor de interventie

pentru stingerea incendiilor de min. 4,00 m I4time.

Articolul 14 | Se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului, permanent sau numai in
timpul programului de functjonare, precum si pentru accese de serviciu. In toate cazurile este obligatorie
asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultéi de deplasare i care
folosesc mijloace specifice in acest sens.

e. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Extinderile ds retele, dupa caz, se vor realiza pe terenuri aftate in domeniul public, conform planului de actiune
asumat si aprobat.

Articolul 15 | Se va asigura racordarea la refelele publice de echipare edilitard pentru toate constructiile si
cladirile, odata cu realizarea acestora: alimentare cu apa, canalizare, refele elactrice, refele de gaz.

Articolul 16 | Autorizarea constructiilor este permisa cu conditia conectarii la refelele edilitare (dupa caz), odata

cu realizarea lor: brangament |a refeaua de alimentare cu apd, racord la canalizare, brangament electric,
brangament de gaz, suportate in intregime de catre investitori sau beneficiari.

£ REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR

Articolul 17 | Parcela va fi tratata conform indicatorilor din tabelul urmator de bilant:

Nr. 'Bilan; teritorial Existent |Propus
Crt. - o ——
| mp| % mp %
1.|Institutii publice / servicii $i unitéti industriale / depozitare 28625/ 100| 0.00 0,00
conform PUGsi RLU
2./Zon3 Mixta Subzon Institutii 0.00/0,00(13.843 48,35
' publice / servicii
3./Zona Mixta Subzoné Spatii verzi 0.00/0,00| 4.465/15,60
L _4.;Zoné Mixtd Subzoné Céi de comurliggtie rutierd - 0.00 _0,00 10.317 36_,0_5
Suprafat3 totala 28.625| 100(28.625/ 100
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Astfel, parcela cu contur neregulat va fi integrata in cvartalul exting cu un contur bine definit, oferind posibilitatea
unui acces scundar si de acces spre alte functiuni din zond. Totodata, impreund cu parcelele vecine, cea
studiata prin PUZ va constitui un parcelar compact, de formaregulata.

9. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Articolu! 18 | Imprejmuiri: nu sunt prevazute imprejmuiri pe parcelele studiate.

3.  ZONIFICARE FUNCTIONALA
a. UNITAT! S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

Articolul 19 | In cadrul zonei studiate in Planuf Urbanistic Zonal s-a definit o zona mixta alcatuita din trei subzone
si anume:

o  Subzona Institulii publice, servicii

o Subzona Spatii verzi

« Subzon C&i de comunicatje rutiera

a1. Subzona Institutii publice, servicii

a1.1 Caracterul zonei
Articolul 20 | Caracterul propus: se propune reglementarea unei functiuni de institutii i servicii incluzand activitat

administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invatdmant, de
3natate cu caracter ambulatoriu, de turism etc.. Parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu
functjuni de interes pentru public.

a1.2 Utilizarea functionald

Articolul 21 | Utiliz3ri admise. In cadrul zonei de institui §i servicil se propune admiterea functiunilor de:
« Cazare, comeri, alimentafie public, petrecerea timpului liber, sport si agrement

Se admit parcaje realizate la sol, in aer liber sau in constructi in regim parter integrate in cladirile cu alte functiuni
de pe parcela sau detasat de tip carport (acoperire fara Inchideri orizontale, cu in3lfimea mai mica decat 3,50
m si detasat cel putin 60 cm faté de limita de proprietate), sau lipit de acesta cu respectarea Codului Civil,

Articolul 22 | Utilizari admise cu condiji:
. elementele aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in

subteran sau in afara spatiului public;

« instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cildur etc) cu conditia ca in
functionare acestea s& producé un nivel de zgomot care sé fie inaudibil 1a nivelul ferestrelor
vecinilor;

« cabina de poartd, platforme de parcare, pergole sau galerii;
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 publicitate comerciald realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturé pe
imobile - fajade, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri, cu condifia ca estetica acestora
s se incadreze in principiile compozitionale generale ale cladirilor.

Articolul 23 | Utiliz&ri interzise:

o unitati agrozootehnice;

« activitsli / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat;
depozitare en gros;
depozitare de materiale refolosibile;
constructii provizorii de orice naturé;
instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor,
sunt interzise lucrri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Conditii de amplasare, echipare si configurare

Articolul 24 | Amplasare fat de aliniament: constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

» Cladirile se vor amplasa in aliniament in fronturile amplasate de-a lungul strazilor cu caracter istoric §i
in retragere fata de aliniament, in front discontinuu (deschis), respectand o retragere de minim H/2.

« Pentru parcelele de coll, conditiile de amplasare se vor respecta fata de ambele aliniamente.

« Aliniamentul existent se va conserva, cu exceplia situafiilor in care prezentul PUG preveds realinierea
sau In care la limita intre doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin
retragerea aliniamentului parcelei mai avansate pand la nivelul colturilor parcelelor adiacente,
realizandu-se astfel o realiniere locala.

in cazul coexistentsi pe aceeasi parcela a doud corpuri de cldire, intre fatadele paralele ale acestora se va
asigura o distant minima egald cu jumatate din indllimea acestora, dar nu mai pufin de 4 m (sunt admise
configuratii In retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentjonate).

Articolul 25 | Amplasarea cladirilor faia de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: conformarea imobilelor
este deschisa, cu retragere fata de limitele de proprietate. Fatd de limitele |laterale, cladirile se vor retrage cu o
distanta minima egala cu jumétate din inallimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la afic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m. Retragerea faté de limita posterioara de proprietate va fi mai
mare sau egald cu jumatate din in&ltimea cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m, conform plansei de reglementari.

Articolul 26 | Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: In cazul coexistentei pe aceeagi
parceld a doud corpuri de clédire de locuit, intre fatadele paralele ale acestora se va asigura o distanta minima
egald cu jumatate din nalimea acestora, dar nu mai putin de 4 m (sunt admise configurafii n retrageri
transversals succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relafiei menfjonate).

Articolul 27 | Circulatji gi accese: autorizarea executari constructiilor este permisa numai dacé existd posibilitaj
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute. Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces
la locurile de parcare, conform normelor. Pentru amenajdrile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utlizarea invslitorilor permeabile.
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Articolul 28 | Stafionarea autovehiculelor: pentru parcarea autovehiculelor se vor realiza parcari la nivel subteran
sal in cladiri supraterane. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecérei functiuni in parte.

Gargjele publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate vor respecta urmatoarele condii:
« 3 nu ocupe frontul spre spatjul public (s& fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract
dedicat altor functjuni sau lateral);
. accesul autovehiculelor s3 se realizeze astfel incat s nu perturbe traficul;

Articolul 29 | Inaltimea maxima admisa: se va respecta inalfimea maximé a cladirilor de 12,00 m.
Se va respecta inaltimea maximé a cladirilor de 10,00 m (P+2niveluri) conform Aviz Studiu de Oportunitate.

e Corp 1-cabina acces — H max = 3,00 m (+240,72 C NMN);

e+  Corp 2 - Copertin, vulcanizare, spélétorie - H max = 7,00 m (+240,25 C NMN);

e Corp 3 - Servicii - motel - H max = 7,00 m (+239,20C NMNY);

e Corp 4 - Zona pubele - H max = 4,00 m (+239,40 C NMN);

o Corp 5 - Semicii ~ A-sala sport, B-centru spa, C-Hotel; H max = 10,00 m (+239,47 C NMN corp A, +240,75 C NMN corp

B, +241,83 C NMN corp C);

¢ Corp 6 - Servicii - motel - H max = 10,00 m (+241,85 C NMN);

e  Corp 7AB - Senvicii - motel - H max = 7,00 m (+241,01C NMN corp A, +241,01 C NMN corp B).
Propunerea parcarilor pentru zonele de servicii se va realiza la nivelu! parterului.

Articolul 30 | Aspectul exterior al cladirilor: autorizarea executarii constructjilor este permisé numai dacé aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el descris
in preambul si peisajului urban. Autorizarea executérii constructjilor cars, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradicie cu aspectul general &l zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului §i arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32). Arhitectura cladirilor va exprima caracterul
programului gi se va subordona nevoii de incadrare in peisajul format de cadrul natural si structuri urbane
existente adiacent, Fat3 de retragerea de la aliniament se permite o extindere a planului fatadei, prin logii sau
balcoane, cu conditia ca lungimea totald a acestora, in plan, & fie mai mic3 de 50% din lungimea totala a
fatadei. Acoperirea cladirilor va fi in terasa sau cu pante mai mici de 10%, respectiv cu sarpanta.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Pentru a determina
o imagine urban unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de finisaj specifice zonei - tencuieli
lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fajade, socluri gi alte elemente arhitecturale, confectii metalice din
olel vopsit. Pe fatada vor putea fi amplasate firme luminoase sau neluminoase, comerciale sau necomerciale,
cu conditia respectrii principiilor compozitionale ale fatadei,

Articolul 31 | Condifii de echipare edilitara si evacuarea degeurilor

Apele pluviale vor fi eliminate n spatiul verde existent pe parcela. Toate cladirile se vor racorda pentru
asigurarea utilitafilor necesare la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Infrastructura de brangament si contorizare va fi integratd in imprejmuiri
sau in cladiri dedicate, situate in interiorul incintelor. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrics, telefonice, CATV efc) pe spafiul public. Fiecare unitate va dispune de un spaliu interior parcelei
(eventual integrat in cladire) destinat colectérii degeurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de
salubritate, accesibil din spatjul public. Pentru canalizarea menajera se admite utilizarea bazinelor vidanjabile
etanse pani la realizarea extinderii in zond a sistemului de canalizare public.
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Articolul 32 | Spati libere si spalii plantate. Pe ansambiul intregii zone reglementate prin PUZ, spatiile verzi
organizate pe solul natural vor ocupa minimum 15% din suprafata totala ¢i vor cuprinde exclusiv vegetalje (joasa,
medie §i inalt3). Suprafetele avand o acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatilor libere. Eliminarea
arborilor maturi este interzis3, cu exceplia situatiilor in care acegtia reprezinté un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructjilor.

Articolul 33 | Imprejmuiri: nu sunt prevazute imprejmuiri pe parcelele studiate, cu exceptia sistemelor de protectie
specifice parcérilor securizate.

Indici de ocupare si utilizare a terenului
Articolul 34 | Procentut maxim de ocupare a terenului:
POT maxim: 70%.

Aticolul 35 | Coeficientul maxim de utilizare a terenulu:
CUT maxim: 1.00

a2. Subzoni cai de comunicatie rutiera

Caracterul zonei

Articolul 36 | Caracterul propus: strézi in intravilan. Sunt incluse: platforma carosabila, fasille verzi plantats,
trotuare pietonale sau pieste pentru biciclete, cl&diri aferente infrastructurii de comunicatie rutiera.

Articolul 37 | Utilizari admise: suprafefe carosabile, pietonale sau spatii verzi de aliniament, precum si
infrastructuri complementare (vulcanizare, service, spalstorie, vopsitorie etc.),

Articolul 38 | Utilizari admise cu conditji:

. elementele aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public;

« instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldur3 etc) cu conditia ca in
functionare acestea sé producd un nivel de zgomot care s4 fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor,

+ cabina de poartd, platforme de parcare, pergole sau galerii;

+ publicitate comerciald realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile - fatade, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri, cu conditia ca estetica acestora
s3 se incadreze in principiile compozitionale generale ale cladirilor.

Articolul 39 | Utilizari interzise:
o unitéti agrozootehnice;
o activitdfi / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat,
depozitare en gros,
depozitare de materiale refolosibile;
constructii provizorii de orice natura;
instalatii / utilaje exterioare, montate pe fajada dinspre spatiu! public a imobilelor;
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o sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze
amenajérile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Conditii de amplasare, echipare i configurare

Articolul 40 | Amplasare fatd de aliniament. constructiile propuse vor fi amplasate conform plansei de
Reglementéri urbanistice

Articolul 41 | Amplasarea cladirilor faté de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: constructiile propuse vor
fi amplasate conform plansei de Reglementari urbanistice.

Articolul 42 | Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld: in cazul coexistentei pe aceeasi
parceld a doud corpuri de cladire de locuit, intre fajadele paralele ale acestora se va asigura o distanta minima
egald cu jumatate din Tnallimea acestora, dar nu mai putin de 4 m (sunt admise configuratji in retrageri
transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatjei mentionate).

Articolut 43 | Circulatii §i accese: conform prevederilor de mai sus.

Articolul 44 | Stationarea autovehiculelor: pentru parcarea autovehiculelor se vor realiza parcéri la nivel subteran
sau in cladiri si platforme supraterane. Atunci cand se previd functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecérsi functiuni in parte.

Garajele publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate vor respecta urmétoarele condiji:
o s nu ocupe frontul spre spafiul public (s fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract

dedicat altor functiuni sau lateral);
. accesul autovehiculslor si se realizeze astfel incat s3 nu perturbe traficul;

Articolul 45 | inéltimea maxima admisa: ndltimea totald va fi de maxim 5,00 m.
Articolul 46 | Aspectul exterior al cladirilor: nu este cazul

Articolul 47 | Conditii de echipare edilitara si evacuarea degeurilor.

. In interiorul acestei zone pot fi amplasate elemente ale infrastructuril edilitare, in
conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv in zone
care nu obtureaza continuitatea canalelor de desecare sau accesul pe parcele.

« Se interzice dispunerea pe sol a conductelor de orice fel. Traversarile se vor realiza
exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene de electricitate.

« Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului de circulatie si conduse spre
emisari sau canalizarea publica. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre
terenurile / parcelele invecinate

« Pentru canalizarea menajerd se admite utilizarea bazinelor vidanjabile etanse pané la
realizarea extinderii in zona a sistemului de canalizare public.

Articolul 48 | Spaji libere si spatii plantate: suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta
cu vegetatie medie si inalta, avandu-se totodata in vedere si considerentele / reglementarile privind

securitatea rutiera.
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Articolul 49 | Imprejmuiri: nu este cazul

Indici de ocupare si utilizare a terenului
Articolul 50 | Procentul maxim de ocupare a terenului: POT maxim: 10%.

Articolul 51 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului: CUT maxim: 0,10.

a3. Subzona Spatii verzi

Caracterul zonei
Zone verzi cu rt de potectie si asigurare a echilibrului de mediu.

Utilizarea functionala

Articolul 52 | Utiliz&ri admise
o plantalii inalte, medii gi joase
« sistem de alei si platforme cu stratificare permeabila pentru circulatii pietonale si velo
. mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitalj in aer liber compatibile
« edicule, componente ale amenajarii peisagere
o amengjare hidrotehnicd

Articolul 53 | Utilizari admise cu condilii: elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sé
deserveascs exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat s3 aibd un impact vizual
minim, s3 nu producé poluare fonica sau de alté naturd

Articolul 53 | Utilizari interzise:
o Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare
« Amplasarea de puncte de colectare a dessurilor.

Conditii de amplasare, echipare gi configurare

Articolul 54 | Spatji libere si spalii plantate: in intregul ansamblu, spatjile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minimum 15% din suprafafa totala gi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joass, medie si inalta). Suprafetele
avand o acoperire de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatjilor libere. Eliminarea arborilor maturi este
interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea construciiilor. Se recomanda ca, in interiorul cvartalelor spatiul neconstruit
s fie utilizat pe principiul contractului de curte comuné (spatjul neconstruit s3 fie folosit in comun, mai ales in

scop rezidential).
Articolul 55 | Tmprejmuiri: Nu sunt prevézute imprejmuiri pe parcelele studiate.
Indici de ocupare si utilizare a terenului
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Articolul 56 | Procentul maxim de ocupare a terenului: POT maxim: 10%.

Articolul 57 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului: CUT maxim: 0,10.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, Unitaile
Teritoriale de Referint reprezinta instrumentele operajonale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ, se
delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Ele se contureaza prin
strazi si limite cadastrale, pe baza funcfiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.
Stabilirea UTR pe zone funcionale a fost realizatd in cadrul Planului Urbanistic General. In cazul PUZ, UTR se
preiau ca atare i se detaliaza pe unitali si subunita functionale.

Articolul 58 | Plan Urbanistic Zonal *ZONA MIXTA: PARCARE PENTRU AUTOCAMIOANE, CENTRU SPA,
SALA SPORT, MOTEL, HOTEL, SPALATORIE AUTO, VULCANIZARE S IMPREJMUIRE TEREN".
Regulamentul Local de Urbanism se aplica, in cazul de fa{a, pentru parcelele situate in intravilanul
Municipiului Caransebes, C.F. nr 43589, str.Muntele Mic nr.131, avand o suprafatd de 28.625 mp.
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