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MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
P.U.Z - LOCUINTE
INTRAVILAN/EXTRAVILAN CARANSEBES, JUD.CARAS-SEVERIN,
C.F.44326 -suprafata totalq = 9.455mp

Beneficiari: SZLADEK WILHELM, SZLADEK IOAN-FRANCISC,
BOGDAN CHRISTINA MARIA

Proiectant general: B.I.A. GHERASE ECATERINA LOREDANA

Proiectant urbanism: B.l.A. GHERASE ECATERINA LOREDANA
Arh.Gherase Ecaterina Loredana

Data elaborarii: ian. 2023

nr. Proiect : 01/2022/URB

1.2 OBIECTUL P.U.2.
e Solicitdri ale temei — program
Prezenta documentatie are ca obiect realizarea in partea de sud a localitatii Caransebes, in cartierul
C .in partea de vest a paraului Zlagna, a unor locuinte individuale/cuplate pe o suprafati de
9.455 mp teren. Zona aflatd in studiu este identificata prin C.F.44326 si se afl3 in proprietatea SZLADEK
WILHELM, SZLADEK IOAN-FRANCISC si BOGDAN CHRISTINA MARIA. Delimitarea zonei studiate este ficuts
astfel: - zona cuprinsa intre strada Severinului si spatele gradinilor celor pozitionati la Str.Severinului pe
latura de Vest, limita intravilanului si paraului Zlagna la Est, parcela privata la nord si drumul cu nr. Cadastral
43747 ce face legatura cu str. Severinului, pe latura de Sud. Prin acest proiect se au in vedere urmatoarele
obiective:
* asigurarea accesului la viitoarea lotizare, in contextul zonei si a legaturilor acesteia cu
celelalte zone functionale din vecinitate;
¢ stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone
reglementarea gradului de constructibilitate a terenului
* rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de teren necesare
viitoarelor drumuri
¢ propunerea infrastructurii tehnico — edilitare in vederea realizirii de locuinte si functiuni
complementare (spatii comerciale, cabinete medicale) la parterul locuintelor.
Prin documentatiile de dezvoltare urbanistic3 ale localitatii Caransebes, se prevedea ca aceastd zon3
sd fie destinata locuintelor .
n vederea realizirii obiectivelor propuse s-a eliberat de cdtre Primaria CARANSEBES, Certificatul
de Urbanism nr. 264 din 20.12.2021, prelungit pana in 20.12.2023, prin care s-au solicitat urmitoarele:
® accesul se va realiza de pe str. Godeanu, strada Godeanu va avea profil de 10 m
® Strazile vor fi corelate ca prospect si traseu cu cele din intravilan, trama stradala fiind conceputa
ierarhizat.
® Sevarespecta RGU privitor la accese carosabile, amplasarea constructiilor, regimul de inaltime si
POT, indici urbanistici, functiunea dominanta, functiunile complementare admise zonei, interdictiile
de construire respectiv retragerile fata de aliniament si limitele parcelei se vor reglementa prin PUZ
® Alimentarea cu apa si canalizare se vor realiza centralizat;
se va asigura procentul de spatiu verde 5% . Si un numar minim de locuri de parcare pentru fiecare
parcela in parte rezultata conform normativelor in vigoare;
Se vor respecta zonele de protectie ale retelelor edilitare si cele pentru imbunétatiri funciare
existente.
S-a obtinut avizul de oportunitate cu nr.3/17.03.2022.
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1.3. SURSE DOCUMENTARE
- P.U.Z. —uri aprobate Tn zona
- Ridicarea topograficé utilizatd pentru elaborarea prezentului PUZ.
Tn urma analizdrii documentatiilor de urbanism aprobate, se pot trage urmatoarele concluzii
generale:
e amplasarea in cadrul localitatii, in proximitatea Cartierului de locuinte ii conferd un potential de
dezvoltare urbanistica;
e zona propus3 spre studiu va avea din punct de vedere al zonificdrii functionale, destinatia de
locuinte, in concordant3 cu constructii existente deja in zona, in intravilanul Caransebesului;
« de asemenea, se considera oportuna propunerea unei zone de functiuni complementare locuintelor,
fn proximitatea drumurilor de exploatare si a spatiilor verzi.
« solutiile propuse pentru rezolvarea circulatiilor in zond tin cont atdt de parceldri, precum si de
concluziile documentatiilor intocmite i de avizele obtinute, dar i de trama majoré propusa.
» echiparea edilitard se propune a se dezvolta cu noi trasee si retele pentru alimentarea cu ap3,
canaliziri, gaze naturale, telefonie, etc.
¢ Investitiile pentru aceasts zona presupun construirea de zone de locuinte si functiuni complementare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
Explozia investitiilor din ultimii ani a contribuit la sporirea solicitérilor de suprafete de teren dedicate

dezvoltirii de zone de locuit, asta si in contextual in care preturile terenurilor din zonele adiacente
Caransebesului sunt muit mai accesibile.

2.2. INCADRAREA N LOCALITATE (RAPORTAREA LA LOCALITATEA CARANSEBES)

Terenul studiat se afl3 in partea de sud fatd de localitate Caransebes, in zona de intravilan/extravilan
a zonei de locuinte.

Zona studiata este accesibila prin drumul denumut strGodeanu , respectiv parcela destinata
drumului de acces cu Nr. Cadastral 43747 .

2.3. LE CADRUL L

Geomorfologic, amplasamentul apartine cdmpiei banatului, aspectul orizontal conferind stabilitate
terenului.

Geologic, zona apartine Bazinului Panonic, avind un etaj inferior afectat tectonic si o cuverturd
posttectonicd. La alcituirea geologic3 a etajului inferior sunt prezente micagisturi, paragnaise, cuartite
micacee, sisturi. Cuvertura posttectonic3 prezintd conglomerate, gresii, microconglomerate. Stratul superior
prezinta depozite aluvionare cuaternare.

Panza freatici permanenti se afl3 la o addncime de 2,3-3,9m, iar in perioadele cu exces de umiditate,
panza freatica urca la 1,80m.

Adancimea de inghet este de 0,60-0,70m.

Datele geotehnice si conditiile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate pentru fiecare
amplasament pe care urmeaza a se construi.

n conformitate cu normativul P100/92 si harta seismic3, amplasamentul se gaseste in zona seismica
de calcul D, cu o valoare a coeficientului seismic Ks=0,16 si perioada de colf Tc=1,0 sec.

2.4. CIRCULATIA

Zona studiata se afla pe strada Godeanu in partea de nord, paraului Zlagna in partea de Est si parcele
private in Vest si Nord. Fiind vorba de drumuri necorespunzatoare d.p.d.v. Al latimii profilului stradal, acestea
necesita moderniziri, in vederea realizarii unui profil adecvat desfasurdrii circulatiilor. Se considera necesara
realizarea unor noi artere de circulatie care sa asigure accesibilitatea la noua lotizare, pe partea de Vest a
parcelei, a.i. sa se poata realiza accesul la parcelele din Nord.

2, PAREA TE R

Repartizarea pe folosint3 si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea de arabil in

intravilan/extravilan.
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Din punct de vedere juridic, parcelele pentru care s-a cerut Certificatul de Urbanism sunt repartizate

n felul urmator:
C.F.410762 Caransebes , numar cad 44326 in suprafatd de 9.455 mp, arabil intravilan/extravilan,

proprietari — SZLADEK WILHELM, SZLADEK IOAN-FRANCISC si BOGDAN CHRISTINA MARIA.

- S totala =0,9455 ha

in afara acestora, mai exista in cadrul zonei studiate:

e terenuri cu destinatia de curti constructii, aflate in proprietate privata (parcele cu frontul stradal spre
Calea Severinului) la Vest
s strada Godeanu la Sud
paraul Zlagna la Est
parcela privata la Nord — parcela cu nr. topo 355/2

Pe terenul studiat nu exista nici o constructie pe parcela .
in stadiul actual, tindnd cont de faptul ci terenul are folosinta arabil, nu exist3 zone de spatiu verde
amenajat.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine nu exista, in afara de paraul
Zlagna, la care exista un proiect pentru reducerea riscului de inundatie.

Principalele disfunctionalitati:
a) de circulatie {au fost dezvoltate la punctul referitor la Cai de comunicatie):
- traseele drumurilor de exploatare din zond nu permit rezolvdri coerente, fiind necesare interventii
suplimentare pentru asigurarea continuitdtii drumurilor In zond, respectiv asigurarea unor profile
transversale corespunzidtoare, precum si initierea unor drumuri noi, compatibile cu dezvoltarea unei zone de
locuinte si functiuni complementare, dotari si servicii publice;
- accesul din drumurile de exploatare pe parcelele studiate se poate face doar intr-o maniera unitara;
b) functionale
- existenta paraului Zlagna mentionate anterior.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

a) Cai de comunicatie

Zona studiata este marginita pe latura de Sud de drumul afernt nr. Cadastral 43747 (str.Godeanu) si
pe limita din stanga (Vest) de drumul de pamant prin care se face accesul la parcelele din partea de Nord.

Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalitdti ale circulatiei rutiere:
zona studiatd este caracterizatd de existenta terenurilor ce au avut pana in prezent caracter arabil, accesul
facandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente; trecerea acestor terenuri la o alta
functionalitate, presupune si asigurarea unor alte criterii de accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere
al circulatiei rutiere.
b) Alimentarea cu apd si canalizare

n apropierea zonei exist3 proiectate retele de alimentare cu ap3 si canalizare in
intravilanul localitatii Caransebes, precum si canalul pardului Zlagna care colecteaza excesul de umiditate din
sol si partial apele de ploaie.

Tn interiorul terenului studiat exista pariul Zlagna.
¢} Alimentarea cu gaze naturale

Tn vecindtate, existd retea de gaze naturale. Pentru pozitionarea exacta a acestora s-a cerut un aviz de
principiu de la DelGaz.
d) Alimentarea cu energie electricd

Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu exista linii electrice aeriene care s3 afecteze
amplasamentul;
e) Telefonizare

in zona nu existd cabluri fibra optic, ce impun restrictii referitor la modul de executare al sipéturilor
n apropierea cablurilor existente.
f) Retea de televiziune in cablu

in zon4 existd retea urbana de televiziune in cablu.
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2.7. PROBLEME DE MEDIU

Terenurile incadrate in zona extinsd de studiu au avut, iar majoritatea au si in prezent, categoria de
folosint3 de terenuri arabile. Pe strada Godeanu exista locuinte care nu sunt intabulate conform ANCPI.

Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.

Paraul Zlagna aflat in zona de studiu va fi mentinut, fard devierea traseului si cu pozitionarea zonei
verzi adiacente pariului. Paraul Zlagna are o zona de protectie de 5 metri, conform anexei 2 a Legii Apelor
nr.107/1996 actualizata in 2022 unde se precizeaza ca latimea zonelor de protectie in lungul cursurilor de apa
este de 5Sm la latimea cursurilor de apa sub 10 metri.

Parcela studiata se afla in zona inundabild Q1% conform hartilor de hazard si risc la inundatii. Acestea
au fost elaborate, conform Directivei 2007/60/CE pentru 3 scenarii de inundabilitate. Terenul studiat se afla
in scenariul cu probabilitate medie (pentru debite maxime cu probabilitate de depasire 1% — respectiv
inundatii care se pot produce o data la 100 de ani}; Pe suprafata terenului afiat in zona inundabila nu se vor
amplasa obiective economice sau sociale, locuit sau anexe ale acestora. Parcelele 3,4,5,6 vor ramane terenuri
arabile pana la realizarea proiectului de investitii ,, Aparare impotriva inundatiilor a municipiului Caransebes
zona Aeroport si zona Caransebesul Nou” cu nodul hidrotehnic de derivare ce se va executa la cca 1180m
amonte de parcela studiata si eventual a unui nou PUZ de reglementare a parcelelor, daca este cazul (pentru
aceste parcele se pot prelua aceasi conditii ca si actualul PUZ).

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la
organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:
e dezvoltarea drumurilor de exploatare si a celor prevazute prin PU.G astfel ihcat sd poatd deservi
toata zona studiata
dezvoltarea unei trame stradale in corelare cu cea din P.U.G;

e extinderea functiunii adaptate la configuratia terenului si specificul zonei limitrofe;

e asigurarea necesarului de spatii verzi;

e asigurarea utilitdtilor necesare dezvoltarii zonei intr-o varianta de echipare centralizata.
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANIST 1CA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
n scopul parceldrii si amplasdrii unor locuinte, pe terenul studiat, a fost realizata ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fata
de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri, intravilanul localitatii Caransebes, indicarea drumurilor de
pamant care intretaie zona studiata. De asemenea sunt indicate cele mai apropiate retele de electricitate si
de canalizare. Suportul grafic pentru partea desenatd a prezentului PUZ are la baza ridicarea topografica
realizata.
3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Tn PU.G-ul localitatii Caransebes, aceasta zona este in zona C a municipiului Caransebes, in zona de
locuinte.

3.3. VALORIF L

Se propune punerea in valoare a cadrului natural existent. Astfel, se prevad spatii verzi — parcuri
publice intre diversele parcele construibile in proportie de minim 5%, precum si spatii verzi de-a lungul
strazilor nou proiectate.

4. LATIEI

Propunerea de rezolvare a accesibilittii terenurilor din zona studiata prin documentatia de fata
presupune largirea strazii Godeanu cu un profil stradal de 10 m cu partea carosabila de 7 m si propunerea
unei strazi de acces spre parcelele din nord cu o strada de 8,5 m cu partea carosabila de 7 m si trotuar de 1,5
metri.

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin rigole, ce vor fi racordate la reteaua de canalizare
proiectata in zona (vezi lucréri edilitare).
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Strazile vor fi executate din imbracdminti moderne alcétuite dintr-o fundatie din balast si piatra
sparti si o imbraciminte bituminoasd din mixturi asfaltice.
3.5. ZONIFICARE FUN NALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalitdilor semnalizate si au
condus la urmétoarele principii de lucru:

- generarea unei zone de locuinte,

- asigurarea accesului in zona studiata;

- asigurarea cooperarii proprietarilor de terenuri din zond, in vederea realizarii unei zone de
locuit coerente, valorificandu-se potentialul zonei;

- rezervarea suprafetelor de teren pentru spatii verzi.

- parcele pentru locuinte individuale/cuplate -7,

- 1 parcele pentru spatiu verde cu suprafata de minim 5%

- 1 parcela pentru drum

- 4 parcele terenuri arabile intravilan - cu interdictie de construire pana la iesirea terenului
din zona de inundabiltate — indiguirea Zlagnei)

- regim de iniltime redus, maxim P+2E pentru locuinte individuale/cuplate si

- asigurarea intr-un sistem centralizat a alimentarii cu apa si a canalizarii pentru viitoarea
lotizare;

- asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilititilor pentru intreaga zona:
alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz

SUPRAFATA TEREN —M.M nere___| NR.PARCELA
LOCUINTE INDIVIDUALE/CUPLATE 5.074,83 53,67 1,2,7,8,9,10,11
TERENURI ARABILE INTRAVILAN 2.860,48 30,25 34,56
DRUMURI SI ACCESE 875,45 9.26 3
SPATII VERZI 544,24 6,82 12
SUPRAFATA TOTALA TEREN 9.455 100 TOTAL 13 parcele

O parte din parcela studiata se afla in zona inundabild Q1% conform hartilor de hazard si risc la
inundatii. Pentru parcelele (parcelele 3,4,5,6) aflate in zona cu risc de inundabilitate momentan vor ramane

“Ilegenda
' Retea hidrografica
Banda inundabilitate Q1%

distanta limitel de construibllitate fata

d@stanta fimitel de construibiiftate fata | kil
de zona inundabila de 3,5 metrd

o S
. L

w !
| distants limitel de construibiiitate fata
da rona inundabila de 3,2 metrd
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terenuri arabile intravilan Restul parcelelor au zona de construibilitate in afara zonei inundabile, asfel se
recomanda ca, constructiile sa aiba cota 0.00 ridicata cu 50cm fata de cota actuala a terenului.
Distanta minima a zonei de inundabilitate fata de zona construibila este de 3.05m la parcela nr.7.

araul Zlagna va avea o zona de protectie de 5 metri, conform Anexei 2 a Legii Apelor nr.107/1996
actualizata in 2022, unde se precizeaza ca latimea zonelor de protectie in lungul cursurilor de apa este de 5m
la latimea cursurilor de apa sub 10 metri. Parcela de zona verde este alipita paraului Zlagna si este o zona cu
interdictie de construire si imprejmuire , inclusiv pe zona de protectie in lungul cursului de apé de 5 m.

Anexa nr. 2

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE,
LACURILOR DE ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR,
CANALELOR, BARAJELOR SI A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de ap#

Lizinea carsvlui de apd (m) suE 1T 156-E% peste 51
L&vimez zonel de protectie (m) 5 15 20
Cursuri de apd zagularizaszs Iml 2 3 -
Cursar: de apd Indiguite (m} teati longimea dig-mal, Jdacd aceazta este

mai micd de £7 m
Extras din legea 107/1996 actualizata, anexa 2 — Latimea zonelor de protectie in jurul lacurilor
naturale, lacurilor de acumulare, in lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor si a altor lucrari
hidrotehnice
Cele patru parcele cu numerele 3,4,5,6 - terenuri arabile intravilan vor avea interdictie temporara de
construire pana la iesirea terenului din zona de inundabiltate — indiguirea Zlagnei. Dupa iesirea terenurilor
din zona de inundabilitate ele vor prelua retragerile, indicii caracteristici si toate reglementarile din acest
PUZ.
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Alimentare cu apa
Suprafata total3 a zonei studiate este de 9.455 mp; zona propusd spre studiu va avea din punct de
vedere al zonificarii functionale, destinatia de zona locuinte, ce va fi introdusa ulterior in intravilanul orasului
Caransebes. Sursa de ap3 pentru asigurarea apei potabile si stingerea unui eventual incendiu pentru
constructiile propuse va fi reteaua de alimentare cu apé in sistem centralizat a orasului Caransebes, retea
existenta in intravilanul orasului, pe Calea Severinului si administrata de 5.C. AQUACARAS S.A .
Reteaua de alimentare cu apa propusa in PUZ se va realiza din teava de polietilena PE-HD, Pn 10,
Dn. 110 mm (L~208 m), se va amplasa in zona verde proiectata in PUZ, astfel incat sa existe cate un
bransament pentru fiecare parcela propusa. Conducta de apa se va poza ingropat sub adancimea de inghet
pe un pat de nisip. Aceasta retea de alimentare cu apa propusa se va extinde de-a lungul strazii Godeanu
pana la reteaua de apa existenta in intravilan Caransebes pe Calea Severinului {Le™118 m) si se va lega la
aceasta. Reteaua de apa propusa se va echipa cu un hidrant suprateran de incendiu si la cca 1 m fata de
limita de proprietate parcelei se va monta un camin de apometru pentru contorizarea debitului de apa
consumat.
Qszamen = 9,72mc/zi=0,111/s
Qszamx =12,63 me/zi=0,141/s
Qsoremax= 1,05 me/h= 0,29 1/s
Canalizarea menajera
Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat de canalizare
menajera al orasului Caransebes, din intravilanul orasului (pe Calea Severinului) si aflata in administrarea S.C.
AQUACARAS S.A. Reteaua de canalizare menajera propusa in PUZ se va extinde de-a lungul strazii Godeanu
pe o lungime de cca 130 m pana in intravilanul localitatii, unde se va racorda la reteaua de canalizare
existenta pe Calea Severinului. Conducta de canalizare propusa (L~ 218 m) va fi realizata din tuburi din PVC-
KG, D=250 mm, se va amplasa in zona verde si se va poza ingropat. Pe reteaua de canalizare se vor monta
camine de vizitare amplasate de-a lungul canalului la distante de maxim 60 m. Canalizarea generala a zonei
va functiona gravitational.
Debitele menajere evacuate sunt:
Quameo = 9,72mc/zi=0,111/s
Quamax = 12,63 mc/2i=0,14 lfs
Quommmax = 1,05 me/h = 0,29 1/s
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Apele pluviale

Apele de ploaie de pe drumul de access sunt colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata (L~245 m),
trecute prin separatorul de namol si hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele propuse spre
amplasare in zona verde). Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi evacuata in paraul Zlagna,
prin intermediul unei guri de descarcare, pe care se amplaseaza o vana de inchidere ingropata.
Apele de ploaie cazute in zona verde si pe acoperisuri se vor infiltra in teren liber sistematizat, fiind
considerate conventional curate.

Qp=12,491/s

Volumul anual al apelor pluviale va fi: Van.= 825 mcfan

Vhazln de retentie™ 14 me

BREVIAR DE CALCUL
ALIMENTARE CU APA
Necesarul de ap3 s-a determinat in baza STAS 1343-1/2006 “Alimentari cu apa. Determinarea cantitétilor de
api potabild pentru localitati urbane si rurale”. Calculul necesarului de apa si dimensionarea lucrarilor s-a
ficut pentru etapa final3 si se preconizeaza ca zona se va amenaja intre anii 2022 - 2023.
Suprafata total3 a zonei studiate este de 9.455 mp, cuprinzand 7 parcele pentru locuinte individuale/cuplate,
1 parcela zona verde. Numa3rul total estimat de locuitori este de 70 persoane.
, 0 parcela pentru drum si 4 parcele terenuri agricole intravilan.
1.NECESARUL DE APA
Conform S.R. 1343/1-2006, necesarul de apa este de:
N=Ng,(i)
unde: N, (i) — necesarul de apa pentru nevoi gospodaresti si publice

10100xN(i)x[qg(i)+qp(in

unde: N (i ) — numar de locuitori, estimat la Z0.
d @ + q ;1 — debit specific, cantitatea medie zilnicd de apd pentru nevoi gospodaresti si publice, egala cu 120
I/om zi — conform S.R. 1343/1-2006 — zone cu gospodarii avand instalatii interioare de ap3 si canalizare, cu
preparare locald a apei calde.

Conform precizirilor SR 1343/1-2006 debitele specifice au semnificatia :

q . — debit specific pentru nevoi gospodaresti, precum si pentru cresterea animalelor de pe langa
gospodriile proprii ale locuitorilor.

q ,—ap# pentru nevoi publice: unitati publice si fantani de bdut apa

Negpli)=

1
Necesarul de apd va fi: N 4, = ——— x 70 x 120 = 8,4 mc/zi

1.000

.DETERMINA TELOR DE L
Q sz meo — debitul zilnic mediu ( me/zi )

Qsamep =k X k.xN

unde :K, =1,007 — coeficient ce tine seama de pierderile de apd tehnic admisibile pe aductiune si retelele de
distributie, conform S.R. 1343/1-2006
K. =1,15 — coeficient ce tine seama de nevoile tehnice ale sistemului de alimentare cu ap3, conform S.R.
1343/1-2006

| Qsameo = 1,007 x 1,15 x 8,4 = 9,72 mc/zi = 0,11 I/s

Q s 21max — debitul zilnic maxim ( me/zi )

Qszamax =k X Qszmeo
Unde K z =1,30 — coeficient de neuniformitate al debitului zilnic maxim conform, S.R. 1343/1-2006, tabel 1-
zone cu gospodarii avand instalatii interioare de ap3 si canalizare, cu preparare locald a apei calde.

[ Q sz = 1,30 x 9,72 = 12,63 me/fzi= 0,14 s
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Q s orar max — debitul orar maxim ( mc/h )

Q sorarmax = K o X Q szimax /24

unde K, = 2,0 — coeficient de neuniformitate al debitului orar maxim conform, S.R.1343/1-2006, tabel 2.
fos onnmax = 2,0 X 12,63/24 = 1,05 mc/h = 0,29 I/s |

Debitele necesare sunt:

Qszmeo = 9,72mc/zi=0,111/s
Qsamax = 12,63 mefzi=0,14 /s
Qsonrmax = 1,05 mc/h= 0,29 1/s

CANALIZARE MENAJERA

Apele colectate in reteaua de canalizare s-au determinat conform STAS 1846/90 pentru un numar de 70
persoane. Procentul de restitutie se considera de 100% din necesarul de apa calculat pentru etapa de
perspectiva.

Debitele evacuate sunt:

Quaver = 9,72mcfzi=0,111/s

Quawax =12,63 mc/zi=0,141/s

Q U ORAR MAX = 1,05 mC/h = 0,29 l/S

CANALIZARE PLUVIALA

Apele de ploaie de pe drumul de access sunt colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata (L~245 m),
trecute prin separatorul de namol si hidrocarburi si stocate in bazinul de retentie (ambele propuse spre
amplasare in zona verde). Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi evacuata in paraul Zlagna,
prin intermediul unei guri de descarcare.

Apele de ploaie cazute in zona verde si pe acoperisuri se vor infiltra in teren liber sistematizat, fiind
considerate conventional curate.

Debitul de ape meteorice se stabileste ludndu-se in considerare numai debitul ploii de calcul,
conform STAS 1846-2/2007 — ,Canaliziri exterioare” si STAS 9470-73 - ,Ploi maxime” debitul pluvial se
calculeaza cu relatia:

Qu =Sx@gxlxm
m=0,8dacat<40m
Suprafata de pe care se va prelua apa de ploaie este:

Drumuri S= 875,50 mp coef. de scurgere ¢ = 0,85
Clasa de important3 Ill =>frecventa ploii de calcul 1/2.
t =durata ploii

t=tcs +;L— =5+245/42= 11 minute
a
t.. =5 minute pentru zona de ses
v, =42 m/min
-lungimea colectorului este de 245 m
I= 210 |/sxha - pentru durata de 11 minute §i frecventa de 1/2
Q. =0,0875x0,85x210x0,8=12,49 I/s
Volumul anual al apelor pluviale va fi:V,nz= Qus X t X 60 X 100;5e/20/1.000 = mc/an
Ve = 12,49 x 11 x 60 x 100/1.000 = 825 mc/an
2
Volumul bazinului de retentie: V= —;—x ttL XQpxkl= % x 400/11 x 12,49 x 0,06 = 14 mc
¢
Alimentarea cu energie electrici se va face de la retelele existente in zona. De la PT se vor realiza racorduri
de joasd tensiune la fiecare obiectiv.
A.Reteaua de alimentare cu energie electricd (medie gi joasa tensiune).
B. Reteaua de iluminat public al aleilor din incinta si al perimetrului acesteia.
In zona propusa vor aparea hoi consumatori de energie electrica, dupa cum urmeaza: locuinte
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Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:
= Ansamblu locuinte familiale:

- 11 locuinte x 20 kW

Pinstal. = 220 kW

Ks=0,5

P max. abs. = 110 kW

=  Statii de pompare apa:

P instal. = 6 kW

Ks=1

P max. abs. = 6 kW

= Jlumint stradal realizat cu corpuri de iluminat cu surse economice LED 40 W
- 6 stalpi cu 1 corp de iluminat de 40 W / stalp

Pinstal. = 0.24 kW

Ks=1

P max. abs. = 0,24kW

Rezerve:

P instal. = 10,00 kW
Ks=1

P max. abs. = 10,00 kW

P instal. total = 236,6 kW
P max. abs. total = 126,6 kW
S max. abs. total = 137,60 kVA (considerand cos// =0,92)

Pentru alimentarea cu energie electrica propunem extinderea retelei electrice existente, invecinate.
Retelele se vor realiza cu cabluri subterane si firide, de la care se vor realiza brangamente individuale la locuinte

si obiective de functiuni complementare.
Drumurile vor fi previzute cu iluminat stradal realizat cu corpuri de iluminat montate pe stélpi metalici zincati,

cu corpuri de iluminat cu surse LED 40W.

e  Telecomunicatii
Beneficiarul va comanda la operatorul de telecomunicatii agreat proiect de telefonizarea obiectivelor pe baza
unei teme de proiectare. Se va realiza un racord la refelele existente.
e Gospodarie comunala
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parceld, controlat, in containere
speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de cdtre o firmé specializatd, in baza unui contract.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabil3 a asezirilor umane obligd la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice §i accentueaza caracterul de globalitate a problematicii
mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea
primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urma. Aplicarea masurilor de reabilitare,
protectie si conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor
poluanti ce afecteazi sinitatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a
sitului construit.

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de minim 5% din suprafata privatd ocupaté de
spatii verzi — parcele distincte. Se previd plantdri de zone verzi, punerea in valoare a cadrului natural
existent.

o Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative

e (Qdati cu realizarea urbanizirii zonei propuse este necesara asigurarea utilitatilor aferente acestora,
respectiv alimentarea cu apd si canalizarea. Prin adaptarea solutiei de canalizare si alimentare cu apa
n etapa viitoare in sistem centralizat, solutia ce se propune este conforma cu normelor europene
actuale.
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» Depozitarea controlatd a deseurilor: colectarea si depozitarea degseurilor menajere se va face pe
fiecare parceld, controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de
citre o firma specializatd, in baza unui contract.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate: nu e cazul

Refacerea peisagisticd si reabilitarea urbana: nu e cazul

Valarificarea potentialului turistic si balnear: nu e cazul

Efiminarea disfunctionalitatilor din domeniul ciilor de comunicatii si al retelelor edilitare majore:
zona studiati este caracterizatd de existenta terenurilor ce au avut pand in prezent caracter arabil,
accesul ficandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente. Trecerea acestor terenuri la
o altd functionalitate, presupune si asigurarea unor alte criterii de accesibilitate a terenurilor, din
punct de vedere al circulatiei rutiere.

e TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA
MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din 08/07/2004) Caracteristicile planurilor si programelor cu
privire in special la :

a) Gradul in care planul creeaz3 un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea ce priveste
amplasamentul, natura, m3rimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Tn cadrul acestui program, pentru zona studiat3 in cadrul P.U.Z.-ului, propunerile de urbanism au
prevazut :

- Asigurarea unor accese corespunzator pe parcele;

- Echiparea tehnico - edilitara corespunzatoare.

Solutiile de urbanism propuse creeazd suportul pentru activitdti viitoare. Elaborarea PUZ este
determinati de intentia de a functionaliza un perimetru intravilan in acord cu cerintele si tendinta de
dezvoltare zonald. Amplasamentul este situat intr-o zon3 din localitatea Caransebes, la limita intravilanului,
creeand premisele necesare unei astfel de dezvoltari urbanistice. Modelarea propusa creeaza premise pentru
protectia mediului, inteles ca fiind de tip urban, cu conditia respectérii prevederilor din PUZ referitoare la
sistemu! de canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii
de potential stres ambiental (zgomot, noxe din traficul rutier).

Studiul are in vedere urmitoarele categorii de probleme :

- Amenajarea urbanistic3 a teritoriului considerat;

- Stabilirea limitelor de implantare a viitoarelor constructii si folosirea optima a terenului;

- Asigurarea relatiilor functionale si estetice cu vecinatatile;

- Asigurarea echipérii tehnico - edilitare a zonei: alimentarea cu ap3, canalizarea, sistemul de incélzire,
alimentarea cu energie electricd, alimentarea cu gaz;

- Reabilitarea, conservarea si protectia mediului.

b) gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreazi sau care deriva din ele;

Planul urbanistic zonal va fi inclus in urmatoarele planuri existente:

- P.U.G.Caransebes;

- Planuri topografice intocmite in vederea realizarii P.U.Z.-ului si a stabilirii limitei de proprietate.

- Planurile cu utilitati sau potentiale zone de restrictie emise de regiile proprietare.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

Toate proiectele promovate pe amplasament se aliniaza proiectelor de dezvoltare durabila a zonei.
Activitatea promovata de catre titularul planului se incadreaza specificului zonei.

Orice posibila sursa de poluare se va analiza cu cea mai mare atentie, astfel incat simultan cu aparitia
acesteia este analizata si proiectata solutia constructiva sau masura organizatorica necesara eliminarii
acesteia. Actualmente terenul are categoria de folosint3 teren arabil extravilan/intravilan, fiind liber de
constructii. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea
primului este profitabil3 si constituie la dezvoltarea celui din urmd, astfel ca prin regulamentul de urbanism
se prevede asigurarea de spatii verzi i plantatii de aliniament, utilizarea eficienta si durabila a spatiului
existent, asigurarea facilitatilor de trai, cu conservarea factorilor de mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
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Conform temei de proiectare stabilite de comun acord, intre proiectant si proprietarii terenurilor,
pentru aceasts zon3 se prevede realizarea unei zone de locuinte cu regim de inaltime P, P+1E, P+M,
P+1E+M,P+2. Constructiile vor fi amplasate in conformitate cu reglementarile stipulate in documentatia de
fata.

Din studiul intocmit in raport cu amplasarea de functiuni, rezulta ca nu se pun probleme deosebite
din punct de vedere al emiterii de noxe respectiv a protectiei mediului. In zona studiata nu se vor amplasa,
activitati sau functiuni poluante.

Se recomanda cooperarea investitorilor pentru realizarea lucrérilor de echipare a terenului
(alimentarea cu ap3, canalizarea si epurarea apelor uzate, alimentarea cu energie electricd, gaze naturale
etc.)

Este obligatorie sistematizarea retelelor pe culoarele stabilite pentru utilitati.

Suprafata totald a zonei cuprinsa in P.U.Z. este de 9.455mp.

Adiacent terenului exista retele de alimentare cu apa potabila, canalizare, si alimentare cu gaze
naturale. Nu au fost identificate probleme de mediu relevante in zona.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodérirea apelor)

Asa cum s-a amintit anterior, va exista o preocupare permanenta pentru activitatea de gestionare a
deseurilor produse in perimetrul zonei studiate. Se evidentiaza existenta la ora actuala a functionarii
serviciului de colectare a deseurilor menajere de pe raza localitatii Caransebes si in zona din imediata
vecinatate a acesteia.

Se evidentiaza de asemenea faptul ca necesarul de apa se va asigura centralizat pe amplasament,
reglementarea consumurilor cat si a conditiilor de evacuare a apelor reziduale facandu-se prin avizele
solicitate de catre beneficiar la institutiile abilitate.

Planurile si programele pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu ce se vor
elabora in continuare, legate de gospodirirea degeurilor sau de gospodarirea apelor din zone adiacente, vor
tine seama de prevederile prezentului program urbanistic zonal.

In vederea protectiei mediului se vor prevedea urmatoarele:

- Racordul la utilitatile existente in zona;

- depozitarea deseurilor menajere in pubele si containere etanse realizate din materiale necorodabile,
amplasate in spatii special amenajate;

- realizarea de zone verzi plantate, eventual tratate peisager;

- nu se vor deversa nici un fel de ape reziduale menajere si nu se vor depozita deseuri menajere, in afara
retelelor si spatiilor special destinate;

- Protectia calitatii apelor

Surse de poluanti pentru apa freatica:

Apa: prin solutiile adoptate (de alimentare cu ap3, de canalizare menajerd si pluviald) — se elimina
posibilitatea de infiltratii in sol. Apele menajere vor fi preluate de canalizarea propusa pentru aceasta zona.

Apele pluviale colectate vor fi preluate de reteaua de canalizare pluviala, trecute printr-un separator
de namol si hidrocarburi, stocate intr-un bazin de retentie si evacuate in paraul Zlagna, prin intermediul unei
guri de descarcare.

- Protectia aerului:

Aerul: nu exist3 surse de poluare a atmosferei — exceptind cele legate de circulaia autovehiculelor,
functiunea fiind de locuire. Surse stationare nedirijate nu existd; surse stationare dirijate: emisiile de poluanti
antrenati de la gazele de ardere de la centralele termice genereazd monoxid de carbon si oxizi de azot; surse
mobile: autoturisme si autoutilitare care genereaza poluanti precum monoxid de carbon, oxizi de azot, dioxid
de sulf, hidrocarburi nearse — intermitente.

Cladirile sunt incalzite cu agent termic produs de centrale termice propii pe gaz, ale caror
capacitate de evacuare a gazelor nearse in atmosfera este redusa, sub nivelul de 0,02

Prize de aer pentru centrale pe gaz se dimensioneaza de furnizor in functie de tipul centralei termice:
a) priza directa de aer
b) priza directa centrata pe cosul de evacuare .
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Centrala termica proprie cu caracteristici corespunzatoare functiunii deservite
Diametrul cosului min. = 100 mm
Pozitia cosului : la 900 (scos pe acoperis) fata de orizontala

Solul: surse de poluare specifice perioadei de executie nu exista, decat accidental de la pierderea de
carburanti la utilajele folosite — sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inldturate fird a avea efecte nedorite
asupra solului. Pentru perioada de exploatare, surse posibile de poluare sunt: depozitarea necorespunzatoare
a deseurilor menajere. Se va realiza o platforma adecvata pentru colectarea deseurilor, se va intretine solul
n spatiile verzi.

Zgomot si vibratii: proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind gestionarea
zgomotului ambiental, avind in vedere cd nu se vor desfdsura activitdti generatoare de zgomot.

Radiatii: lucririle propuse nu produc si nu folosesc radiatii.

2. Car isticile efectelor si ale zonei posibil a fia
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
Nu au fost identificate efecte nocive sau poluanti astfel ca nu putem vorbi de o durata sau
de o frecventa a acestora.

b) natura cumulativa a efectelor;

Nefiind identificate efecte asupra mediului nu putem vorbi de o natura cumulativa asupra mediului. Avandu-
se in vedere impactul redus asupra mediului a functiunilor propuse, prin gestionarea conforma cu
normativele de mediu a tuturor factorilor de mediu posibil a fi afectati, se considera ca hu va exista o
acumulare de efecte negative ce pot influenta amplasamentul si implicit zona localitatii Caransebes.

¢) natura transfrontiera a efectelor;

Nu este cazul.

d) riscul pentru sinitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);

Avand in vedere ca planul de fata prevede extinderea zonei de locuinte, functiune definita prin
planurile de urbaniste aprobate anterior P.U.Z.-ului, nu se pune problema unor conflicte intre functiuni astfel
ca nu vom avea niciun fel de riscuri pentru sanatatea umana sau mediu.

e) mirimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si méirimea populatiei potential afectate);

Nu s-au identificat efecte asupra mediului iar marimea zonei afectate de planul propus este de 9455 mp.
Terenul dupa cum scrie si in capitolele anterioare este situat patial in intravilan, partial in extravilanul
localitatii Caransebes.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat;

Suprafetele terestre apartinand domeniului public nu au valoare de patrimoniu natural
geomorfologic, floristic, faunistic, forestier si de alta natura, care sa necesite instituirea regimului de
rezervatiestiintifici ca sa rimana in proprietate publicd si sa dobéndeasca regimul de protectie, potrivit
procedurii prevazute la art. 8, din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 236/2000.

Realizarea planului urbanistic zonal se inscrie in dinamica de dezvoltare a zonelor de locuinte din
Caransebes.
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

Zona este in curs de edificare in partea de sud fiind deja construite o serie de locuinte insa in acest
areal nu sunt nici elemente de patrimoniu construit nici de patrimoniu natural.
(i) dep#sirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;

Nu vor exista depasiri ale limitelor impuse de normele in vigoare. Toate sursele de poluare sunt
identificate astfel incat se iau toate masurile eliminarii acestora, inca din etapa de proiectare.
(iii) folosirea terenului in mod intensiv;

- Ca prioritati in zona ce trebuie rezolvate sunt echiparile edilitare si accesele la parcela la standarde
normale pentru categoria prevazuta.

— Necesitatea pastrarii in zona a unui nivel de ocupare a terenului corespunzator
Folosirea terenului pentru extinderea zonei de locuinte individuale si echiparea edilitara se va realiza in
parametri normali de utilizare, nu se pune problema utilizarii acestuia in mod intensiv. Conform Indicilor
urbanistici terenul va fi folosit in procent de 35% locuinte, si minim 20% din suprafata va fi amenajata ca
spatiu verde pe fiecare parcela in parte.
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g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international.

Nu este cazul intrucat suprafetele terestre apartinand domeniului privat, luate in studiu, nu au
valoare de patrimoniu natural geomorfologic, floristic, faunistic, forestier si de alti natur3, care sa necesite
instituirea regimului de rezervatie stiintific3 ca sa ramanain proprietate publica si sa dobandeasca regimul de
protectie, potrivit procedurii prevdzute la art. 8, din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 236/2000.Ca
principale acte normative privind protectia mediului ce trebuiesc respectate, sunt precizate urmatoarele:
Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;

® Deseurile rezultate vor fi ridicate de citre o unitate de salubrizare autorizata; cele reciclabile —
hartie, carton, sticla etc. - vor fi colectate separate, pe tipuri si vor fi predate unitatilor specializate
pentru valorificare, conform 0.U. 16/2001 privind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si cele al
0.U. 78/2000 privind regimul deseurilor:
Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;
Nivelul de zgomot exterior se va mentine n limitele STAS 10009/88 (max. 50dB) si STAS 6156/1986;
Emisiile de poluanti in aer nu vor depisi valorile impuse de O. 462/93 si 0. MAPM 1103/2003;
Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;
® Sevor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001;
® Sevor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile administratiei publice locale sau
judetene.

Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in detaliu caracterul
investitiei, ludnd in considerare situatjile cu investitii similare; se apreciazd c3 investitia este cu un risc redus,
nesemnificativ asupra mediului si se realizeazs pe o suprafata relativ mic3.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru toate lucrdrile rutiere propuse si care urmiresc realizarea unor noi trasee de strdzi sau largirea
profilului transversal existent (str.Godeanu)- in zonele unde profilul stradal nu este asigurat - se impune
rezervarea suprafetelor de teren necesare.

Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de asigurare a
conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.

3.9. SANATATEA POPULATIEI

3.9.1 - Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in zone sigure, pe terenuri salubre care
vor asigura:

a) protectia populatiei fat3 de producerea unor fenomene naturale ca alunecdri de teren, inundatii,
avalanse;

b} reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, apirute ca urmare
a poludrii mediului;

¢) sistem de alimentare cu ap3 potabil3 in conformitate cu normele legale in vigoare;

d) sistem de canalizare pentru colectarea, indepirtarea si neutralizarea apelor reziduale menajere, a
apelor meteorice;

e) sistem de colectare selectivi a deseurilor menajere;

f) sdnatatea populatiei fatd de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti
biologici.

3.9.2 - La zonificarea functionald se are in vedere: separarea functiunilor, raportul interdependent al
diferitelor zone functionale, evitarea incompatibilitatilor functionale in zonele destinate locuirii si functiunilor
complementare ale acestora.

3.9.4 - Zonele de protectie sanitar3 se vor asigura, conform prevederilor legale in vigoare, pe baza
avizelor corespunzatoare dotdrilor tehnico-edilitare ale zonelor de locuit.

3.9.5 - Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu interdictie de construire a
cladirilor cu destinatie de locuinte sau socioculturale, pe baza studiilor geologice de citre institutii abilitate,
pana la inldturarea riscului.

13
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3.9.6 - Amplasarea clidirilor destinate locuintelor se va face in aga fel incit va asigura insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarn, a incdperilor de locuit din cladire gi din
locuintele nvecinate.

n cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile nvecinate
este mai mic3 sau cel putin egald cu indl{imea clidirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care s&
confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

3.9.7 - La stabilirea amplasamentelor cl3dirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmétoarelor dotari tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere,
care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de spalare si sifon de
scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a
ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi
cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

b) spatii de joac3 pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform
normativelor in vigoare astfel incit s3 fie evitata accidentarea utilizatorilor;

c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiv, situate
la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; Tn aceste spatii este interzisd gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si
realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

3.9.8 - Unititile cu capacitate micé de productie, comerciale si de prestdri servicii, precum spalatorii
auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tampldrie etc., care pot crea riscuri pentru sanatate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante
atc., se amplaseazi in clidiri separate, la distantd de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.

Distanta se misoard intre fatada locuintei si perimetrul unitdtii, reprezentand limita suprafetei
unitatii respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigurd mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor,
astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza premisa
aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

3.9.9 - La parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari
servicii, cabinete medicale umane fira paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu conditia
ca acestea, prin functionarea lor, s3 nu creeze disconfort si riscuri pentru sdnatatea locatarilor; pentru
unititile sus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor;

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Prezentul studiu nu modificd zonificarea din P.U.G Caransebes in lucru , incadrindu-se in tendintele
de dezvoltare urbanisticd si a studiilor si proiectelor elaborate anterior, raspunzind nevoilor actuale si
viitoare de dezvoltare. Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei,
extinderea infrastructurii tehnico — edilitare, realizarea de spatii verzi si zone construite, precum si asigurarea
functiunilor complementare necesare unei astfel de dezvoltari.

Tinandu-se cont de tendintele de dezvoltare a zonelor rezidentiale in extravilanul localitatii
Caransebes, trebuie asiguratd atat infrastructura necesard, cit si posibilitdtile de cooperare si corelare a
terenurilor din zon3, in vederea generdrii unor solutii coerente din punct de vedere urbanistic, realizind un
climat prielnic functiunii de locuire, imbunata{ind calitatea vietii.

Tntocmit,
Arh, Loredan
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i P, P+M, P+1E , P+1E+M . P+2 propusa

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor, Tn limitele parcelelor reglementate: in partea de
sud a locallitatii Caransebes, in cartierul Caransebesul Nou, Tn partea de vest a paraului Zlagna, a unor
locuinte individuale/cuplate pe o suprafata de 9.455 mp teren. Zona aflata in studiu este identificata prin
C.F.44326 si se afld in proprietatea SZLADEK WILHELM, SZLADEK IOAN-FRANCISC si BOGDAN
CHRISTINA MARIA.

Se va tine cont de continuitatea strazilor din PUZ-urile adiacente si se vor respecta zonele de
restrictii datorate retelelor existente. Se va asigura accesul la reteaua stradala majora;

Alimentarea cu apa si canalizarea se vor realiza in sistem centralizat. Se vor respecta zonele de
protectie ale retelelor edilitare si cele pentru imbunataiiri funciare existente.

Limita zonei studiate este figurata in plansa cu REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal cu
linie rosie.

Zonificarea functionala a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse si este
evidentiata in planga de REGLEMENTARI; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare
si de conformare ale construciiilor ce se vor aplica.

in perimetrul zonei functionale mentionate mai sus, eliberarea autorizatjilor de constructie se va
face pe baza reglementarilor ce urmeaza.

In acest perimetru se propune dezvoltarea zonei de locuinte, cu un procent de ocupare maxima
a terenului de 35% .

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism face parte din intravilanul/extravilan
al localitatii Caransebes.

PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE

Continutul Regulamentului
Pentru fiecare zona functionald prevederile Regulamentului cuprind reglementari specifice, pe articole,
grupate in trei capitole:

cap. 1 - Generalitatj

cap. 2 - Utilizarea functionala

cap. 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Tn cap. 1 - Generalitati se detaliaz:

art. 1 — tipurile de subzone functionale

art. 2 — functiunea dominanta a zonei

art. 3 — funciiile adiacente admise ale zonei.

Tn cap. 2 — Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se pun in evidenta:

art. 4 — utilizari permise

art. 5 — utilizéri permise cu conditji

art. 6 — interdictii temporare

art. 7 — interdictii definitive (permanente).
in cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

3.1. Requlile de amplasare si retrageri minime obligatorii cu referire la:

art. 8 — orientarea fa{a de punctele cardinale

art. 9 — amplasarea fata de drumurile publice

art. 10 — amplasarea fatad de cai navigabile existente

art. 11 — amplasarea fata de C.F.

art. 12 — retrageri fata de fasia de proteciie a frontierei de stat

art. 13 — amplasarea fata de aeroporturi

art. 14 — amplasarea fata de aliniament

art. 15 — amplasarea in interiorul parcelei.

3.2. Reauli cu privire |a asigurarea acceselor obligatorii cu referire la :

art. 16 — accese carosabile

art. 17 — accese pietonale

3.3 Reauli cu privire la echiparea tehnico-edilitara cu referire la:

art. 18 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

art. 19 —realizarea de retele tehnico-edilitare

art. 20 — proprietatea publica asupra refelelor edilitare

3.4 Reaquli cu privire la forma si dimensiunile terenului $i constructiilor cu referire la:

art. 21 — parcelare
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art. 22 — inaltimea constructiilor

art. 23 — aspectul exterior

art. 24 — procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare a terenului

3.5 Requli cu privire la amplasarea de parcaje. spatii verzi si imprejmuiri cu referire la:
art. 25 — parcaje

art. 26 — spatii verzi

art. 27 — Iimprejmuiri.

Cap. 1 Generalitati
Art. 1. Tipuri de subzoni functional3

In functie de regimul de inaltime propus, in zona studiatd se intdlnesc mai multe tipuri de
subzone:
* subzona rezidentiald propusa cu locuinte individuale, de tip izolat si cuplat ; cladiri P, P+M, P+1E,
P+1E+M, P+2
¢ subzona mixta de parcuri, sport, gradini publice, scuaruri, spatii verzi de aliniament propuse,
marcate distinct.
Art. 2. Functiunea dominanta
Este cea rezidentiald, zona fiind compusa din locuinte individuale sau cuplate, cu maxim doua
unitati locative cu caracter urbanl cu regim de inaltime P - P+M- P+1E si P+1E+M,P+2.
Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei:

» functiuni complementare, dotéri, servicii admise zonei de locuit

e spatii verzi amenajate, terenuri arabile

e accese carosabile, pietonale, piste cicligti, parcaje, garaje

s retele tehnico — edilitare si constructii aferente.

Cap. 2 Utilizarea functionala
Art. 4. Utilizari permise:

Subzona rezidentiala propuséa cu locuinte individuale mici sau locuinte cuplate: cladiri P,
P+M, P+1E, P+1E+M, P+2

¢ locuinte individuale cu caracter urban cu doua unitati locative

¢ [ocuinte cuplate

» conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeaza zona de locuit (este permisa
utilizarea partiala a unor spatii de la parterul unor clidiri de locuit sau schimbarea totala a
destinatiei in spatii cu alta destinatie pentru comert, servicii, sau activitati ce nu contribuie
la poluarea fonicd sau de altd naturd a zonei inconjuratoare; de exemplu: cabinet
medical, farmacie, birouri, prestéri servicii, etc.)

Subzona mixtd de parcuri, gradini publice, spatii verzi de aliniament propuse, marcate
distinct. -

s amenajari specifice parcurilor, gradinilor publice, scuarurilor (alei pietonale, obiecte de
mobilier urban, fantani arteziene, oglinzi de apa amenajate, pergole, obiecte decorative,
locuri de joaca pentru copii, etc.) zone de protectie canale;

* pentru spatiile verzi de aliniament stradal: plantatii, obiecte de mobilier urban (stalpi de
iluminat, semnalizatoare auto, suporturi biciclete, banci, suporturi reclame)

Subzona terenuri arabile — parcelele 3,4,5,6 sunt cu interdictie temporara de construire pana la
iesirea din inundabilitate a zonei, prin indiguire sau prin suprainaltare a terenului a.i. sa nu mai fie
in zona inundabila. Constructiile propuse au aceleasi conditii de amplasare si indici caracteristici
cu Puz-ul propus spre avizare.
Art. 5. Utilizari permise cu conditii
Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si comfortului populatiei din zona centrald, si nu dauneze relatiilor cu
vecinatatile si s& fie puse in practicd toate masurile pentru integrarea in mediul
inconjurator.
Art. 6. Interdictii temporare de construire
s Necesitatea realizarii in zon& a unor lucrari de utilitate publica, impune ca eventualele
dezmembrari si parceldri s& nu se faca fara asigurarea condiiilor de rezervare a suprafetelor de
teren necesare realizérii acceselor pietonale si carosabile si a locurilor de parcare necesare
functiunii propuse.
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e Se admit unificari de parcele cu conditia sa nu fie mai mici de 600mp, si sa aiba latimea mai mica

decat adancimea parcelei.

Art. 7. Interdictii definitive de construire

Sunt interzise urmatoarele activitati:

¢ activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros

sau care sunt incomode prin traficul generat;

s stabilimente pentru adulti: baruri de noapte, cazinouri, alimentatie publica care isi desfasoara
activitatea in afara orelor de functionare (respectiv 22:00 — 07:00) si care pot produce disconfort,
in special fonic, pentru locuitorii zonei
activitati de depozitare, comer en gros, antrepozite;
statii de intretinere auto;
ferme agro — zootehnice, abatoare;
anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor
panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament sau parcuri
depozite de deseuri.

Se admite unificarea a maxim doua parcele (nu se permite modificarea functiunilor)
Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare ructiilor

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor
privind modul de via{a al populatiei: Ordinul nr. 119/2014

Se va asigura pentru fiecare parcela posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare, astfel
incét sa se evite orientarea exclusiv nord.

Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel facutd Tncat pentru toate incaperile de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabili, s& se asigure durata miniméd de insorire de 1 % h. Se
recomanda amplasarea casei in partea de nord a parcelei (acolo unde se poate), pentru o Tnsorire de
durata.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuit (locuinte si dotari adiacente) este
permiséa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

Art. 10. Amplasarea fata de ciile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil

Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de ciile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.
Art. 14. Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea constructiilor faté de aliniamentul strazilor (limita dintre domeniul public si cel privat)
se va face respecténd aliniamentul propus in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE (6 m).
Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei
e Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale ale parcelei se va face respectand
conditiile:
e Constructile de garaje din interiorul parcelelor pot fi amplasate pe limitele acestora, in conditiile
respectarii prevederilor codului civil ( cu semnatura vecinului).
e autorizarea executdrii constructilor este permisd numai daci se respectd distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri
(acolo unde este cazul).
- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr. 118
din 2014 al Ministerului Sanatatii,
e Amplasarea constructiilor fatd de limitele de fund ale parcelelor va respecta urmatoarele
conditii:
o cladirile principale se vor amplasa la o distantd de 10 m fatd de limitd pentru parcelele 1,2 iar
pentru restul 15 m , cu conditia s& nu stanjeneasca insorirea pe parcela vecina.
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« anexele gospodéresti se vor amplasa pe limité cu conditia sa nu depaseascé inéltimea de 3m, si
nu vor fi amplasate in zona de inundabilitate.
c) Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii nu este cazul,
suprafata de teren nu permite acest aspect.
3.2. Requli cu_privir sigurarea acceselor igatorii
Art. 16. Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai Tn cazul asigurérii posibilitatilor de acces
la drumurile publice.
Art. 17. Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurérii acceselor pietonale,
potrivit importantei si destinatiei constructiei.

3.3. Requli cu privire la_echiparea tehnico-edilitara
Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei posibilitaii de racord
la retelele existente de ap3, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa si de energie electrica sau in
cazul in care beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteaua centralizata publica, atunci cand
aceasta se va executa.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de céatre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportad in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Toate retelele stradale: de alimentare cu ap3, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii,
se vor realiza subteran.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a localitatji.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a localitatii.

Alimentare cu apé-canal

Sursa de apd pentru asigurarea apei potabile si stlngerea unui eventual incendiu pentru
constructile propuse va fi reteaua de alimentare cu apd in sistem centralizat a orasului
Caransebes. retea existenta in intravilanul orasului, pe Calea Severinului si administrata de S.C.
AQUACARAS S.A.

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat de
canalizare menajera al orasului Caransebes, din intravilanul orasului (pe Calea Severinului) si
aflata in administrarea S.C. AQUACARAS S.A.

Alimentare cu caldurd

Fiecare cladire va fi prevazutd cu o centrald termicd proprie de uz gospodaresc pentru
producerea agentului termic de incalzire si prepararea apei calde menajere. Combustibilul folosit se
propune a fi gazul metan sau combustibilul lichid usor tip STAS 54/83.

Retea gaze naturale

Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face {inand seama de
solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la regia locala.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu defindtorul de retea, avand in
vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urmatoare se vor obtine avize de
principiu de la toti factorii interesati in zona, privind racordarea la utilitati: apa, canal, gaze, etc.

Alimentarea cu eneragie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va face prin solicitarea racordarii locului nou de consum la
retelele electrice de interes public pentru transportul si distributia energiei electrice, in conformitate cu
HG90\2008 - Regulamentului privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public.

Telefonie

in functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, Regia de telefonie locala va extinde retelele de
telefonie Tn zona, pe baza propriilor studii.
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3.4, Reauli cu privire la forma si dimensiunile terenului si_ale constructiilor
Art. 21. Parcelarea

Se vor asigura prin parcelare conditile necesare pentru obtinerea unor loturi construibile
(suprafata minima de 500 mp pentru clédiri izolate cu front de minim 15,00 m)

Adancimea va fi mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

Se propune divizarea terenului in 13 loturi din care 1 pentru spatii verzi, 7 vor avea funcfiunea de
locuire, 4 parcele de terenuri arabile intravilan pana la reglementare terenului (iesirea din zona de
inundabilitate) ‘si 1 parcela pentru drum.

Este permisa unificarea a doua sau mai multe parcele astfel incat adancimea sa fie mai mare
decat latimea rezultata a parcelei.

Art. 22. Inéltimea constructiilor

La stabilirea indltimii constructiilor se va avea in vedere:

+ protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
« respectarea normativelor legate de asigurarea nsoririi constructiilor (conform Ordinului nr.119
pentru aprobarea Normelor de igiend si recomandarilor privind modul de viata al populatiei, etc.)
pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.
« regimul de inaltime general al constructiilor este de la Parter pana la P+2E cu maxim 12m
e se varespecta inaltimea maxima a constructiilor de 12m.
o autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inéltimii medii a cladirilor invecinate si
a caracterului zonei, fard ca diferenta de nallime s3 depaseascd cu mai mult de doud niveluri
cladirile imediat invecinate.
o in sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

a) Dispozitii generale

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie s& se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor
din zona inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV,
precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s& nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3m sau in podurile
nemansardabile.

b) Fatade

Este interzis& executarea de constructii din materiale nedurabile.

Fatadele laterale gi posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu acestea.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie de tipul dominant al constructiilor
din zona inconjuratoare.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori armonizate
in general — culori calde.

c) Acoperiguri

La stabilirea pantei de acoperig, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei. Coama principald a acoperisului va trebui sa aibd o pozitie paralela faid de axul
strazii, exceptie ficand casele care in mod deliberat sustin un alt principiu de conformare spatiala (curti
interioare, alternare a pozitiei acoperisului). Autorizatile de constructie eliberate, vor urméri generarea
unor grupuri de cel putin trei case invecinate, ce sa pastreze un regim de inaltime similar, cu corelarea
cotei cornisei gi coamei acoperigului
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Constructiile vor avea fie invelitori tip sarpanta - cu pante 17° - 45° - fie invelitori tip terasa. Cota
la corniga va fila 3-3,5 m pentru case P sau P+M, 5,6-6,5 m pentru case P+M si maxim 7 m pentru case
P+1E, 10m pentru cladirile P+2E

Constructiile P+2E, vor putea avea invelitori tip terasa, indltimea maxima 11m.

lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau al
ferestrelor tip “Velux”.

Tnvelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si
la constructia principald, utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului

Zona are caracter rezidential (locuinte cu dotéri servicii) P.O.T. maxim = 35%.

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre suprafata
construita desfagurata si suprafata terenului de amplasament este:

. QUI - 1,05 pentru locuinte mdwnduale
l I

Art 25. Parcaje

Autorizarea executdarii lucrérilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform normativelor in vigoare.

Fiecare parcela va contine obligatoriu un garaj sau loc de parcare pentru 2 masini. La parcelele 1
si 2 daca se vor face case cuplate se va respecta 2 locuri de parcare/familie

in cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupa limita
proprietatii.

Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si in acelagi spirit ca si cladirile de
locuit {inclusiv acoperire cu sarpanta sau fnvelitori tip terasé).

Art. 26. Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatji verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor Tn vigoare.

Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie inalta pentru fiecare 200mp de lot.
Zona verde aferents acestei dezvoltari urbanistice se va realiza intr-un procent de minim 5,00%.

Art. 27. imprejmuiri

Imprejmuirile, nu vor depési n Tnaltime |mprejmumle de pe frontul stradal respectiv._

Spre frontul strazilor si la limitele de vecinatate pana la frontul cladirii in interior se vor realiza
Tmprejmuiri transparente din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase de sarma. Inaltimea
acestor imprejmuiri va fi de maximum 1,80m, si vor putea fi dublate de un gard viu.

De la cladire si pana in spatele lotului, se pot realiza imprejmuiri opace (zidarie, etc.), cu o
inalfime maxima de 2,00m.

Se interzice executarea Imprejmuirilor la strada din panouri prefabricate din beton.

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanisticd adoptata se inscrie in prevederile PUG- CARANSEBES.

Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe bazé de ridicari topometrice
prin coordonate, datele putand fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate, care va verifica si
confirma corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii P.U.Z.-ului
si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si al mentinerii la zi a situatiei din zona.
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