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1.2. Obiectul PUZ
Solicitari ale temei-program

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal de fatd este determinatéd de intentia de a
transforma o zon& cu functiunea actuald agricold, din zona nord-estica a Municipiului
CARANSEBES, Judetul Carag-Severin, zond extraviland, in zona destinaté functjunilor urbane de
locuit si rezolvarii legaturilor ce se impun cu vecinatafile.



Documentatia s-a elaborat la comanda beneficiarului, avind ca subiect parcelarea si
amplasarea pe unele parcele a unor constructii individuale de locuit cu regim de inaltime maxim
de D+P+1E.

De asemenea se prevede realizarea lucrarilor rutiere si tehnico - edilitare necesare
credrii si modernizérii unei infrastructuri adecvate.

Tema propusa ,EXTINDERE ZONA LOCUINTE FAMILIALE —str. CIPRIAN
PORUMBESCU, CARANSEBES, JUDETUL CARAS-SEVERIN - PARCELA NR. CAD. 43688 s-a
intocmit in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 65 din 17.03.2021 emis de catre Primaria
Municipiului Caransebes.

Terenul studiat, parcela nr. cad. 43688 Caransebes, in suprafata de 7.081,00 mp, este
proprietate privatd, situat in zona nord-esticd a teritoriului intravilan al Municipiului Caransebes,
pe strada Ciprian Porumbescu, respectiv este alipit de Cartierul Pipirig si la vest de soseaua
ocolitoare a Caransebesului.

Terenul este marginit de urmatoarele parcele dupa cum urmeaza:

-parcela nr. cad. 41342 —str. C.Porumbescu - la nord;

-parcela nr. cad. 34841, 31901, 31902 si 31903 —teren agricol- la est;
-parcela nr. cad. 41484 (zona locuinta) si 41487 (teren agricol) - la sud;
-parcela nr.cad. 41342 -str. C.Porumbescu - vest.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitétii, pentru zona studiata

Prin documentatia prezentd se au in vedere strategile de dezvoltare urbanistica ale
teritoriului administrativ al Municipiului Caransebes, zona respectiva puténd fi considerata ca
zona de extensie locuinte, ea fiind compatibild cu prevederile Planului Urbanistic General al
Municipiului Caransebes si cu Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Suportul topografic al PUZ-ului a fost studiul topografic la scara 1/500.

Datele temei program au fost stabilite de comun acord cu beneficiarul si cu
compartimentul de urbanism al Primariei Municipiului Caransebes.

1.3. Surse de documentare

Studiile de fundamentare si proiectele elaborate pentru intocmirea PUZ sunt:
- studiu topografic;

- studiul geotehnic;

-PUG Caransebes;

-PUZ Extindere zona de locuinte, proiect nr. 348/2017

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 .Evolutia zonei
Date privind evolutia zonei

Datorita calitii cadrului natural existent, a pozitiei geografice alipite de intravilanul
Municipiul Caransebes, aceastd zona prezintd potential de dezvoltare a activitdilor serviciilor cat
si a locuirii.

In aceasti etapa au aparut noi constructii de locuinte, de-a lungul strazilor C.
Porumbescu, strada care face legatura cu intravilanul municipiului $i cu soseaua de centura a
Municipiului Caransebes.



Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

In partea de nord-est fatd de intravilanul Municipiului Caransebes, in teritoriul
administrativ al acestei localitéti importante a Judetului Caras-Severin, pe un teren proprietate
privatd, se propune prin prezentul PUZ amenajarea unei zone rezidentiale, cuprinzand 7 locuinte
individuale, pe parcele proprii, in regim de inaitime D+P+1E.

Terenul are acces din Caransebes prin Strada C.Porumbescu, dinspre Cartierul Pipirig.
2.2.Potential de dezvoltare

In prezent pe aceastd directie existd terenuri agricole, livezi, intre care se dezvolta
trupuri mici care se vor coagula in timp in sensul constituirii unui cartier cu functiune majora
de locuire. Tendinta de dezvoltare a Municipiului Caransebes este de ocupare si construire a
acestei zone.

2.3. Incadrarea in teritoriu
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul studiat, parcela nr. cad. 43688 Caransebes, in suprafata de 7.081,00 mp, este
proprietate privatd, situat in zona nord-estica a teritoriului intravilan al Municipiului Caransebes,
pe strada Ciprian Porumbescu, respectiv este alipit de Cartierul Pipirig si la vest de soseaua
ocolitoare a Caransebesului situat la limita intravilanului si deservit pe ambele laturi de 2 strazi
existente, C.Porumbescu si C. Porumbescu prelungita.

Terenul este marginit de urmatoarele parcele dupa cum urmeaza:

-parcela nr. cad. 41342 —str. C.Porumbescu - la nord;

-parcela nr. cad. 34841, 31901, 31902 si 31903 —teren agricol- la est;
-parcela nr.cad. 41484 (zona locuinta) si 41487 (teren agricol) - la sud;
-parcela nr.cad. 41342 - str. C.Porumbescu - vest.

Terenul are o forma neregulata.

Zona este lipsita de factori de poluare.

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperdrii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.

Zona in care este amplasat terenul care face obiectului prezentului plan urbanistic este
situatd la capatul Strazii C. Porumbescu, la marginea Cartierului Pipirig, alipit de intravilanul
localitatii.

Accesibilitatea este asiguratd prin pozitionarea la drumul mentionat mai sus.

Pe str. C. Porumbescu exista retele de alimentare cu apa si canalizare, gaz, energie
electrica.

Pentru ca pan& n prezent localitatea Caransebes a avut o crestere moderata, servirea
cu institutii se asigura in continuare prin centrul administrativ al municipiului.

Terenul este relativ aproape de centrul Municipiului Caransebes.

2.4. Elemente de cadru natural

Geomorfologic zona se situeaza la scara regionala in cadrul bazinului de sedimentare neogena
Caransebes — Mehadia ce reprezinta o larga suprafaté depresionara orientaté Nord - Sud,
compartimentata tectonic. Amplasamentul studiat se afla pe o suprafata inclinata, dezvoltata pe una din
pantele terasei superioare a Raului Timis, in apropierea racordului cu zona piemontana vestica a
Masivului Muntele Mic.



Fundamentul zonei apartine Panzei Getice si este constituit din punct de vedere petrografic din
roci metamorfice (gnaise, cuartite, micagisturi).

Aceste formatiuni sunt acoperite transgresiv de depozite sedimentare neogene (pietriguri,
nisipuri slab cimentate, marne, argile) peste care repauzeaza formatjuni de terasa (pietriguri si nisipuri).

Valoarea coeficientjlor de infiltratie a stratelor in care se cantoneazé apele freatice este de:

- paménturi argiloase K1= 1+2x10-4 cm/sec.

- aluviuni grosiere K2= 1+3x10-2 cm/sec.

Din punct de vedere climatic, zona prezinta urmatorii parametri:
- temperatura medie anuala se situeaza in intervalul +10++11°C;
- temperaturile medii lunare se situeaza intre -2+-1°C (luna ianuarie) i +20++21°C (luna iulie) . -
numarul zilelor cu inghet dintr-un an este in medie de 94 iar cel al noptilor geroase (temperaturi mai mici
de -10°C) este de 11,6;
- cantitatea medie anual de precipitatii este de 700+800 mm, numérul zilelor cu precipitatii este de
145,6 iar al celor cu zapada la sol este de 22 4;
- directia predominanta a curentilor de aer este SE — NV (61,8%), numérul zilelor cu activitate eoliana
fiind de circa 300 zile/an.

2.5. Circulatia
Aspecte critice

Accesul dinspre Caransebes se face din Cartierul Pipirig, prin intermediul Strazii C.
Porumbescu.

Desfasurarea circulatiei in zond nu prezinta aspecte critice privind aglomeratia la nivel
rutier, naval, feroviar sau aerian.
Capacititi de transport, greutti in fluenta circulatiei, incomodari intre tipuri de circulatie, etc.

Din analiza situatiei existente se va pune problema accesibilitafii la parcelele destinate
locuinfelor care va presupune realizarea de cai de circulatie.

La nivel macroteritorial, legat de arealul metropolitan de dezvoltare urbanda Municipiului
Caransebes, vor aparea, cu influente moderate, artere ocolitoare, centuri, etc., in afara
amplasamentului vizat care ar putea in viitor sa asigure o fluentd a circulaiei.

2.6. Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor

Amplasamentul se afld in extravilanul Localitatii Caransebes, cu acces din Strada C.
Porumbescu, parcela nr. cad. 43688 Caransebes, in suprafata de 7.081,00 mp cu folosinta arabil
in extravilan, conform extras cf. anexat.
Relationéri intre functiuni

Functiunea majora propusa in zona este cea de locuire, prin crearea unei zone
rezidentiale care vor dezvolta intravilanul localitatii.

Functiunile propuse de locuire vor conduce la o dezvoltare rationala si armonioasa a
localitatii.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Fondul construit propus al zonei se va situa la aproximativ 35-40% pentru
locuire, 15% zona verde aferenta PUZ si restul de 45-50 % reprezentand circulatii,
terase, parcari, spatii verzisi dotari edilitare.



Aspecte calitative ale fondului construit

Pe terenul studiat nu exista constructii.

In zona riverand a acestui teren sunt construite sporadic noi locuinte individuale in regim
de inalfime variabila, de la P la P+1E, P+E/M, P+2E, zone de locuinte dezvoltate prin puz-uri
anterioare.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

in zon# exista supermarketuri, piata agroalimentara, magazine, amplasamentul fiind
aproape de cartierul Pipirig, dotat cu o multitudine de servigii.
Asigurarea cu spatii verzi

in prezent nu suntorganizate spatii verzi, dar pe masura cresterii populatiei sia fondului
construit, prin studile de urbanism sunt rezervate parcele cu destinatia de spatii verzi.

Prin studiul de fata se propune amenajarea unei fisii cu functiunea de spatiu verde care
va fi organizat intre trotuar si strada existenta. Acesta va avea o latime de 1,00 m.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Zona nu prezintd riscuri naturale.

Principalele disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitati in zona sunt cele legate de lipsa dotarilor institutionale, a

spatiilor cu functiuni comerciale si de servicii sia spatiilor verzi.

2.7. Echiparea edilitara
Stadiul echipérii edilitare a zonei
In zona, pe strada C.Porumbescu exista retele de apa, canal, gaze naturale si
electricitate.
Principalele disfunctionalitati
Nu exista disfunctionalitati..

2.8. Probleme de mediu

Relatia cadru natural - cadru construit

Tot ce este construit in zona se incadreaza in cadrul natural existent.
Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu sunt riscuri naturale, nici antropice, terenul are categoria de arabil.
Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoria echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Zona este echipata cu retele edilitare obisnuite, fara impact asupra zonei..
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu este cazul

Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz

Nu este cazul

2.9 Optiuni ale populatiei

Populatia din zona este favorabila dezvoltarii acestor zone rezidentiale, mai ales ca multe
persoane din localitate sunt proprietari de terenuri si au prin consecintd interese pecuniare in
zona.



De asemenea, administratia publica locald este interesatd de dezvoltarea acestei
localitéti, pentru ca aceasta va genera o crestere a veniturilor din impozite si taxe, a nivelului
calitativ de locuire in aceastd zona.

Proiectantul (elaboratorul) acestei documentatii de urbanism consideré cé solicitarile
beneficiarului coincid cu interesele si reglementarile administratiei publice locale.

Aceste interese se pot rezolva rational si armonios in cadrul documentatiei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din documentarea facuta la inceperea studiului se constatd ca la nivelul Municipiului
Caransebes nu existd studii de fundamentare elaborate anterior.

Reglementarile urbanistice adoptate s-au facut in acord cu legislatia locala promovata de
Consiliul Judetean Carag-Severin, cu prevederile PUG si RLU ale Municipiului Caransebes.

3.2 Prevederi ale PUG

Planul Urbanistic General al Municipiului Caransebes nu contine prevederi urbanistice
deosebite pentru aceastd zona aflata in apropierea intravilanului.

El a fost Intocmit si aprobat in decursul anului 2000 si practic este depasitin raport cu
interesele populatiei.

Planul Urbanistic General nu contine prevederi legate de cai de comunicatii, folosirea
terenurilor, lucréri majore, echipare edilitard sau protectia mediului pentru aceasta zona.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona amplasamentului studiat este in prezent in totalitate cuprinsd in circuitul agricol,
avand folosinta de arabil si de faneatd. Din conformarea reliefului nu se prevad masuri deosebite de
valorificare ale cadrului natural.

Pe parcelele destinate constructiei de locuinte individuale sau colective, prin regulamentul
de urbanism, se instituie obligativitatea ca spatiul plantat sa nu fie mai mic de 30% din
suprafata loturilor.

Regimul de inaltime al constructilor de locuinte este de maxim D+P+1E.

Conditile de clima, cat si cele privind construibilitatea nu ridica probleme deosebite, cu
exceptia de a nu se recomanda realizarea de subsoluri, doar demisoluri.
Conditiile de fundare a terenului sunt, conform studiului geotehnic, bune.

Terenul este in plat i nu va necesita lucrari de sistematizare pe verticald. Diferenta
maxima de nivel intre p artea de jos a terenului (la Str. C. Porumbescu) si cota cea mai ridicata
la estul amplasamentului este de 0,50 m.

Caracteristici geotehnice ale terenurilor

Sondajul geotehnic nu a interceptat apa subterand la—1,80 mfafa de nivelul terenului.

Caracteristicile ale terenului il incadreaza ca teren cu risc geotehnic redus.

Terenul de fundare este reprezentat de argild prafoasd de culoare galbui - cenusie,
plastic consistentd la plastic vartoasa, cu rar pietris, umeda, pentru care se recomanda luarea
in calcul a unei presiuni conventionale pconv. =250 kPa. Din punct de vedere seismic, zona se
caracterizeaza prin Ks=0,12 si Tc=0,7s.

Adancimea maxima de inghet este de 0,80 m.



in concluzie, se face precizarea ci pe amplasament se pot executa constructii cu regim
de Inaltime de P+1,P+2/3 +M, luandu-se masuri speciale de hidroizolare a eventualelor
demisoluri si conceperea sistemului de evacuare a apelor menajere $i pluviale de pe parceld
tinandu-se cont de existenta demisolului.

3.4.Modernizarea circulatiei
Organizarea circulatiei $i a transportului in comun

Circulatia in zona studiatd se realizeaza pe Strada C. Porumbescu.

Drumul existent se va moderniza, ajungand la un profil carosabil de 7,00 m (cate un fir de
circulatie pe sens) si la un prospect de 10,00 m intre limitele de proprietate.

Parcarea autoturismelor in zona se va realiza individual, pe parcelele proprietate
particulara. Intersectile care se amenajeaza vor fi simple, impunandu-se realizarea curbelor de
racord a carosabilului cu raze de minim 6,00 m, pentru circulatia autovehiculelor utilitare din
categoria masinilor de interventie si asistenta.

Deocamdata o retea de transport in comun nu este prevazuta in aceasta zona.
Organizarea circulatiei feroviare

Nu este cazul.

Organizarea circulatiei navale

Nu este cazul.
Organizarea circulatiei aeriene

Nu este cazul.
Organizarea circulatiei pietonale

Circulatia pietonald se realizeaza in lungul strazii care se extinde (C. Porumbescu).

In acest sens se prevad trotuare avind 1,0m latime la toate strazile prevazute in
studiu.

Dezvoltarea Municipiului Caransebes si traficul mic generat n zona nu justifica
realizarea de piste speciale pentru biciclete.

Trotuarele vor fi concepute astfel incat s& aibd trasee continue, fara denivelari de teren
(trepte, rampe abrupte) pentru a face posibild circulatia mijloacelor de deplasare a persoanelor
cu handicap locomotor.

3.5 Zonificare functionald - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Functiunea principald a zonei este cea de locuire.

Pot coexista in cazul functiunii rezidentiale, functiuni urbane legate de comert, servicil,
institufii publice, etc.

Reglementarile si conditile de conformare si construire sunt prevézute in baza normelor
urbanistice statuate de Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Caransebes si a celor
stabilite de Regulamentul General de Urbanism.

Toate terenurile prevazute a se configura in teritoriul studiat au stabilite destinatii
functionale.

Functiunile propuse constituie o categorie minord de interventie in sensul c& nu creaza
disfunctionalitati si valorifica potentialul de construibilitate a zonei.

Bilantul teritorial a fost realizat comparativ, in situatiile existent—- propus. Acesta se
gaseste la finalul memoriului de prezentare, sub forma tabelara.
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Principalii indici urbanistici sunt:

Locuinte individuale D+P+1E :

- POT maxim = 35%

- CUT maxim = 1

Dupa cum s-a mentionat in capitolul anterior, zona studiata prin PUZ se afld in extravilanul municipiului
Caransebes, Zona str. Ciprian Porumbescu. Parcela are terenul cu categoria de folosinta ,arabil’
si nr.cad. 43688 Caransebes .

Accesul in perimetrul studiat este asigurat pe doua laturi de drumuri de pamant,

prelungirea strazii C. Porumbescu, cu latimea de 8,00 m si celalalt drum, cu latimea de

8,00 m care a fost dezmembrat si reglementat printr-un PUZ anterior, drumuri care sunt o extindere
a strazii Ciprian Porumbescu. '

- suprafata teren :

TOTAL SUPRAFATA TEREN STUDIATA = 7.081,00 MP

BILANT TERITORIAL EXISTENT

Nr. | FUNCTIUNI existent propus
(mp) % | (mp) %
1 Teren extravilan existent 7.081,00 100 | - -
TOTAL 7.081,00 100 | - -

Echiparea cu retele edilitare existente in zona :
- RETEA APA S| CANAL: str. C. Porumbescu prelungire;
- GAZ METAN: str. C. Porumbescu prelungire ;
- ENERGIE ELECTRICA: str. C. Porumbescu prelungire.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Pe aplasamentul studiat de PUZ nu exista retele de niciun fel..

Utilitstile de alimentare cu apa si canalizare a apelor uzate menajere se vor asigura din
reteaua publica in sistemul centralizat al Municipiului Caransebes care echipeaza strada C.
Porumbescu, prin extinderea acestora.

Pe fiecare bransament de apa al fiecarei locuinte se va amplasa cate un debitmetru
pentru méasurarea debitelor de apa consumate.

Se vor realiza pantele necesare scurgerii si colectarii apelor meteorice prin rigole.

Singurele debite de apa care vor fi evacuate direct la reteaua de canalizare, sunt apele
pluviale colectate de pe trotuare si drumuri.

Analiza din punct de vedere al gospodaririi apelor, a infuentei lucrérilor proiectate asupra
regimului apelor de suprafatd sau subterane si a obiectivelor existente in zona.

Din punctul de vedere al gospodaririi apelor, al influentei lucrarilor proiectate asupra
regimului apelor de suprafatd sau subterane si a obiectivelor existente si programate a se
executa in zon conform PUZ, obiectivul se incadreaza in prevederile tuturor acestora
deoarece, 0 noud zona de locuinte nu influenteaza major vecinatatile, nu afecteaza cursuri de
apa sau apele subterane, deoarece zona va fi prevézutd a se echipa cu lucréri edilitare
complete:
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- retele distributie apa racordate la reteaua Municipiului Caransebes;
-retele de canalizare ape uzate menajere racordate la reteaua de canalizare a Municipiului
Caransebes;

-retele de rigole de colectare a apelor pluviale, separatoare de produse petroliere (dupa
caz), bazine de retentie pentru fiecare parceld. Preaplinul bazinelor se vor descérca in viitoarea
refea de canalizare din zona.

Elemente privind profilul si capacitatile investitiei :
Obiectivul se afld situat in partea de nord-est a Municipiului Caransebes.

Profilul investitiei — PLAN URBANISTC ZONAL, - are ca scop parcelarea terenului pentru
constructia de locuinte individuale, cai de circulatie si dotari edilitare.

Terenul luat in studiu nu este ocupat de constructii sau amenajari, el find in momentul
de fata teren neconstruit.

Suprafata studiata de P.U.Z. se parceleazé pentru realizarea de parcele pentru locuinte
individuale, spatii verzi de interes public local, cai de circulatie, si dotari edilitare.

BREVIAR DE CALCUL

|. ALIMENTAREA CU APA.

Necesarul de ap4 s-a determinat in baza SR 1343/1-2006, pentru asigurarea nevoilor
gospodaresti, aferente zonei de lotizare pentru locuinte individuale, care vor dispune de
brangamente, instalatii sanitare interioare de apa rece si canalizare in sistem individual.
1. Necesarul de apa

Debitele caracteristice ale cerintei de apa, sunt:

Q ZI MED = 7,54 mc/zi

Q ZI MAX = 9,14 mc/zi

Q ORAR MAX = 1,81 mc/h

- Conform SR 1343/1-2006, pct. 6 si tabelul 4, debitul de apa pentru stingerea unui incendiu din
exterior este 5.0 /s.

Reteaua de apa potabila propusa se va executa din conducte de polietilend de inalta
densitate PEHD, cu diametrul Dn =80 mm, va avea o lungime L~185ml, se va monta in
pamant la1.10 m adancime pe un pat de nisip.
I.CANALIZARE MENAJERA
Canalizarea stradala propusa va functiona in sistemul gravitational, modul de descarcare se va
stabili cand se va sti profilul retelei de canalizare. Dupa realizarea extinderii retelei de
canalizare a localitatii, canalizarea menajera propusa se va racorda la aceasta, gravitational sau
prin refulare.
Pe reteaua de canalizare stradala se monteaza camine de vizitare, distanta dinfre acestea nu
va depasi 60 m.
Canalizarea menajera propusa se va racorda la reteaua existenta, gravitational sau prin refulare.
Il. CANALIZAREA APELOR UZATE MENAJERE.
Debitul de ape uzate menajere evacuat, s-a determinat conform STAS 1846-90 pe baza relatiei:
QUZ = 0.80 x Qapa consum.
unde:
QUZ - debitul de ape uzate menajere

Qapa consum - debitele caracteristice ale consumului de apa.
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In aceste conditii debitele caracteristice de ape uzate menajere evacuate sunt:
QUZ. MED = 6,23 mc/zi
QUZ.MAX = 7,91 mc/zi
QO.MAX = 1,42 mc/h

Apele uzate menajere provenite de la obiectiv vor fi colectate si evacuate, prin
intermediul unei retele de canalizare din tuburi PVC-KG, SN4, De 250x6,1 mm, L=185 m.

Pentru o buna functionare a refelei de canalizare menajere se prevad camine menajere
de vizitare.
IV. CANALIZAREA APELOR UZATE PLUVIALE.

Debitul de ape pluviale este dat de relatia:
QPLUVIAL=mXx ZSx @ x i
unde:
m = coeficient de reducere a debitului de calcul, care tine seama de capacitatea de
inmagazinare, in timp, a canalelor si de durata ploii de calcul, {;
m=0,8 pentru durata de scurgere t< 40 minute;
m=0,9 pentru durata de scurgere t> 40 minute;
@ = medie poderatd a coeficientului de scurgere a ariei de colectare;
i = intensitatea normal a ploii de calcul, functie de frecventa f si de durata ploii de calcul t,
conform STAS 1846 — 90, in I/stha
S = suprafata de calcul (bazin) ha
Qcolectat = 45,00 m3
Se propune realizarea unui sistem de canalizare pluviala care sa colecteze doar apele pluviale de pe
drumurile si trotuarele din zona studiata si care sa le stocheze in bazinele de retentie BR. Bazinele de
retentie vor fi amplasate in subteran, Tn zona spatiilor verzi de pe fiecare parcela.
Preluarea apelor pluviale de pe drumurile si trotuarele propuse se realizeaza prin rigole de scugere
amplasate in lateralul drumurilor. Apa de ploaie va fi condusa prin reteaua de canalizare pluviala
propusa in zona studiata — retea deschisa constituita din rigole amplasate in lateralul drumurilor din
zona studiata si deversat4 apoi in canalul de la marginea strazii existente in zon&, dupa ce au fost
“epurate” intr-un separator de hidrocarburi si produse petroliere — conform plansei de Reglementari
Edilitare.

Se vor colecta doar apele pluviale colectate de pe drumurile si parcarile din zona studiata, apele
pluviale de pe acoperisurile investitiilor aflate in zona de studiu, vor fi colectate prin jgheaburi si burlane
si retinute pe parcele. Apele pluviale cazute pe zonele verzi se vor infiltra in sol.

V.ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In zona propusa vor aparea noi consumatori de energie electrica, din categoria locuirii.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:
e Locuinte:

6 locuinte x 20 kWtrifazat

Pi=415 kW

Ks=0,70

Ps = 140 Kw



e lluminat stradal realizat cu corpuri de iluminat cu vapori de sodiu sau mercur 250 W 3 stalpi
x 250 W monofazat

Pi=5kW

Ks=1

Ps=5Kw
Rezerve:

Pi = 15,00 kW
Ks=04

Ps = 6,00

Pitotal = 380 kW
Ksmediu = 0,70
Pstotal = 43,50 Kw

Distributia energiei electrice de la postul de transformare se propune sa fie facuta in cablu (finii
electrice subterane — LES JT) la mai multe cofrete de distributie energie electrica etanse ( tip
stradal ) CDE, de la care se vor executa bransamentele pentru imobilele nou construite.

lluminatul stradal al zonei se va realiza cu corpuri de iluminat stradal echipate cu lampi cu
vapori de sodiu 250W, montate pe stalpi metalici (Hutil = 9 m).

Alimentarea corpurilor de iluminat se va realiza in cablu subteran tip CYABY.

Toate lucrarile se vor realiza de catre SC ELECTRICA SA, conform proiectelor realizate de
aceasta, sau de catre firme specializate, agreate de catre SC ELECTRICA SA.

Retelele electrice se vor realiza respectand distantele fata de celelalte instalatii, impuse de
normativele aflate in vigoare.
VI.TELECOMUNICATII

Reteaua de telefonie se va realiza prin extinderea retelelor existente ale furnizorilor de servicii
de telefonie.

S-au prevazut distribuitoare telefonice de zona (DT) etanse (de tip stradal) de la care se vor
realiza bransamente de telefonie pentru imobilele nou construite.

Retea TVC

Se va realiza prin extinderea retelelor existente ale prestatorilor de serviciide TV in cablu.
Se vor realiza retelele de distributie TV cablu aeriene, pe stalpi de iluminat stradal, de la care
se vor realiza bransamentele de TV in cablu pentru imobilele nou construite.

La proiectare si executie se vor respecta prevederile tuturor normativelor silegislatia in vigoare.
VILALIMENTAREA CU CALDURA

Asigurarea agentului termic pentru incalzirea cladirilor, se va face prin sisteme individuale de
incilzire. Sistemele de incélzire individuale, selectate de beneficiar, pentru fiecare unitate construitd, in
raport cu necesitatile sale, se vor dimensiona si amplasa in conformitate cu normativele de specialitate,
detaliindu-se ca solufie tehnica, numai in etapa elaborarii documentatiei tehnice pentru obtinerea
autorizatiei de construire.
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VIILALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Amplasamentul va fi asigurat cu o retea de gaze naturale prin prelungirea retele existente pe
str. C.Porumbescu.

Proiectarea si lucrarile vor fi executate de catre firme specializate in acest domeniu cu
respectarea legislatiei in vigoare.

IX.GOSPODARIE COMUNALA

Evacuare, sortare, depozitare si tratare deseuri

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parceld, controlat, in
conteinere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma
specializata, in baza unui contract.

Deseurile vor fi constituite din deseuri curente menajere rezultate de la locatari. Se va
organiza o colectare selectiva a deseurilor pentru a asigura un grad ridicat de reciclare si
refolosire.

Deseurile menajere vor fi colectate in pubele de unde vor fi colectate si depozitate la
deponeul gestionat de primarie.

Deseurile reciclabile se vor colecta separat si se vor preda spre reciclare sau refolosire in
functie de natura fiecarei activitati desfasurate.

Nu exista posibilitatea producerii de poluare industriala, zona avand caracter rezidential.
Extinderi pentru baza de transport

Studiul PUZ nu prevede extindere de transport in aceasta zona, la aceasta faza.
Acesta ar putea fi organizat pe str. C.Porumbescu in viitor.

3.7.Protectia mediului
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
O buna organizare de selectare, colectare si evacuare a deseurilor va contribui de asemenea
la diminuarea surselor de poluare.
Prevenirea producerii riscurilor naturale
Terenul luat in studiu nu prezinta caracteristici geografice si morfologice care s& presupuna
riscuri naturale directe.
Epurarea Si preepurarea apelor uzate
Apele uzate vor fi preluate in canalizarea stradald propusad care va functiona in sistem
gravitational, cu mod de descarcare in viitoarea extindere a retelei de canalizare a localitatii
Caransebes.
Depozitarea controlata a deseurilor
Deseurile vor fi constituite din deseuri curente menajere rezultate de la locatari. Se va
organiza o colectare selectivé a deseurilor pentru a asigura un grad ridicat de reciclare si
refolosire. Deseurile menajere vor fi colectate in pubele de unde vor fi colectate si depozitate
la deponeul gestionat de primarie. Deseurile reciclabile se vor colecta separat si se vor preda
spre reciclare sau refolosire in functie de natura fiecarei activitati desfasurate.
Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi
Nu este cazul
Organizarea sistemelor de spatii verzi
Se prevede realizarea unor spatii verzi in suprafata de 200,50 m?, de interes

ublic sia 1.082,16 m? de spatiu verde amenajat aferent parcelelor de Iocuunte
In total se va realiza o suprafat de spatiu verde amenajat de 991,15 m?, respectiv
32 % din suprafata totala studiata .
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Prin regulamentul de urbanism se prevede plantarea a cel putin a unui arbore la o suprafata
de 100 mp de parcela construibila.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul.

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Nu este cazul — terenul nu are potential peisagistic si urban

Valorificarea potentialului turistic si balnear

Nu este cazul

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul céilor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore

Prin realizarea retelelor de alimentare cu apd si de canalizare se vor elimina
disfunctionalitatile din zona.

Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obligd la o reconsiderare a mediului natural sub
toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueazd caracterul de
globalitate a problematicii mediului .

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea
si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.
Odat3 cu realizarea urbanizarii zonei propuse a fost necesara asigurarea utilitatilor aferente
acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea.

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE
POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din 08/07/2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

1.a. Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare.

Fiind P.U.Z. pentru zon& de locuinte, locuitorii vor avea nevoie de servicii: gradinita,
scoala, dispensar, etc.

1.b. Se incadreaza in P.U.G. Caransebes.

1.c. Actualmente terenul are categoria de folosintda de arabil, din zona nord-estica a
Municipiului CARANSEBES, Judetul Caras-Severin, zona extravilana, dar nu este
folosit.

1.d. Propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonei rezidentiale nu afecteaza
mediul, find P.U.Z. pentru zona rezidentiala. in zona respectivd nu se desfasoard
activitati industriale si nu se utilizeaza substante poluante care sa afecteze mediul.

1.e. Prin ¢ analizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce se propune este
conforma cu normelor europene actuale.

2.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special

la:

2.a. Propunerile promovate prin documentatia de fatd produc niste efecte ireversibile. Se
realizeaza locuinte noi, extinderea zonei rezidentiale a localitatii.

2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere.

2.e. Nu exista riscuri pentru sdnatatea umana.

2.fi. - nu suntzone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie afectat.

2.fii - nue cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limita de calitate a mediului .
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3.8. Obiective de utilitate publica
Listarea obiectivelor de utilitate publica
Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee de strazi
sau largirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este asigurat - se
impune rezervarea suprafetelor de teren necesare.
Dezvoltarea sistemului stradal.
Retea de alimentare cu apa.
Retea de canalizare.
Extindere retea de alimentare cu energie electrica si iluminat stradal.
Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil
in prezentul studiu se propune ca tipurile de proprietate sa fie de doua categorit:
- terenuri proprietate publica de interes local
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice;
Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori
in continutul studiului de urbanism sunt prevdzute terenuri ce se intentioneaza sa fie
trecute in proprietatea publicd a unitatii administrativ — teritoriale si terenuri aflate in
proprietate privatd destinate circulatiei juridice privind proprietatea.
Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu impunerea masurilor necesare de
asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.

1.Caracteristicile planurilor i programelor cu privire in special la :

1.a. Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare.

1.b. Actualmente terenul are categoria de folosinta teren arabil .

1.c. Propunerile documentatiei de urbanism sunt de construire cladire cu locuinta.

1.d. Prin canalizare si alimentare cu apa in sistem propriu, solutia ce se propune pentru
etapa imediat urmétoare este conforma cu normelor actuale.

2.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in
special la:

2.a.Propunerile promovate prin documentatia de fata produc niste efecte
ireversibile. Se schimba functiunea dominanta-teren arabil in functiune de
locuire.

2.b. Nu exista riscuri pentru sanatatea umana.

2.c . Nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie afectat.
2.d. Nu se depasesc standardele si valorile limita de calitate a mediului .

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
PUG

Amenajarea urbanistica propusd se inscrie in prevederile PUG, la nivelul dezvoltarii de
noi cartiere de locuit in afara zonelor populate ale Municipiului Caransebes.

Categorii principale de interventie, care sd sustind materializarea programului de
dezvoltare

Principalele categorii de interventie care sustin materializarea programului de
dezvoltare sunt cele legate de rezervarea terenurilor necesare creerii retelei stradale,
de realizarea de drumuri si retele edilitare care sa asigure confortul si standardul
necesar locuirii.
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Prioritdti de interventie
- realizare trotuar si rigola aferenta

- realizare zona verde aferenta PUZ (5% din suprafata propusa pentru intrare
in intravilan)

- realizarea retelelor edilitare

Aprecieri ale elaboratorului asupra propunerilor avansate, restrictii

Propunerile prezentului studiu de urbanism se inscriu in ormativele aflate in vigoare si
creeazd premizele unei extinderi urbanistice, judicioase si armonioase a Localitatii
Caransebes.

Lucrdri necesare de elaborat in perioada urmatoare

Tinandu-se cont de tendintele de dezvoltare a zonelor rezidentiale fn extravilanul localitatii
Caransebes, trebuie asigurata atat infrastructura necesara, cat si posibilitatile de cooperare
si corelare a terenurilor din zon&, in vederea generarii unor solutii armonioase, cu o dotare
corespunzitoare din punct de vedere al echiparilor si serviciilor necesare functionarii. Tn
urma aplicdrii prevederilor prezentei documentatii de urbanism, suprafata intravilanului
Municipiului Caransebes se mareste cu 4.008,00 mp . Intravilanul are, conform PUG, o
suprafata de 1219,72 ha.

PUZ - ul studiat in acesta documentatie va fi valabil pana la modificarea acestuia cu
un alt plan urbanistic zonal.

(s

Intocmit : carh.
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TABEL INDICI URBANISTICI

1.BILANT TERITORIAL EXISTENT

TOTAL SUPRAFATA TEREN STUDIATA = 7.081,00 MP
Nr. FUNCTIUNI existent propus
(mp) % | (mp) %
1: Teren extravilan existent 7.081,00 100 | - .
TOTAL 7.081,00 100 |-
2.PARCELAREA

Parcelarea propuse in aceasta documentatie este urmatoarea:
Suprafata studiata :
TERENUL NR. CAD. 43688 = 7.081,00 mp

.........................................................................................................................

.........................................................................................................................

SUPRAFATA CARE VA RAMANE IN EXTRAVILAN = 3.073,00 MP
SUPRAFATA TEREN CARE SE VA INTRODUCE IN INTRAVILAN = 4.008,00 MP
DIN CARE:

Parcela nr. 1 = 400,00 mp - locuinte - intravilan

Parcela nr. 2 = 567,00 mp - locuinte - intravilan

Parcela nr. 3 = 536,00 mp - locuinte - intravilan

Parcela nr. 4 = 518,00 mp - locuinte - infravilan

Parcela nr. 5 = 520,00 mp - locuinte - intravilan

Parcela nr.6 = 519,00 mp - locuinte - intravilan

Parcela nr.7 =154,00 mp - servitute de trecere pentru parcela nr. 8 — intravilan
Parcela nr.8 = 456 mp - locuinte - intravilan

Parcela nr. 9 = 3.073.00 mp - nereglementata — ramane in_extravilan

Parcela nr.10 = 338,00 mp - trotuar si spatiu verde aferent puz - se va introduce in domeniul public - intravilan




BILANT TERITORIAL PROPUS

INDICI URBANISTICI PROPUSI
POT maxim = 35 %

CUT maxim = 1

H max. comisa = 10,00 m

H max. coama = 14,00 m

INDICI CARACTERISTICI

existent propus

NR. | FUNCTIUNI (mp) % (mp) %

1 Terenul propus pentru studiu din care: 7.081,00 100 | 7.081,00 100
Teren propus pentru parcelare -intravilan 4.008,00 57
Teren ramas neparcelat-ramane extravilan 3.073,00 43

2 Teren propus pentru parcelare din care: 4.008,00 100
- Zona implantare locuinte cu anexe aferente 1.402,80 35
- Zona verde interior parcele 1.082,16 27
- spatii circulatie interior parcele 1.031,04 2%
- Spatii verzi amenajate aferent PUZ 200,50 5
- Trotuare aferente parcele PUZ 137 50 3
- Servitute trecere parcelanr. 9 15 4:00 4

3. Teren ramas nereglementat 3.073,00 100

4, Teren introdus in intravilan 4,008,00 | 100
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VOL.II:

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent PUZ
,PLAN URBANISTIC ZONAL-: EXTINDERE ZONA LOCUINTE
FAMILIALE —str. Ciprian Porumbescu, Caransebes - prelungire,
PARCELA CU NR.CF. si NR. CAD. 43688 - Caransebes,,

[.DISPOZITII GENERALE

1.Rolul requlamentului local de urbanism

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM al PUZ este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe terenul studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea constructiilor,
in limtele terenului studiat.

Modificérile Regulamentului Local de Urbanism aprobat se vor face numai in conditiile
in care nu contravin Regulamentului General de Urbanism si urmeaza filiera de avizare
aprobata, urmata de documentatia initiala.

2.Baza legala

La baza elaborarii REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM al PUZ stau in
principal:

LEGEA NR.350/2001, (COMPLETATA SI MODIFICATA) PRIVIND AMENAJAREA
TERITORIULUI SI URBANISMULUI;

HGR NR.525/1996, (CU MODIFICARI ULTERIOARE) PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM.

De asemenea a fost consultat ,Ghidul privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor locale de urbanism”, (indicativ GM — 007 — 2000) aprobat prin Ordinul
Ministrului Lucrarilor Publice nr. 21/N/2000, precum si ,Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal” (indicativ GM — 010 — 2000),
aprobat prin Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice nr.176/N/2000.

3.Domeniul de aplicare

PUZ - ul si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii
pentru autorizarea constructiilor, pentru orice categorie de teren aflat
n limita terenului studiat.

Zonificarea functionald a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ce
se desfasoara pe teren si de ponderea acestora, evidentiate in plansa de reglementari. Pe
baza acestei zonificdri s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare a constructiilor
ce se vor realiza In cadrul fiecarei zone functionale.
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3.1.Tipuri de zone functionale

Zona studiata se incadreaza in prezent ca zona functionala in categoria
terenurilor cu destinatie agricold, propuse spre urbanizare.
in vederea asigurarii compatibilitatilor functiunilor, autorizarea executarii lucrarilor se va face
pe baza analizei raportului intre constructia propusa si structura functional a zonei in cadrul
documentatiilor de urbanism.
Pentru integrarea in zona a constructiilor noi se va tine seama de Normele de Igiena
aprobate cu Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119 /2014.
Terenul studiat face parte din UTR 15 definit prin PUG Caransebes ca fiind corp de sine
statator in extravilan — zona de locuinte particulare.
Terenul definit prin prezentul PUZ are o functiune majora, si anume:

-zona rezidentiala cu locuinte individuale .

3.2.Functiunea dominanta a zonei

Functiunea dominantd propusd pentru zona studiatd este de locuinte unifamiliale, cu
caracter urban, cu regim maxim de inaltime D+P+1E.

3.3.Functiunile complementare admise ale zonei

in afara functiunii de locuire aceastid zona poate primi functiuni complementare si
anume:

-Instalatii publice si servicii — mici dotari de birouri, sedii firme;

-mici dotari de comert alimentar si nealimentar;

-spatii verzi si plantatii de protectie;

-accese pietonale, carosabile, piste biciclisti, parcaje si platforme de acces,

garaje;

-retele tehnico — edilitare si constructii aferente;

-anexe gopodaresti.

3.4.Utilizare functionala
3.4.1Utilizari permise

- este permisd constructia de locuinte individuale;

- este permisd construirea de mici dotdri de comert alimentar si nealimentar,
de servicii la parterul locuintelor;

- este permisd amenajarea de spatii verzi i plantati de protectie;

- este permisa construirea de parcaje si platforme de acces;

- este permisd amplasarea de echipamente tehnico — edilitare;

- este permis3 construirea de anexe gospodaresti ale locuintelor;

- este permisd conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeaza zona de
locuit.

3.4.2.Utilizari permise cu conditii

- constructile necesare echiparii cu instalati se amplaseaza cu conditia sa
corespunda necesitatilor si confortului populatiei, s& nu dauneze relatiilor cu
vecinatatile si si respecte toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;
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- constructiile pentru activitati productive de mica capacitate trebuie sa fie
nepoluante, fara riscuri tehnologice, nu vor genera trafic greu, stationarea
autovehiculelor se vaface pe parcela proprie, depozitarea deseurilor se va face
controlat;

3.4.3.Interdictii temporare
- Nu este cazul.
3.4.4.Utilizari interzise

- Este interzisd amplasarea unitdtilor cu caracter industrial sau alte tipuri
generatoare de noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care incomodeaza prin
traficul generat;

- comert en-gros, activitdti de depozitare, antrepozite,

- spatii de intretinere si reparatii auto;

- ferme agro-zootehnice, abatoare;

- panouri mari publicitare in spatii verzi de aliniament sau parcuri,

- anexe gospoddresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

- depozite de deseuri;

- panouri mari publicitare pe spatiile verzi sau pe cladiri;

- este interzisd oricare constructie in interiorul perimetrului de protectie al
forajelor de apa.

ILREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL

TERENURILOR
1.REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Nu este cazul, amplasamentul studiat nu se afla in zone protejate din punct de
vedere cultural sau din punct de vedere in ceea ce priveste mediul (arii
protejate).

2.REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA

APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Sunt dictate de normele si reglementérile in vigoare pentru siguranta si protectia la
incendii, cat si de norme de protectia mediului, norme sanitare referitoare la materiale
de constructii si finisaje propuse pentru cladire ce adapostesc persoane, sau norme
de proiectare referitoare la siguranta in exploatare (gabarite de circulatii, alcatuirea si
montarea instalatiilor).
Din punct de vedere al normelor PSI, se asigurad un acces pe lot, carosabil, cu latime
de minim 3,00m, inaltime liberd de trecere de 3,50m. Toate corpurile de cladire
trebuie sa fie accesibile prin alei pe cel putin o latura.
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incalzirea propusa cu centrald termicd pe combustibil solid, creste riscul

producerii incendiilor in incéperi si impune constructia de cosuri de fum .
Amplasamentul, dimensionarea, ventilarea naturala a centralelor termice va tine cont
de normativele in vigoare. Se admite si sitemul de incalzire cu sobe si teracote, sau
centrale pe lemn, dar cu asigurarea depozitului de lemne in afara cladirii.

Din punct de vedere al protectiei mediului si sanatatea locuitorilor se interzice
folosirea materialelor care contin, sau pot degaja gaze cu formaldehida, azbest sau
radon.

Se impun conditii de colectare si evacuare a deseurilor menajere in sistem ritmic, prin
serviciile specializate ale primériei. Distanta dintre golurile de ferestre ale camerelor si
locuri de parcare din incintd este de 5,0m minim.

Pentru asigurarea sigurantei in exploatare a instalatiilor termice, electrice, se vor
folosi numai utilaje si materiale omologate, iar punerea in opera se face numai de
personal autorizat, conform normelor de specialitate in vigoare.

3.REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Art. 1. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se va asigura pentru fiecare constructie posibilitatea dublei orientari pentru
spatiile interioare, spre a se evita orientarea exclusiv catre nord.

Amplasarea constructiilor se va face astfel incat pentru toate incaperile de
locuit s& se asigure durata minima de insorire de 1—1,1/2 h (Ordinul Ministrului
Sanatatii nr.119/2014.

Art. 2. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Pentru zona studiatd este permisad autorizarea executarii constructiilor cu
destinatiile stabilite cu conditia respectarii zonelor de protectie a drumului
delimitate conform legii.

Art. 3. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea fatd de aliniament se va face cu o retragere minima obligatorie de
2,00 m fatd de limita de proprietate la strazile de distributie existente.

Art. 4. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Constructiile propuse se pot amplasa in sistem izolat.

Cladirile de locuit de pe parcelele destinate locuintelor se vor amplasa de la
minim 0,60, pana la 3,00 m fatd de limitele laterale de proprietate.

Aceste retrageri se gasesc marcate pe plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE.
Proiectarea tuturor obiectivelor va fi obligatoriu corelatd astfel incat sa rezulte un
ansamblu unitar din punct de vedere arhitectonic, cat si al sistematizarii pe verticala.
La dos de lot cladirile propuse vor fi retrase cu minim 0,60 m.
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4,REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Art. 1. ACCESE CAROSABILE

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua
de circulatie si transport reprezintd o conditie majora de configurare, amplasare
si autorizare a acestora.

Autorizarea executiei constructilor se va face doar in cazul asigurarii
posibilitdtilor de acces la drum public sau privat, avand caracteristicile necesare
pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si
protectiei civile. Accesul carosabil din drumul de servitute pe fiecare lot va
avea minim 3,00 m.

Art. 2. ACCESE PIETONALE

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii acceselor
pietonale potrivit importantei destinatiei constructiilor.

La trotuare se vor prevedea rampe pentru accesul persoanelor cu handicap
locomotor.

Prin puz-ul de fata este prevazuta o fasie de 2,00 m pentru amenajare zona
verde si trotuar, fiecare cu latimea de 1,00 m. Zona verde va fi de tip dale
inierbate pentru folosirea acesteie in caz de forta majora si la alte destinatii
(accese pentru masini pompieri, depozitare temporara, etc).

5.REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA TEHNICO — EDILITARA
Art. 1. RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE PROPUSE

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii
de racordare la retelele de apad, canalizare si energie electrica.

Art. 2. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Realizarea de retele edilitare aferente constructiilor propuse prin proiect se va
face de catre beneficiar.
Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in
intregime de catre beneficiar.
Lucrarile pentru iluminatul stradal se vor face de catre autoritatea publica
locala.

Art. 3. PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR

EDILITARE

Retelele de alimentare cu energie electrica si telecomunicatii sunt proprietatea
publicad a localitatii.

Retelele de apa, canalizare, de drumuri publice sunt proprietatea publica a
comunitatii.
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Art.4. AMPLASAREA LUCRARILOR DE ECHIPARE A CLADIRILOR

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, gaz, alimentare cu energie electrica,
telefonie, cablu TV) se vor proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind
de reguld ingropate.

Se admit, in cazuri bine justificate, si In mod exceptional, pozarea supraterana
a retelelor de echipare a cladirilor.

Orice amenajare realizatd pe un teren trebuie rezolvatd in asa fel incat sa nu
reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale, la canalul existent.
Evacuarea apelor pluviale de pe acoperisuri, de pe platforme, se face prin
canalizare la reteaua rutiera.

6.REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI $I
CONSTRUCTIILOR

Art. 1. PARCELAREA

Propunerea de parcelare respecta prevederiie RGU aprobat prin HG
nr.525/1996, parcelele au frontul orientat la strada existentd sau la strada
propusa.

In documentatia de fata se propune parcelarea si mobilarea suprafetei de
teren de 7.081,00 mp, teren extravilan, categoria de folosinta , arabil,,.
Parcelarea propuse in aceasta documentatie, conform plansei de parcelare, este
urmatoarea:

Suprafata studiata
TERENUL NR. CAD. 43688 = 7.081,00 mp

Parcela nr. 8 = 456 mp - locuinte - intravilan

Parcela nr.9 = 3.073.00 mp - nereglementata — ramane in_extravilan
Parcela nr.10 = 338,00 mp - trotuar si spatiu verde aferent PUZ

- se va introduce in domeniul public — intravilan

TOTAL SUPRAFATA TEREN STUDIATA = 7.081,00 MP

SUPRAFATA CARE VA RAMANE IN EXTRAVILAN = 3.073,00 MP
SUPRAFATA TEREN CARE SE VA INTRODUCE IN INTRAVILAN = 4.008,00 MP
DIN CARE:

Parcela nr. 1 = 400,00 mp - locuinte - intravilan

Parcela nr. 2 = 567,00 mp - locuinte - intravilan

Parcela nr. 3 = 536,00 mp - locuinte - intravilan

Parcela nr. 4 = 518,00 mp - locuinte - intravilan

Parcela nr. 5 = 520,00 mp - locuinte - intravilan

Parcela nr.6 = 519,00 mp - locuinte - intravilan

Parcela nr.7 = 154,00 mp - servitute de trecere pentru parcela nr. 9 — intravilan
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Parcele sunt destinate locuintelor individuale si au suprafete cuprinse intre
cca 400,00 mp si 600,00 mp.
In total pe amplasamentul studiat vor rezulta 10 parcele.

Art. 2. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Regimul de inaltime maxim este de D+P+1E pentru locuintele individuale
propuse.
Inaltimea constructiile propuse H. max. la cornisa nu va depasi 10,00 m.

Art. 3. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea. La parcelele de colt se va acorda atentie
la tratarea fatadelor constructiilor orientate catre fronturile stradale.

Sunt interzise constructiile ce reprezintd imitarea ale unor tipuri de arhitectura
nespecifice zonei.

Culorile dominante pentru fatadele constructiilor vor fi alb, ocru, natur, culori
armonizate.

Se recomanda realizarea de constructii cu invelitori tip sarpanta. Invelitorile
caselor in dividuale vor avea coama orientatd paralel cu axul drumului catre
care se amplaseaza.

Se pot construi pe parcelele destinate locuintelor, terase acoperite, anexe
gospodaresti pentru gararea autovehiculelor, pentru depozitarea materialelor si
instrumentelor necesare pentru intretinerea spatiilor exterioare, chiogcuri, etc.
Conditia este ca aceeste constructi sa se incadreze in POT si CUT propus si
in interiorul suprafetei de implantare.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect
arhitectural — conformarea si amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica, volumetrie si aspect exterior depreciaza valoarea peisajului,
este interzisa.

Art. 4 PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI (POT),
COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

POT pentru locuinte individuale este de 35%.
CUT pentru locuinte individuale si functiuni complementare este de 1,0.
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7.REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI, IMPREJMUIRI

Art.1. PARCAJE, GARAJE.

La toate tipurile de constructii se vor realiza suprafetele necesare parcarii si
gararii, caracteristice fiecarei functiuni. Numarul parcajelor va fi de minim 2
locuri pe parcela.

Numarul garajelor va fi de minim 1 loc pe parcela.

Amplasarea parcajelor si garajelor se va face avandu-se in vedere asigurarea
distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Intr3rile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o
irculatie fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se
intersecteaza.

Rampele de acces la garaje nu trebuie sd antreneze modificari la nivelul
trotuarului, creand deniveldri care ar putea provoca accidente pietonilor.
Suprafata propusa pentru circulatii in interior parcela va fi de 26%.

Art. 2. SPATII VERZI

Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi publice.

Spatiile verzi se prevdd a se realiza pe fiecare parceld cu destinatia de
locuinta.

Spatiul plantat pe fiecare parcelda nu va fi mai mic de 27% din suprafata lotului.
Spatiul verde aferent PUZ va fi de 5% din suprafata introdusa in intravilan si
se va concretiza prin amenajarea unei fasii verzi (1,00 m latime) intre drumul
existen de deservire si trotuarul propus.

Se interzice folosirea spatiilor verzi ca locuri de depozitare a gunoaielor.

Acestea se vor depozita in spatiile special prevazute pentru fiecare lot.

Art. 3. IMPREJMUIRI

Spre frontul stradal si la limitele de vecindtate, pand la frontul casei, in interior,
se vor realiza imprejmuiri transparente, din grilaje metalice, cu soclu de max.
60 cm si cu indltimea maxima de 2,00 m.

Intre proprietati se pot realiza imprejmuiri opace, cu o inadltime de max. 2,00 m.
Imprejmuirile se vor construi obligatoriu pana la limita de proprietate, fara
acordul vecinilor.

8.CIRCULATIA TERENURILOR.

Din punct de vedere juridic, terenul se afla in proprietatea privatd a lui GHERGA |OAN.
Suprafata studiata :

TERENUL NR. CAD. 43688 = 7.081,00 mp

TOTAL SUPRAFATA TEREN STUDIATA = 7.081,00 MP
SUPRAFATA CARE VA RAMANE IN EXTRAVILAN = 307300 MP

SUPRAFATA TEREN CARE SE VA INTRODUCE IN INTRAVILAN = 4.008,00 MP
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Din care:

Parcela nr. 1 = 400,00 mp - locuinte - intravilan — proprietate privata
Parcela nr. 2 = 567,00 mp - locuinte - intravilan — proprietate privata
Parcela nr. 3 = 536,00 mp - locuinte - intravilan — proprietate privata
Parcela nr.4 = 518,00 mp - locuinte - intravilan — proprietate privata
Parcela nr. 5 = 520,00 mp - locuinte - intravilan — proprietate privata
Parcela nr. 6 = 519,00 mp - locuinte - intravilan — proprietate privata

Parcela nr.7 = 154,00 mp - servitute de trecere pentru parcela nr. 9 — intravilan —
proprietate privata

Parcela nr.8 = 456 mp - locuinte - intravilan - intravilan — proprietate privata

Parcela nr. 9 = 3.073.00 mp - nereglementata—ramane in_extravilan — proprietate privata
Parcela nr.10 = 338,00 mp - trotuar si spatiu verde aferent PUZ - intravilan - se

va introduce in domeniul public

TEREN PROPUS PENTRU TRECERE IN DOMENIUL PUBLIC: 338,00 mp
Parcela nr. 10
cuprinde:

-suprafata de teren pentru zona verde aferenta PUZ - 5% = 200,50 mp
-suprafata de teren pentru trotuar aferent PUZ = 137,50 mp
Total=33800mp

9.CONCLUZII:

Solutia propusa este prevazutd a se realiza etapizat, functie de ritmul
populdrii zonei, precum si de bugetul comunitdtii proprietarilor de teren
vizand posibilitatea de finantare a dotarilor cu echipare tehnico — edilitara,
caracteristicid unei zone de locuit.

Se recomand3a corelarea constructiei de locuinte cu executarea lucrarilor
publice edilitare $i de drumuri.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiunile ce vor
urma avizarii PUZ si introducerea lor in baza de date existenta, Tn
scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zona.

GIGITRE,

’:59&}\ ~
< P\ etogis,



