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ADINA BOCICA! LOCUINTE COLECTIVE Si FUNCTIUNI COMPLEXE COMPLEMENTARE -CARANSEBES

VOL.1. MEMORIU DE PREZENTARE

Cap.1. GENERALITATI

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucririi: LOCUINTE COLECTIVE $! FUNCTIUNI compliexe
COMPLEMENTARE
Beneficiar: RUSTEMAJ NAIM s$i RUSTEMAJ CARMEN,

HABERFELILER ALEXANDER, sotia HABERFELLER
HILDEGARD prin reprezentant: Rustemaj Naim

Amplasament: Caransebes zonz centrala, ansamblu urbanistic protejat,
UTR 1- Str. Libertatii nr. 17

Proiectant general: BIA Adina Bocicai

Data elaborarii: mai 2022

1.2. Obiectul lucririi.

- solicitari ale temei program:
Tema de proiectare intocmits de beneficiar urmareste realizarea unor constructii gi

- brevederi ale programului de dezvoltare a focalitatii pentru zons.

PUG -ul Municipiulyi Caransebes, prevede o zona rezidentiald cu functiuni
complementare, din gama: servicii, alimentatie publica, birouri, comert.

Prin PUG au fost detaliate reglementarile pentru zone $t ansambluri urbanistice
protejate, urmand ca prezentul PUZ s& se incadreze in regulamentul aferent acestora.

PUG Mun. Caransebes este in lucru, pentru actualizare, dar detalierea prezentd poate
fiinclus3 in RLU.

- Scopul gi necesitatea lucrarii

Lucrarea de fatd nu isi propune s3 rezoive toate problemele din centryi
Caransebesului, dar propune un sistem de indesire a tesutului urban din centru, cresterea
densitatii ariilor construite $i a numarului de locuitori. Se preia modelul insulej alaturate, say
cea de langd Str. Tribunalui, unde au fost implantate constructii de locuinte sau comerciale
P+2 (Margan Shopping) in miezyl Ocupat initial de gradini. Acelagi sistem s-a utilizat gi in
curtea liceului, unde auy fost construite o sala de sport si atelierul scoala. Densificarea zonej
centrale va urmari deschiderea de circulatii de deservire, prin curti, astfel incat sa existe
posibilitatea unor racordyri spre strazi in mai multe directii, formarea de parcari cu numar
adecvat noilor apartamente.
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LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEXE COMPLEMENTARE -CARANSEBES

1.3. Surse de documentare
- Studii gi proiecte de investitii elaborate anterior PUZ-
a) Strategia de dezvoltare durabils a Jud. CS si a Municipiului Caransebes,
perioada 2014-2020. Strategia nationais de dezvoltare-Orizont 2020-2030.
b) PUG Municipiul Caransebes.
- Studii elaborate o data cu PUZ prezent:
d) Studiul geo
¢) Studiu de insorire
e} Studiu! istoric

Cap. 2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. Evolutia zonei

Orasul Caransebes are adanci réddcini in istorie, vestigiile din epoca paleoliticd, cea a
neoliticului gi apoi a fierului, epoca romana, feudals, a principatelor, atests o intensa viatad
spirituald, culturals $t economica. Pentru prima oard in istorie, in anul 101 e.n., este
evidentiat importanta Banatului in cursul rézboaielor dacice, intr-un fragment pastrat din
comentariile imparatului Traian. in timpul Daciei romane, la sase kilometri de actuaia vatra,
se gasea castrul roman Tibiscum (Jupa}, construit in anul 106 &.n., dar este posibil ca si pe
teritoriul Caransebesului actual s fi fost 0 agezare romana.

Secolul al Xi-lea este o pericada de framantari si patrunderi ale populatiilor migratoare,
in special ale maghiarilor, care reusesc sa-si exercite dominatia asupra zonei
Caransebesului, incluzand-o in cadrul Banatuiui de Severin, pentru ca in secolul al Xii-lea
$a se produca transferul centrului de greutate de Ia Tibiscum spre Caransebes. Acum, se
trece de la asezarea antics spre noul oras medieval, ce se va dezvolta n jurul cetatii.
Caransebesul, 0 zona de locuire romaneasca compacts, era o agezare importanta, cici in
anul 1352 este amintit ca sediu a provinciei Sebes, iar din anul 1360, ca sediu al Banatului
de Severin;.i centru administrativ, politic $i militar al celor opt districte autonome romanesti
din Banat. In secolele al XVil-lea st al XViil-lea, Caransebesul a avut o istorie zbuciumata
datorita rézboaielor austriaco-turce, orasul trecand pe rand sub ocupatia unuia sau altuia
dintre beligeranti. Din 1603, cand Caransebesul este vizitat de cronicarul Szamoskozy
Istvan, dateazi o descriere a acestuta ca ,targul romanilor”. in acelasi an, generalul Basta
numeste Caransebesul ,civitas”.
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Dupa Marea Unire din 1918, orasul se dezvoits puternic. Comertul si mestesugurile infloresc.
Lemnu! din padurile Comunitati de Avere va contribui la dezvoltares prelucrarnii si

Dupa al ilMlea Razboi Mondial au aparut noi intreprinderi $! au fost modernizate cele existente.
Astfel, in 1971, este data in folosinta uzina de constructii de masini — (CM, triajul CFR este

~ E

fortata a economiei caransebegene, in cadrul celej romanesti, in general.
inanul 1950, s-a renuniat la vechea impartire teritoriala $i pentru doi ani, Caransebesui,
a fost regedinta regiunii Severin, iar intre anii 1950-1968, a fost i resedinta raionului cy
acelasi nume. In anul 1995 Caransebesul a fost declarat municipiu.
Din centru comercial, important centry spiritual, reprezentat de Episcopia

rutier, feroviar, dar este i singurul centru urban al Judetului Carag Severin care are un

aeroport,
Caransebesul formeazi un Pol administrativ, social, care absoarbe populatii ale

in prezent, oragul rdmane un important centru cultural, comercial, favorizat de intersectia unor
cai rutiere majore, care se vor racorda la autostrada din zona Lugojului,

DATE GENERALE DESPRE CARANSEBES

- atestare documentars 1289
- suprafata teritoriului administratjy — 73580 ha
- populatia: €ca.22000 loc

2.2. incadrare in localitate/ teritoriu.

Zona studiata se afl3 in intravilan Caransebes, zon3 cuprinsa intre DN 6 (traseu al Strazii
Libertatii) liceul tehnologic, si dosuri de gradini. Insula construits este marginita de strazile: Libertatii,
M.Sadoveanu, Capitan lancu Temes si Proptopop 1. Tomici. Limita zonei studiate cuprinde pe langa
lotul propriu si alte parcele ocupate cu functiuni diverse:

- CF 41787 Ciadire parter cu lot propus spre mobilare,

- CF 39262 Liceul tehnologic ,,Dacia” cuprinzand cladirea P+3 a scolii, 0 sald de sport,
cu P inalt, un atelier gcoalad, anexe care aveau rol de canting, internat sau centrala
termica, depozite,

- CF 40687 O cladire alaturata lotului, P+1, cu functiune de birouri,

- Locuinte particulare orientate spre Str. Cpt. lancu Temes. (CF 38279, Nr. Top. 17072,
169, 168)
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LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEXE COMPLEMENTARE -CARANSEBES
Segmente din strazile ce mérginesc cvartalul: Str. Libertatii, M. Sadoveanu, Cpt.
lancu Temes.

Suprafata de studiu va fi de 1,53 ha, din care cea cu reglementri directe este de 1677 mp.

Cea mai mare parte a zonei studiate se suprapune cu aria Ansambiului urbanistic protejat
-+ ANSAMBLU URBAN I’, cod: CS-ll-a-B-11 058, datand din sec.XIX. Zona protejata este ampla, cu
desfagurare intre Str. Episcop N. Popeea, Calea Orsovei, Libertatii pana la Horea, str. N. Balcescu,
Traian, Cazarmii si Scolii. Limita infagoara vechiul centru al orasului, unde se gaseste o densitate
mare a obiectivelor protejate, si subdiviziuni cu alte ansambluri protejate: Zona parcului, P-a. Gen.
I Dragalina, str. Mihai Viteazu 1 $i 2. Ca atare, regiementarile specifice zonelor protejate vor fi incluse
$i respectate prin RLU propus,

2.3. Elemente ale cadrului natural.

Amplasamentul analizat se afl3 in intravilan, zona limitrof3 celei centrale.
Arealul face parte din depresiunea Caransebesului, reprezentats prin lunca si terasele Rauiui
Timig, curs mijlociu, zona de confluientd cu Raul Sebes, cu altitudine medie de 280 m,

RELIEFUL

Zona depresionars a Caransebesului este marginit de munti inalfi spre est, sud i vest.

Partea cea mai inalts o formeaza Muntii Tarcu, delimitati de vaile Timigului i Bistrei. In
acest masiv se pot separa trei subunitati: Masivul Petreanu, cu Varful Pietrei (2192 m), Masivul
Tarcu, care culmineaza cu Varful Tarcu (2190 m) si Masivul Muntele Mic {1806 m). Masivul
Tarcu prezinta mai multe culmi ce se desprind din Varful Tarcu. Spre nord-est exists o culme
pe care se gasesc Varful Caleanuy (2192 m), Métania (2160 m) si Baicu (2123 m), iar spre
nord-vest avem culmea Jigoriei {1463 m), care face legatura cu Muntele Mic.

In partea de vest a oragului Caransebes se gasesc Muntii Semenicului. Relieful coboars la
nord de Varful Semenic pans spre Varful Nemanul Mare (1122 m), ce se prelungeste printr-o
serie de culmi, cum ar fi Dealu Mare (639 m) si Corcana (489 m), ce ajung pana aproape de
Caranﬂsebes.

In partea de nord avem Masivul Poiana Ruscé, ce se inalti deasupra zonelor
depresionare invecinate. Varfurile cele mai inalte sunt Padesul (1374 m) si Rusca (1355 m).
Din zona fnait& pomesc culmi radiale ce coboara formand zona de dealuri limitrofe.

Depresiunea Caransebe§uiui, unde este asezat orasul, cu un relief colinar, se termina
in zona de terase a Timigului. In general, dealurile din Jurui Caransebesului sunt formate din
depozite pliocene, strapunse de sisturi cristaline. Zona cea mai joasd o formeaza extrema
sudica a Campiei Lugojului, ce atinge zona depresiunii in nord-vest.

Considerata ca o depresiune submontand, depresiunea Caransebesului desparte muntii
fnalti si masivi din nord si est, de dealuriie joase din vest si de campia din nord-vest. Suprafata
ei este redusd — circa 1200 kmp (de la Constantin Daicoviciu pand la Cheile Armenisului — 40
km, iar de la gara Cornutel pana la est de Bucova — aproximativ la fel). Depresiunea are forma
unei cuvete ovale pe directia NV-SE. cu doua trimiteri pe directiile V-E si N-S pe vaile celor
doua rauri: Bistra si Timisul superior,

Muntele Mic M-tii. Poiana Ruscii
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Clima.

Clima este temperat-continentald, cu nuante sub-mediteraneene. Subtipul
climatic béinatean se caracterizeaza prin circulatia maselor de aer atiantic si invazia maselor
mediteraneene, ce ace confera un caracter moderat al regimului termic, cu pericade de
incalzire in timpul iernii, cy primaveri timpurii gi cantitati multianuale de precipitatii relative
ridicate. Mutatiile climatice actuale, duc la cresteri mari de temperature in perioada verii,
influientate de valuri de caldurs de influientd Sahariana, cu stagnari in bazinul Panonic, zona
Campiei de vest. Se inregistreaza depdsiri ale pragului de confort cu temperaturi de peste
37°C, umiditate peste 80%.

Microclimatul specific zonei este particularizat datoritd formei sinuoase a vaiiTimigului,

Cu 0 buna protectie impotriva vanturilor orientate pe directia NV-SE, datorata dealurilor de
pana la 400m aititudine. Directia predominanta a vanturilor din raza Caransebesului este data
de axa vaii NNE-SSV, ¢u o frecventa de 23% pentru ambele directii. Perioadele de calm cu
viteze sub 1m/s, este de 74%.

Temperaturile medii variazs intre 0°C $i 1°C in lunile de iarna, iar vara sunt cuprinse
intre 21 - 23°C, ceea ce demonstreaza influenta sudica in aceasts parte a Banatului. Cele
aproape patru luni de primavard si toamna ofers principala caracteristicd a depresiunii
Caransebes, din punct de vedere climatic, temperatura medie fiind de 11 ,5°C.

Clima zonei Caransebesului este mai calds decat a muntilor din est (zona Tarcu), mai
rece decat a zonei din sud de pe Dunare (unde influenta mediteraneana este mai puternica) si
mai moderatd decat cea a campiei vestice.

Primavara este un anotimp relativ célduros cu o medie a temperaturilor de peste 10°C.
Trecerea primavara - vara se face relativ brusc prin calduri timpurii. Media temperaturilor vara,
puiin peste 20°C, arata ¢4 vara este un anotimp cu calduri potolite, nu sufocante. Trecerea de
la vara la toamna are loc, mai intotdeauna, in mod lent, toamna aparand ca o prelungire a verii,
in care temperatura scade treptat.

Temperatura toamnei este ceva mai ridicata decat a prim&verii. Trecerea de Ia toamna
la iarnd se face relativ brusc. Temperatura medie a lernii, peste 0°C, arat3 c& acest anotimp
nu este prea friguros. in uitimii 50 de ani, cea mai ridicata temperatura (39,6°C) s-a inregistrat
la 4 iulie 2000 , jar cea mai scazuts temperatura ( -26,8°C) a fost méasurata in ziua de 25
ianuarie 1963.

Regimul vanturilor din zona este determinat de barierele naturale formate din muntii
dinspre est, sud si deschiderea larga dinspre nord vest, cat §i de curentii de aer din axa albiei
Timigului. in zona Caransebesului, vanturile bat in putin peste jumatate din numarul zilelor unui
an. Acestea sunt cauzate de dous fenomene climatice:

- primul fenomen este briza de munte, care bate ori de cate ori exista o diferenta de
temperatura si presiune intre zona alpina si depresiunea joass;

- al doilea fenomen este nascut in urma schimbdrii de temperatur intre zona joasa a
Olteniei si zona joass a depresiunii Caransebesului.

Curentjii de aer ce se formeaza determin o migcare puternica de aer in culoarul Timig
- Cerna, aparand un fenomen asemanator cu cel produs prin suflarea aerului la gura uneij tevi.
Cand cele dou& fenomene se suprapun, in Caransebes avem un vant foarte putemic.

Analizand regimul precipitatiilor, la Caransebes, avem o medie de 737 mm/an. Cele mai
mari cantitati de precipitatii in zona depresionara sunt in lunile mai - tunie, precum si toamna,
In octombrie - noiembrie. Zilele cu z3 pada variaza intre 25 si 30 pe an.

Analiza factorilor climatici (temperatura aerului, vanturile si precipitatiile) arats c, desi
fnconjurata de naltimi, depresiunea submontani a Caransebesului prezinti o clima de tranzitie
intre cea alping a muntilor din est (zona Tarcu - Godeanu) si cea de stepa a campiei de Ia vest
de dealurile Buziasului, cu influente ale climei mediteraneene din sud.

Climatul placut are influente asupra faunei si florei locale $i permite conditii bune de
locuit pentru populatia zonei.
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Seismicitatea cf. P 100-2006 este caracterizati de - acceleratia terenului ag=0,12g,
perioada de colf Tc=0,70 sec. Intensitatea seismica este de VI, grade pe scara MKS a
intensitatii cutremurelor,

Numarul de zile senine, sau acoperite, se calculeazi considerand ca zi senina ziua cu
10 ore de stralucire a soarelui. Pentru orag se estimeaza 106 zile senine/an, iar cele acoperite
este de 146 zile/an. Restul sunt zile ¢u cer variabil.

Precipitatiile au un character moderat in timpul verii si relativ abundente in cursul iernii.
Valoarea medie anuali este de 960 mm, iar numérul de zile cu acoperire de Zapada este de
35 zile/an, avand o grosime medie de 12 em. Adancimea de inghet conform STAS
6054/1977, este de 0,75m, cu sensibilitate ridicats.

Seismicitatea cf. P100/1992, este caracterizat de o magnitudine de grad VII, zona 4E",
cu prametrii:

Te=0,7

Ks=0,12.

Este un risc seismic scazut, ¢f. PATN sectiunea V, cu potentiale seisme avand o
pericada de revenire de cca. 100ani.

Date geomeorfologice si geologice
Geomorfologic, zona interesata face parte din Culoarul depresionar al Timigului superior.

Morfogenetic, zona de luncd este constituitd din depozite aluviale (pietrisuri,
bolovaniguri si nisipuri), iar zona teraseior din formatiuni detritice ca pietriguri si nisipuri,
acoperite cu depozite proluvio-deluviale (argila rogcata).

Zona fnalta este constituita din depozite argilo-marnoase cu intercalatii nisipoase.

Altitudinea variaza intre 210-220 m in sectorul de lunca si 260 m in sectorul inalt.

Reteaua hidrografici este reprezentats prin raul Timig, cu directia generaia de curgere
SE-NV. Lunca are o dezvoltare asimetrica, mai extinsa in partea dreaptd, unde trecerea la
zona fnalta se face prin intermediul a 3-4 niveluri de terase, in timp ce, pe partea stanga sunt
doar 1-2 niveluri, cu extindere discontinui.

Geologic, Culoarul depresionar al Timisului s-a format in neogen pe un fundament
cristalin fracturat si strabatut de intruziunu magmatice.

Depozitele neogene sunt reprezentate prin tortonian, alcatuit din conglomerate,
pietriguri, nisipuri $i marne.

in sedimentatie urmeaza pannonianul dispus peste tortonian sau direct peste sisturile
cristaline.

Este alcatuit din argile nisipoase, cu intercalatii fin nisipoase, lentile de pietris si straturi
de carbune.

Cuaternarul este reprezentat prin depozitele pleistocenului superior care intrd in
constituirea teraselor, alcatuite din: argile, nisipuri fine, nisipuri argiloase $i pietriguri.

Holocenul inferior, reprezentat prin depozitele terasei joase, este alcatuit din
bolovanisuri, pietriguri si nisipuri diferite.

Holocenul superior constituie aluviunile recente ale raului, alcituite din pietriguri si
nisipuri care apar la zi in deschiderile malurilor Timisului.

Solul depresiunii Caransebes este subtire gi sdrac in materii hranitoare. In zona cea
mai joas3, albiile minore si luncile apelor, solul este format din aluviuni noi — nisipuri, prundisuri
si argile. In lungut Timisului solul aluvionar se prezint4 sub forma unei fasii, mai ingusti la sud
de Caransebes ~ unde albia este marginitd de maluri inalte — si mai lati in aval, unde zona
inundabild a fost mai mare, in special pe malul drept, care este mai jos decat cel stang. Aici,
la suprafata, solul este alcatuit din nisip si argila, iar la baza din prundisuri, un amestec care
da nasgtere celui mai fertil sol din zona i unde se cultivi cerealele. Aceasta fasie ingusts este
marginitd, de o parte i alta, de o suprafata intinsa de podzol, solul caracteristic regiunilor de
dealuri, sol sdrac in humus. Aceste suprafefe sunt favorabile plantelor de nutret si pomilor
fructiferi.
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Subsolul bazinului Caransebes este format, pana la mari adancimi, din roci friabile
(argile, nisipuri, pietrisuri), depuse In acest san{ tectonic In neogen. Practic, zona
Caransebesului este o regiune formatd din roci moi, inconjuratad de jur imprejur de alteie
alcatuite din roci tari. Rocile mai vechi, pliocene, se intalnesc pe versantul estic al Timigului,
nu ca o fagie continu, ci ca niste insule care apar in formatiunile cuaternare. Dincolo de
acestea se intinde vasta regiune a sisturilor cristaline, care formeazs roca predominanti a

muntilor inconjurétori.

Date hidrogeologice

Zona depresiunii Caransebesuluj este udats de raul Timig cu afluentii lui.

Timigul, cel mai mare rau al Banatuluij (cu o lungime totald de 339,7 km, din care 2412
km pe teritoriul roménesc), isi are izvoarele in versantii estici ai Muntilor Semenic, care se
unesc cu paraiele Semenic, Gradiste si Brebu la lacul cunoscut sub numele de Trei Ape. De
aici incepe Timisul.

Timigul constituie artera hidrografica principald care dreneaza cursurile de ape din tot
spatiul incadrat de Muntii Cernei, Tarcu, Muntele Mic si Muntii Poiana Rusca. Primul afluent
este Raul Rece, ce vine dinspre Tarcu, in zona Teregova. De aici cursul Timisului isi schimba
directia, orientandu-se de la sud catre nord. La Armenig, primeste ca afluenti pe Raul Lung si
Raul Alb, ambele din zona Tarcu. lesind din Cheile Armenigului, in Timig, se varsa, pe sténga,
doua raulete, Slatina gi Goletul, rauri ce poarta numele localitatilor prin care trec.

in dreptul Caransebesuilui, pe dreapta, Timisul primeste Sebesul, ce aduna toate apele
din sectorul Muntele Mic.

in zona satului Jupa (Tibiscum), in Timis se varsa cel mai mare afluent din zona — raul
Bistra ~ format din Bistra Mare si Bistra Marului, ce se unesc la Ofelu Rosu. Acestea adun
apele din Masivul Godeanu.

La Caransebes, din cauza pantei reduse, raul descrie largi meandre. in zona Sacu,
Timigul intra in judetul Timis. Se vars3 in Dunare pe teritoriul Serbiei.

Sebesul izvoraste din sudul Muntelui Mic, trece prin Borlova si Turnu-Ruieni si se varsa
apoi Tn Timis. Pana la Borlova are aspectul unui pardu cu ape repezi si o vale adancs $i
ingusta, iar de aici panta devine mici §i valea sa se largeste treptat.

Caracteristicile hidrogeologice ale stratului freatic sunt strans legate de depozitele
sedimentare constituite in formatiuni aluvionare: bolovanisuri, pietriguri si nisipuri.

Din interpretarea hartii cu hidroizohipse si izofreate, rezultd ca directia de curgere a
apei subterane este SE — NV pe malul drept al raului Timig i SV — NE pe malul stang, fluxul
subteran fiind drenat de raul Timis.

Caracteristicile hidrogeologice ale stratului freatic s-au determinat din forajele de mica
adancime executate in zona.

Stratul freatic se dezvolta in imediata apropiere a suprafetei morfologice, cu grosimi de
5,5-8,5 m, alcatuit din aluviunile rauiui Timig: bolovanisuri, pietrisuri si nisipuri diferite.
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Acoperisul stratului este format din argila prafoas3 nisipoasa, far in bazj se dezvolts
argila nisipoasa.

Datoria compozitiei granulometrice (roci detritice grosiere) permeabilitatea este foarte
buna si are un potential acvifer ridicat.

Din caloulul datelor s-au obiinut parametrii hidrogeologoci ai freaticului:

debit specific q=2.5 lis/m

coeficient de filtrare Kf=31 8 m/zi

RISCURI NATURALE
alunecdri de teren, avalange : nu e cazul, fiind zona de ges.
- inundatii : Teritoriul Caransebesului se regaseste in lista cu unitati administrative

prezenta la mica adancime a panzsi de apa freatica in lunca, cat si datorita procesuiui activ de
aluvionare ce are loc.
Nivelele medii ale apei Timigului se mentin constante tot timpul anului fara a inregistra
fluctuatii de valori mari.
Se inregistreaza mai multe varfuri de viitura:
- viitura de primavara, cu perioada de manifestare: 07.11) — 30.v;
- viitura de vara, cea maij importanta, cu perioada de manifestare: 02,V — 28 vil:
- viiturt de toamna si iarna apar mai rar.
Amplasamentul analizat nu se afl} in zona inundabil3. Malul Timigului este indiguit
pe cea mai mare parte a traversaii prin oras. Distanta pana la maiul apei este de
¢ca. 185 m, de la dos de Iot,

2.4. Circulatia.

Axul major de circulatie rutiera este constituit din Drumul National 6, prin Caransebes,
cu relatie spre Timisoara, Resita, sau spre Orsova, Bucuresti. in intravilan primeste denumirea

intravilan, traseu! DN 6 isi pastreaza atributiile si Impunerile, specifice unui drum national,
Centura ocolitoare preia in mare parte traficyl greu Timisoara-Bucuresti, dar traficul intern are
inca valori ridicate (peste 100 autov etalon/orz)

10
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LOT ANALIZAT

3 Disfunctionalitati:

— e —— =i
R S — - Stafie bus in dreptul portilor
= & " - Statie bus ocupata de parcare
S - trotuare minimale, fara protectii
; ! - retea de gaz metan aeriana, ce
P ' impiedica accesul direct spre spatii
S, ‘S i comerciale, locuinte.

=

g
/

Trotuarele din zona analizats ay latimi de 2 fluxuri, cca. 1,50m latime, dar nu exista
protectii fata de carosabil prin aliniamente verzi, sau parapet (exceptand zona liceului). Piste
de biciclete nu sunt amenajate Tnci.

Propunerile de ansamblu vor analiza mai multe variante de reglare a
disfunctionalitatilor, in ceea ce priveste accesul auto spre curtl, pozitia statiei de bus, sau
amenajarea de piste de biciclete, aliniamente de protectie.

2,5. Ocuparea terenurilor.

In zona de analiza, cuprinzand 1,53 ha exist3 urmatoarele zone functionale:

- Zone rezidentiale cu regim mic de inaltime, de regul3, constructii ingiruite la front stradal Si
anexe gospodaresti spre dos de curte.

- 0 unitate de invatamant: liceul tehnologic ,,Dacia” si Scoala postliceals sanitara ,,Banatul’

- zona rutierd formata din strada principald modernizat3, strazi laterale modernizate, parcari
aferente obiectivelor, sau parcari publice.

- Zone verzi amenajate n lungul drumuiui, insule cu pomi in trotuare principale.

indicii de ocupare sunt redusi pe lot , POT de cca. 10,2%.
Starea cladirilor, in cele mai multe cazuri, este mulfumitoare:
- Cladirea P+3 a liceului este in stare bund, dar ar merita o renovare prin céptusire
termica i utilizarea unor unitati de producere a energiel neconventionale
- Sala de sport este o cladire relativ noua, dar 1/3 din ferestre sunt blocate pe latura
dinspre birourile vecine de clidirea birourilor, amplasamentul acesteia fiind chiar
pe limita dintre proprietati.
- Cladirea atelierelor P+1. necesita renovari, posibil si refunctionalizdri dacs silile
sunt excedentare.
- Corpurile ce marginesc Strazile M Sadoveanu si Cpt.Temes, cu regim parter, sunt
in curs de renovare.

11
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Corpuri P Spre str. Cpt. Temes gi M. Sadoveanuy

- Locuintele de pe Str. Cpt. Temes sunt in stare bun
meritd a fi renovat, indltat, avand in vedere alterna
frontul stradal Libertatii, Cu regim P pana la P+3,

a, dar coltul spre Str. Libertatii
nta dintre cladirile ce constituie

clidire de colt

Toate strizile sunt modernizate, exista trotuare iar Str. Cpt. Temes are si aliniamente verzi cu
arbori.

Vecinatatile lotului sunt:

- Front stradal ; Str. Libertatii cu 1 banda/sens, parcari in lungui strazii, o statie bus,
trotuare de cca. 1,5m. Frontul de vis-a-vis

este format de Liceul Traian Doda
(Ds+P+2E) si blocuri P+3E.

12
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- Lateral stanga: o locuintd parter, care orienteazs spre lotul analizat o curte larga,

orienteaza spre lot un calcan alipit la limita de proprictate.
- Dos de lot: incinta scolii. unde se afld sala de sport a acesteia, cladirea secundara, cu
ateliere, sali de clasa. Lotul este Imprejmuit cu zid de 2,0m.

BILANT AL ZONEI REGLEMENTATE-existent

Denumireazonei | Suprafetemp| %
FEEEEEE_____________J____EE@T_UMQ
—— - Suprafaticonstruitd lasol |~ —A71,00[ 1020
- Suprafatd desfasuraty — 1 w700 !
- Suprafaldcutedalata 20000 1193
—— - Terenimprejmuit-viran L 130600 . 77,82
—Ffor =~ 0T - 10,20%
_|_ _._ng_______________'_ e = | __O’EJ.
BILANT &LOIUB'@&ELN_ZO_I\ULSIUBI&T& existent =~ 00
‘Zonafunctionald | g teren mp[S.C.mp | S.0.mp __[ % din tot,

i - Teren analizat propr. | 1677.00 171,00 171,00 | 10,96 |
. _fwﬁwﬁmw@LL____J____‘___4____
L_;jw@m%_JQ@_E@QJ@ﬂq&ﬁ_
| - Birouri P+Msi locuinta P, | 526,90 395,20 164530 | 344 |
L___jmﬁwﬁ____L____L____L___J____f
- Llocuintelm 238250 | 954.00 95400 [1557 |
l__;_&@ﬂw@ﬂ@@;@g@__;___4;___H@i_'
[ - Aliniamente  verzji .| 77,60 | - | - '_0 1 ]
f____PEb"_Ce_______'____|______|____-|__ |
| TOTAL STUDIAT —— 1530000 [5.64820 | 7.914,30 :_1%0_0 .
POT ______7;___4;___!;___p@w@.
cut :.['____J'_____"____l_oéz__j

Daca indicatorii pe fiecare lot prezinta deficiente privind zona verde, sau indicele POT
pentru zone rezidentiale este peste cel recomandat prin RGU, prin amenajarile viifoare se

2.6. Echiparea edilitars.

Toate cladirile din zona sunt racordate la:
- sistemul de alimentare cy apa potabila a orasului, retea de apa de incendiu
- sistemul de canalizare menajerd a orasuiui, racordat Ja statia de epurare
13
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- energie electrica si iluminat stradal
- rigole pluviale si canalizare pluvial
- refea de gaz metan cu traseu suprateran pe langa socluri de cladiri
- telefonie si cablu optic pe stalpii de iluminat public, sau fatade ale cladirilor

2.7. Probleme de mediu.

Zona analizata este clar una urbana, cu constructii avand functiuni ce nu produc
noxe.

Relatia cu cadrul natural este limitata de cadrul construit adiacent. Natura nu
particip& in zona studiata, decat cu un aliniament verde partial, al Strazii Libert&tii. Nu
exista deschidere spre peisaj.

Riscuri naturale nu sunt prezente pe amplasament. Riscul antropic e dat de un
trafic auto intens, de suprapunerea unor fluxuri auto, cu cel pietonal, sau statia de bus.
Un risc antropic este reprezentat de traseul aerian al retelei de gaz metan, la nivel de
socluri, cu posibile perforari, scapari de gaze si accese dificile.

Valori de patrimoniu existd in imediata vecinitate a Jotului studiat, fata de care
se subordoneaza propunerile prezente.

Parametrii de analiza ai medilului:

Aerul, poate fi afectat doar de emanatiile de gaze ale masinilor, Strada Libertatii fiind
una de trafic major.

Ape de suprafald nu exista in imediata apropiere a zonei studiate, Timisul fiind la cca.
185m de terenul propus spre mobilare. Nu existd zone de baltire, apa freatica
identificatd pe lot fiind la cca.2,5m de la sol. Locuintele, birourile si unitatea de
invatamant, sunt racordate la sistemul de canalizare, nu exista deverséri de ape uzate
la nivelul solului sau subsolului. Exista canalizare pluviala pe toate strazile din zona.
Solul este putin prezent in aria studiata, majoritatea incintelor sunt dens construite, au
curli dalate, sau asfaltate, si nici nu exista depozitéri de material, substante ce potduce
la degradarea sa.

Zgomotul este datorat in exclusivitate traficului rutier de pe artera principal de
circulatie.

2.8. Disfunctionalititi-sintezi

- Teren aflat in zona central3 a municipiului, nevalorificat eficient

- Din punct de vedere volumetric, la frontul principal exista o alternanta de cladiri cu
regim de fnaitime variat, care descopera calcane nefinisate, sau zone incheiate doar
cu imprejmuiri.

- Din punct de vedere a calitatji constructiilor, din nou, exista alternante intre ctadiri noi
renovate gi cladiri vechi, cu finisaje de slabi calitate, chiar decoratiuni artizanale.

- Aliniamentul stradal este discontinuu desi caracterul zonei este de cladiri ingiruite, si
prezinta ondulatii cu diferente de pani la 2,7m.

- Traficul major de pe Str. Libertatii este generator de zone de risc, de gaze de
esapament si zgomot. Poate fi disturbant pentru zona rezidentiala. Ca atare se propun
functionalizari de spatii cu birouri, spatii comerciale, sau servicii spre front stradal.

- Spatiile comerciale, sau birourile de la axa majora de trafic, nu au parcéri asigurate
in incinta, gi apar parcérile in lungul strazii, chiar si peste stafia de bus, sau in fata
portilor de intrare in curti.

14
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- Pozitia statiei de bus in dreptul portilor de acces in curte, poate crea puncte de
conflict.

- Nu exista rezerva de spatii in domeniul public pentru piste de biciclete, trotuarele sunt
la limita celor 2 fluxuri.

- Traseul de gaz metan este suprateran , iar accesul spre locuinte, sau spatit
comerciale este ingreunat de acesta, se face cu sciri ce incaleca teava de gaz, de
cele mai multe ori metalice si care avanseazi peste trotuar, reducandu-i gabaritul.

- Vecinatatea cu obiective protejate face ca modul de interventie la frontul principal s
fie cu pretentii, impunand un regim de ndltime, un tratament aparte al fatadelor,
materiale de calitate. Nu e necesar un mimetitism, dar tipologia golurilor, modul de
acoperire, sau materialele si culorile trebuie s3 se armonizeze $i sa puna in valoare

cladirile protejate. Prin avizul de oportunitate se face referire la un PUZ Zona protejata,
care nu exista in present (necontractat).

2.9. Optiuni ale populatiei.

La nivel de Directie de urbanism a Primériei, nu au fost inregistrate solicitari
pentru modificari functionale, sau volumetrice, in zona analizata, cu exceplia rezentei
propuneri de densificare.

Din punct de vedere al populatiei, s-a constatat o cerere continua de locuinte in
Zona centrala. Faptul c& propunerile sunt de apartamente retrase fata de traficul major,
dat totusi in centru, a ficut ca beneficiarul investitiei sa primeasci o serie de solicitari.

Din punctul de vedere al proiectantului, este necesar acest PUZ, care stabileste
modul de implementare a unor blocuri cu regim mediu de inaltime, indicatorii maximali
sl regimul vecinatatilor. Este o investitie oportuna, care valorifica un teren liber, din
Zona centrala, unde indicii de ocupare ar trebui s3 se apropie de cel putin 50%, iar
indicele de uzilizare s creasca peste 1,0. Faptul ca implanturile de densificare se fac
retras fata de frontul stradal, iar inspre strad se pastreaza un regim mic de inalfime,
este benefic pentru siluieta urbana. Prin ocuparea lotului cu noi apartamente si
funciiuni complementare, cregte necesarui de locuri de parcare intr-o zon3 deja intens
circulatd si cu deficit de parcari. Dacs pe lot se poate asigura necesarul pentru
apartamentele propuse, pentru spatiile de birouri, comert si alimentatie publick ar fi
necesare noi locuri in curli parasite, sau care dispun de un surplus de teren liber. Se
identifica prin PUz astfel de terenuri $l se mentioneaza posibilitatea ocupérii lor in viitor,
sau chiar deschiderea fundaturii Create, spre alte ramuri de strazi colectoare. Nu in
ultimul rand, se constat3 deficiente ale spatiilor din domeniul public, pentru care se fac
doar recomandari, urmand ca un proiect mai amplu s3 stabileasci conditiile minime
de siguranta si gabarite.

Punctul de vedere al proiectantului PUZCP nu este posibil de obtinut, intru-cat

oA

lucrarea nu a fost contractata in momentul elaborarii prezentei documentatji.
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Cap. 3. Propuneri de dezvoltare urbanistica.

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare.

- PUG si RLU Municipiul Caransebes- stabileste functiuni admise in zona centraia,
modul de interventie, reguli generale de conformare volumetrica, de echipare edilitars
si restrictiile generate de Ansambluri urbanistice protejate.

- Studiul geo definegte conditiie de fundare, determinate pe baza analizelor de
laborator ale solurilor identificate, de nivelul $i natura apelor freatice.

- Studiui istoric si avizul de la Directia pentru Culturs CS, stabilesc conditii de sustinere
a frontului principal, materiale de finisaj, subordonarea cladirilor din front Str. Libertati,
fatd de cladirea protejata Liceul Traian Doda. Se alege prin avizul respectiv- varianta
1, cu corpuri de bloc, izolate, corpul din front cu regim maxim de P+1E.

3.2. Prevederi ale PUG.

1. Din punct de vedere functional, PUG admite constructii rezidentiale si functiuni
complementare de tipul spatiilor comerciale, a birourilor, a spatiilor de alimentatie
publica, servicii catre populatie, nepoluante si care nu genereaza un trafic intens.
Regimul de inaltime admis este cel al locuintelor cu maxim 4 nivele -Lm.

2. Pentru zone aflate in aria ansamblurilor urbane protejate, se impun avize ale
comisiei de specialitate. Se reglementeaza modul de aliniere, cu iegiri de maxim 15e¢m
spre domeniul public pentru decoratiuni, sau modul de amplasare a firmelor. Se
impune pastrarea vizibilitatii spre obiective protejate.

3. Se stabileste ca obligatorie conditia accesuiui auto si a parcarilor pe lotul propriu, cu
spatiu de intrare pentru mijloace de interventie de 3,8m Iatime si 4,20m inaltime, curtea
avand peste 600mp.

4. Stabileste categoria de strada pentru Str. Libertatii -de cat Il, rezultatd ca urmare a
ritmului intersectiilor, a parcarilor in lungul carosabilului, sau viteza de circulatie, desi
intensitatea fluxului, ar fi propie pentru o strada de cat. |I.

3.3. Valorificarea cadrului natural.

Nu poate fi vorba de un cadru natural apropiat, zona de studiu fiind in miezul
urban al municipiului Caransebes. Parcul cel mai apropiat este cel central si se afla la
o distantd de cca.280m fata de amplasament, accesibil prin Piata Revolutiei.

Bine constituita este zona verde de aliniament din fata Liceului Dacia, cu arbori
maturi, sau aliniamentul verde al Str. Cpt. |. Temes.

Drept corectii, se pot propune doar rectificari de profile stradale, cu amplificarea
zonelor de aliniament la Str. Libertatii, sau amenajari de zone verzi in cadrul incintei
reglementate. Gradinile locuintelor contribuie in mica masura la formarea unui
microclimat mai placut, cu influiente punctuale, dar fara coerenta gi fara posibilitatea
majorarii acestora. Pentru zone centrale, sau cu spatii comerciale, RGU admite un
POT de 80%, ceea ce are efect negativ in detrimentul zonelor verzi,

Conform normei ce prevede un necesar de minim 2mp/locuitor, in incinta se vor
forma spatii verzi care s& acopere norma. La numarul de noi locuitori ai parcelei, de
cca. 60 locuitori, rezultd un necesar de minim 120 mp zona verde, eventual un ioc de
joacad pentru copii de varsti prescolara.
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3.4. Modernizarea circulatiei.

Cvartalul analizat este bine definit de conturul unor sirazi modernizate:

- strada Libertatii cu o banda/ sens si parcari in lungul sdu, pe ambele laturi. Exist3
trotuare de cel putin 2 fluxuri pe ambele laturi, in zone de Tnvatamant exista parapet
de protectie si o trecere pietonala. In fata obiectivului analizat existid o statie de
transport in comun. Gabaritul intre fronturi este de 16,00m, in dreptul lotului analizat

- 8tr. M. Sadoveanu, stradi de deservire, cu gabarit redus $i trotuare mici. Nu permite
dezvoltari, dat fiind gabaritul redus de numai 8,00m, inclusive trotuare. Este o strada
CU sens unic.

- Str. Cpt. |. Temes, alté stradi cu sens unic, are un gabarit de 15,00m, cu parcari in
lungul s&u pe ambele laturi. Cuprinde 2 trotuare de 1,5-1,8m, spatii verzi de aliniament
de 1,0-1,2m, pe ambele laturi.

Avand in vedere propunerea de mobilare a unei incinte cu cca.20 apt.,
se impune asigurarea unor strizi interne de deservire. Accesul principal se va face din
Str. Libertatii, prin supoarta cladirii din front, cu un gabarit actual de 4,5x4,20m. Va
deservi parcarile necesare acestor apartamente si a birourilor din frontul principal.
Este propusd momentan, ca o fundatura, cu parcari i spatii de garare, dar poate fi
deschisa printr-o curte a unei locuinte, dupa interventii asupra statutului juridic asupra
acestui teren. Propunerea de deschidere a strazii spre Cpt.|. Temes va face parte dintr-
0 etapa viitoare de largd perspectivd. Pentru locatari se va desprinde o alee
semicarosabila, din dale pe sapa de beton, de 3,5-4,0m latime, care va ajunge la
fiecare corp de cladire, pentru a se asigura acces de interventie pe 2 laturi. Pentru
spatiul comercial se va asigura un racord desprins din aceasta alee, cu o platforma de
parcare, astfel incat traficul locatarilor s& nu fie blocat de stationarea maginilor utilitare.
Suprafata carosabilului va fi cu pavele de beton 8 cm inalfime, iar platforma de parcare
va fi cu dale Tnierbate. Trotuarele se propun cu pavele autoblocante, de 6 cm inéliime,
in pat de nisip.

Intrarea in incinta se va face liber, far3 porti, semafor intern de trecere in unul
din cele 2 sensuri de intrare-iesire, semnalizare rutiers pe calea principald de trafic
auto- Str. Libertatii.

La nivelul strazii Libertatii se propun urmatoarele modificari: PT1.

- Anularea unor parcari in lungul strazii, pentru latirea trotuarului si introducerea de
aliniamente verzi, si o pista de biciclete, sens unic (Iatime 90cm).

- Mutarea stafiei de autobus din dreptul acceselor auto, in fata Liceului Dacia, intre
trecerea de pietoni si acces carosabil spre birourile existente Ia nr. 19.

- Ingroparea retelei de gaz metan intre liceu si colt cu Str. Cpt.l.Temes, pentru a nu
incurca accesele auto spre incinte si cele pietonale din trotuar spre spatii comerciale.
Prin RLU aferent PUG, nu se admit evazari de trepte Tnspre domeniui public, iar prima
treapta poate avansa doar cu 15 cm fata de limita de proprietate.

Prin RGU si RLU, se specific ca fiecare investitie sa-si rezolve pe lotul propriu
numarul de parcari necesare. Doar In cazuri speciale, se admit inchirieri de locuri de
parcare din domeniul public.

Numarul de locuri de parcare/garare propuse pe lotul reglementat, vor fi
calculate la un raport de 1/1 fats de nr. Apartamente propus, la care se adaugs 20%
pentru personalul spatiilor comerciale, sau servicii. La 21 apartamente, rezultd un
necesar de 21 locuri parcare/garare+dparcari vizitatori. Suplimentar se pot asigura
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parcari, sau garaje in spatii libere la parter corp C3 cu locuri de parcare pentru alte
functiuni ale incintei.

La nivel de zona studiats, prin anularea locurilor de parcare din Str. Libertati,
se pierd 5-6 locuri de parcare, care ar deservi o cladire de biouri existents, sau liceu.
Cladirea liceului dispune de o amplé curte, unde pot fi amenajate 16-20 locuri de
parcare pentru profesori, sau vizitatori, iar cladirea de birouri are locuri asigurate in
incintd, acces prin supoarta. Locuinta de colt P+2, Libertatii cu Str, . Temeg, are acces
in incintd, unde pot fi asigurate 6-8 locuri de parcare necesare spatilor comerciale si
birouri. Rezulta c&, parcérile in lungul strazii Libertétii nu sunt absolut necesare.

Prin creerea de locuinte colective, se asigurd un numar de locuri de parcare
conform HG 525, cu un raport de 1/1 apt, dar care poate fi insuficient datoritd indicelui
de modernizare actual. Locurile de parcare in aer liber, se suplimenteazs prin locuri
de parcare/garare la parterul corpurilor de cladire propuse.

Necesar pentru apartamentele Iotului studiat= 21 iocuri

Necesar pentru birouri (maxim 10 angajati) = 1 loc

Necesar pentru spatii alimentatie publicd cu 15 locuri la masa = 1 loc

Necesar personal spatii comerciale = 1 loc

TOTAL = 24 locuri

Asigurat : 15 locuri parcare in incinta proprie si minim 9 iocuri la P liber.

Ca etapa ulterioara, se mentioneazé ca posibilitate deschiderea carosabilului
din incinta spre Str. Cpt. |. Temes, prin curtea unei locuinte parter amplasaté la nr.6 Str.
Cpt.).Temes. legirea poate fi rezolvati fie prin refunctionalizarea si modernizarea
imobilului, fie prin utilzarea spatiului curtii si a accesului existent.

O data cu amplificarea spatiilor comerciale, se impune si méarirea numarului de
parcari, care se pot amenaja in incinta propusa spre refunctionalizare.

Cladire Str. Cpt.I. Temes nr.6

Varianta a-ll-a de mobilare propune deschiderea fundaturii prin curtea liceului,
cu racord spre Str. M. Sadoveanu. Aceasta varianti are dezavantajul unui amestec
functional, posibil discomfort pentru spatiile de invatamant si presupune si o
refunctionalizare a unor cladiri din incinta liceului. E mai putin probabild si nu se
sustine.

Gabaritul strézii de deservire a incintei va fi de maxim 4,50m latime, suplimentat
de o pista de biciclete, sau trotuar de 1,0m, zon4 verde la limita de proprietate cu casa
nr. 19 si liceu, de 0,5m, pentru trasee utilitati. PT.2.

Interventiile Tn domeniul public, au valoare de recomandare, si se vor lua in
considerare o data cu programul municipiului de amenajare piste de biciclete,
revizuirea retelelor aeriene din front stradal.

Nu se intervine asupra profilului stradal al Str. Mihail Sadoveanu, sau Cpt. lancu

Temes.
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Din punct de vedere al executiei unor cladiri ce necesits probabil, amplasarea
unei macarale, aces cu mijloace de transport greu pentru aprovizionarea cu material,
se impune deschiderea supantei dinspre Str. Libertatii, sau largirea deschiderii dinspre
Str. Libertatii prin demolarea complete a corpului C1. Varianta posibil3 in etapa intai,
este cea a interventiei asupra cladirii din proprietaea investitorului numai la zona de

supanta.

3.5. Zonificarea functionali- reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.

Conform reglementailor din PUG, in zona central UTR1, se admit in principal
functiuni de utilitate publics, institutii, comert, servicii, dar i locuinte cu functiuni
complementare.

Zona studiata cuprinde functiuni:
- Functiune de invatamant liceal si postiiceal, cladiri cu regim maxim P+3
- Functiuni servicii si comert; cladire P+M
- Functiuni rezidentiale cu regim mic de Tnaltime P/ P+1.
- Functiuni conexe: circulatii rutiere $i pietonale, trasee edilitare si insule cu pomi
Teritoriul analizat se separa in 2 grupe functionale:
ZONA 1: cuprinde unitatea de invatdmant cu spatiile anexa si frontul strézii Libertatii.
Daca asupra unitatii de invatamant nu se fac interventii, ci doar recomandari cu
posibilitatea de refunctionalizare a unor spatit mai putin utilizate, pentru frontul strazii
Libertatii se propun modificari functionale si volumetrice: spatii comerciaie la parter,
tndltarea cu cel putin un nivel a cladirilor existente (2 locuinte parter nr. 15 si 17),
marcarea colfului cu Str. lancu Temes cu posibil regim P+1+M sau P+2.
Indicii zonei 1: POT =50%, CUT = 1,00
ZONA 2: cuprinde frontul Strazii Cpt.|.Temes si incinta propusa spre densificare, cat si
anexe ale unitatii de Invatamant. Va fi necesars deschiderea circulatiei de incinta spre
aceasta strada, printr-o curte, in etape viitoare. Cladirea de locuit P poate fi modificata
functional, sau poate fi pastrata functiunea de locuire, cu conditia mentinerii accesului
stradal i cea a operatiilor privind tipul de proprietate asupra terenului.
Indicii zonei 2: POT=45%, CUT =13

ETAPE:

-1. Mobilarea lotului CAD41787 cu 2 blocuri si modernizarea cladirii din front
stradal, inclusiv rezolvarea infrastructurii {ingroparea conductei de gaz metan aerian),
a carosabilui i a parcarilor de pe acest lot. Sunt lucrari care vor fi realizate de
beneficiar din fonduri private.

-2. Parcarile din incinta blocului P+2 colf Libertatii/ cpt.!. Temes se vor rezolva
din fonduri private, iar modernizarea profilului stradal Libertatii, din fonduri ale bugetului
local, sau fonduri structurale pentru realizarea de piste de biciclete in cadrul centrelor
urbane. Aceste interventii din domeniul public au caracter de recomandare, fiind
propuse pentru optimizarea circulatiilor pietonale, velo $i a sigurantei fatd de un
carosabil intens circulat. O retragere de aliniament numai a casei de la nr. 17 nu ar
avea nici un avantaj, dimpotriva, s-ar intrerupe continuitatea aliniamentului existent, gi
ar contravine reglementarilor de zone protejate.

Prin propunerile prezente se amplifica zona de locuinte cu regim mediu de
inaltime, construindu-se 2 cladiri P+3 nivele, cu spatii libere si functiuni complementare
la parter. Cladirea parter din front stradal se modernizeaza si se ridica la nivel P+1,
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alinlament la corniga subordonat cornigei cladirii protejate din vis-a-vis. Prin stabilirea
de spatii birouri, spatii comerciale, inspre front stradal, si propunerea de locuinte Tn
miezul incintei, se urmareste reducerea disconfortului cauzat de traficul major pentru
zoha rezidentiald, crearea unei oaze mai linigtite si ferite de noxele din gaze de
esapament.

Regimul maxim de nalfime este propus de P+3. Nu se recomand3 subsolurt,

avand in vedere nivelul apelor freatice si evacuarea dificila a apelior pluviale din incint3.

Functiunile complementare propuse in zona reglementata sunt;

- spatii comerciale in front stradal si birouri la etaj. Functiunea de birouri poate
ocupa si nivelul parter,

- un punct alimentatie publicd cu terasa exterioars, la tronson C2 (cofetérie,
patiserie, sau cafenea). Program de functionare propus-diurn, de la 9% pani la
2000

- spatlii libere la parterul tronsonului C3, pentru mici birouri, sau reserve
materiale. Se propun parcari, sau garaje la parterul liber al tronsonuiui C3.

Amplasamentul obiectivelor propuse genereaza anumite conditii de conformare
volumetrica si a partiurifor.

_:T’d: L4 5 ~yeh i - ey

Suprafetele utile ale apartamentelor vor se vor incadra peste limita minimma
specificata in Legea locuintelor 114.

Se vor orienta calcane spre limite de lot atunci cand distanta fata de vecin este
sub 2,0m, sau se vor forma paravane de vedere la balcoanele care sunt la sub
2,0m fata de curti vecine.

Distanta dintre corpurile propuse si cladiri principale existente va fi de minim
H/2 din inalfimea celei mai inalte. Faja de locuinta de la nr.19 se poate asigura
o retragere de 6,8m, ceea ce limiteazé indltimea la cornisa corp C3 la -13,60m.
Fata de spatiile scolare din incinta liceului Dacia, se va respecta o distanta
minima egala cu inéltimea cladirii celei mai inalte, rezultand H corniga propusa
de 15m maxim. Fata de sala de sport, zona vestiare, se impune o distanta
minimé a cladirii propuse de 3,0m, iar fatd de corpul central P+1, cladirile

propuse vor avea o distanta de minim 15,0m.
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Se va oferi ventilatie natural3 Ié toate incaperile (exceptand cateva bai cu

ghena) si iluminat natural conform OMS 119/2014. Camera de colectare a
deseurilor, aferenta fiecarei unitati nou propuse, va avea acces spre exterior gi
ventilatie naturala.
Se va urméri gradul de umbrire pentru constructiile invecinate, care au ferestre
spre lotul analizat si se vor asigura prescriptile din OMS 119-2014 privind
minimul de Tnsorire pentru fiecare incpere, fie a spatiilor propuse, fie a
vecinatatilor,
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Se va urmari incadrarea frontului la aliniamente existente, cat si o arhitectura
ce se va Incadra in reglementérile din PUG si cele ale zonei protejate.
Analiza riscurilor naturale, dovedeste ca lotul nu se afld In zone de inundare,
alunecari de teren. Din categoria riscurilor antropice, specificam doar alinierea
la o artera majoréa de trafic rutier, intens circulata, fata de care nu se respecta
distantele de siguranta. Facand, insa, parte dintr-un tesut urban cu vechime
mare, protejat ca ansamblu urbanistic, nu s-au impus retrageri de aliniament
masive, ci respectarea celor existente, cel mult 10cm retragere pentru alinierea
cu cladirea de colf.
Din punct de vedere al protectiei la incendiu, se vor urmari distante de
amplasare conform P119-1999, pentru cladiri propuse, cu gradul | de rezistenta
la foc, fatd de cladiri cu grad Il sau Il de rezistenta la foc. Atunci cand acestea
nu pot fi respectate, se impun calcane ca ziduri antifoc, sau imprejmuiri
rezistente la foc faté de anexe semidurabile gr. IV de rezistent3 la foc.
Pentru sanatatea locatarilor se vor lua méasuri atat in ceea ce priveste iluminatul
natural, ventilarea spatiilor, cat si distante dintre cladiri pentru vedere directs,
umbrire (egala cu 1/2 din fndltimea la corniga). Distanta dintre ferestre si locuri
de parcare va fi de minim 5m, sau 60cm fatd de calcane.
Locuinta din Str. Cpt.I.Temes care face parte din etapa viitoare de interventie,
se va reconstrui si poate cuprinde spatii libere la parter, locuinta la etaj, sau
sedii administrative ale unor firme pe ambele nivele.
Se recomanda modernizarea coltului dintre Str. Liberttii si Str. Cpt.1. Temes, cu
ridicarea cel putin a unui nivel, astfel incat, prin alipire la corp C1 propus P+1,
i vis-a-vis cu regim P+2, s3 se creeze un aliniament omogen la strada
principala.

EXISTENT

B Cpt kan

k=== =y

PROPUS

Indicatorii specifici ai lotului reglementat sunt:

CONSTRUCTII PROPUSE:

' Denumire corp Regim H S.Construitd mp | S.Desfasurata mp
C1.- birouri, comert, locuire P+1E 174,30 276,15 |
C2.- locuinte colective si | P+3E 208,00 760,10 |
spatiu alimentatie publicd la
parter :
C3.- locuinte colective cu | P+3E 259,00 936,60 |
spatii libere ia parter |

' TOTAL | 641,30 1972,85
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POT propus = 38,24%.
CUT propus = 1,17
Nr. maxim de apartamente = 21

LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEXE COMPLEMENTARE -CARANSEBES
POT maxim = 45%
CUT maxim=1,2

Pop. estimata = 53 persoane (2,5 locuitorifapt) maxim= 63 pers (3 loc./apt)

Bilan{ul teritorial propus pentru zona reglementat direct, este:

| Denumirea zonei S. existente mp | % | S. propuse mp % |
TOTAL TEREN 1677,00 100,00 | 1677,00 100,00
- Suprafatd construit la sol 171,00 | 10,20 641,30 38,24
- Suprafata desfasurata 171,00 | - | 1972,84 -
- S.circulatii, parcari 0,00 0 425,16 25,35
- 8. circulatii pietonale 200,00 | 11,93 170,00 10,14
- Teren imprejmuit- viran 1306,00 77,82 | 0 0
- Suprafata verde 0,00 | 440,54 26,27
- POT -1 10,20% | | 38,52%
. - CuT | - 0,10 | 147
*Suprafata de circulatii auto a rezultat din insumarea suprafetei de carosabil 122 mp cu
suprafata de parcari si platforme Inierbate 70% = 425,16 mp.
*Suprafata de spatii verzi a fost calculate prin Tnsumarea suprafetei verde de 314 mp cu 30%
din suprafata platformelor i parcarilor inierbate = 440,54 mp.
INDICATORI SPECIFICI:
Numar apartamente................................ 21 apartamente
CUOCAMENra.............c.oevivenn.. 6 apt. SU=27-29.4 mp
CUZ2Camere. .......................... 6 apt. SU=47-54.4 mp
CU3camere..........o.eee.oovinn. 9 apt. SU= 61-71,2-76,15mp
Numar locuitori..................ccocoveeie, 53-60 locuitori
Densitatea locuitorilor pe lot.................... 357 loc/ha
Suprafatd verde/ locuitori................ e 8,95 mp/loc
minim la 63 foc........................ 7,34 mp/loc
Numér locuri parcare total........................ 24 locuri
inaerliber................cccoccvevnnnn. 15 loc
la P debloc.................... Seerrerens 9loc
Su prafatd spatii comerciale, birouri.......... 355,70 mp
La nivel de zon3 studiaté indicii se modifica astfel: _
' Denumire | S_existente mp | % | S. propuse mp %
TOTAL TEREN 15.300,00 | 100,00 | 15.300,00 | 100,00 |
- S.C. 5648,20 36,92 6433,20 42,05 |
- SD 7914,30 — | 10.459,30 —
- S. circulatii, parcari 1331,00 8,70 | 1.784,00 11,66 |
- S. circulatii pietonale 1049,20 6,85 1.440,00 9,41 |
- S. verde dom. public 77,60 | 0,51 156,40 1,02 |
- 8. verde, curti - incinte | 7.194,20 47,02 5.486,40 36,19 |
- POT - 36,92% | - 42,05%
- cut - 0,52 | - 0,68

POT maxim = 50%.
CUT maxim = 1,0
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare.

Operatiile necesare dezvoltarilor propuse sunt:

- refacerea tuturor brangamentelor existente la cladirea din front corp C1, dupa
refunctionalizarea, modernizarea, extinderea prin inél{area nivelelor: apa, canalizare,
energie electrica, gaz metan, telefonie, cablu optic.

- prelungirea retelelor existente spre noii consumatori: corp C2 si C3: apa, canal,
electric, gaz metan, telefonie, cablu optic.

- ingroparea conductei de gaz metan cel putin in dreptul acceselor auto din Str.
Libertatii gi in incinta spre C2 si corp C3, pe sub carosabil, trotuare. Pentru functionarea
spatiilor comerciale din front stradal se impun 1-2 trepte de inaltare fatd de cota
trotuarului, care se vor asigura prin retrageri din aliniamentul principal.

Cladirile de locuit vor fi echipate cu bai, bucatarii, centrale termice ale unitatii de
locuit, pe gaz metan, internet, telefonie, cablu optic. Spatiile de birouri vor avea doar
grup sanitar pentru personal, cu vas WC si lavabou, impartite pe sexe.

Vor fi obligatorii sisteme alternative de producere a energiei, la corpurile C2 si
C3, nou propuse: panouri solare, panouri fotovoltaice.

Incinta va fi deservitd de cel putin un hidrant de incendiu exterior, care s& poata
asigura jetul spre ambele cladiri nou propuse.

Pentru colectarea degeurilor se prevede camera de colectare la parterul
tronsoanelor C2 si C3, cu tomberoane selective pe 3 fractii: menajer, hartie/carton si
plastic/metal. Se vor incheia contracte cu firmele specializate, sau se prevad orare de
colectare selective. Camerele de colectare deseuri se amplaseaza la parter, in relatie
cu casa scarii, $i cu exteriorul. Vor fi ventilate natural. in zilele de colectare specificate
de firmele specializate, tomberoanele vor fi mutate in zona de supanta, astfel incat si
fie direct accesibile celor ce fac colectarea si nici nu blocheaza trecerea
autovehiculelor prin gang (l&time gang de 4,50m). Vor fi poziticnate prin grija
administratorului de bloc.

3.7. Protectia mediului.
TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR
SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076
din 08/07/2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru projecte si alfe activitati vitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor;

Aceasta documentatie creeaza cadrul pentru dezvoltari de LOCUINTE COLECTIVE $I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, reglementand indici de ocupare si sisteme de echipare
edilitard. Zona ce face obiectul acestui studiu are implicatii asupra circulatiilor de zona si
asupra cadrului construit direct invecinat. Efectul este local si nu duce la efecte masive asupra
mediului, prin dimensiunile si natura activitatii desfagurate.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza afte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele;

Implicatii asupra zonei pot deriva din modul de includere in PUG, RLU si zone protejate,
din viitoarea documentatie PUG Mun. Caransebes. Efectul este local, iar solutia are implicatii
asupra domeniului public, prin recomandari de modificiri de trotuare, piste de biciclete,
aliniamente, dar si prin nevoia ingroparii retelei de gaz metan.
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¢} relevanta planului sau programului in/pentru integrare consideratifior de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Din punct de vedere al relevantei planului pentru integrarea consideratiilor de mediu,
solutia dezvoltata aduce un punct benefic in modul de echipare edilitara prin folosirea energiilor
neconventionale. Totodata, se stabileste dezvoitarea zonelor verzi de aliniament, a pistelor de
biciclete la Str. Libertatii. Indicele de zon3 verde flocuitor, depageste norma de 2 mp/loc,
ajungénd la cca. 8mp/loc.

d} problemele de mediy relevante pentru plan sau program;

Din punct de vedere al agresivitatii asupra mediului, se poate spune c& obiectivul nu
are un efect semnificativ asupra zonei, datorit3 functiunii, a modului de amplasare gi a
masurilor impuse prin RLU de atenuare a efectelor negative posibile. Sursa cea mai probabila
de poluare e reprezentatd de camera de gunoi, cu rolul colectrii deseurilor si de modul de
gestionare a acesteia.

e} refevanta planului sau programuiui pentru implementarea legisiatiei nationale si comunitare
de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de
gospodarirea apelor).

Prin echiparea edilitara corespunzatoare, solutia ce se propune pentru aceastd
investitie, este conforma cu normelor europene actuale si cu strategiile de reducere a
peluantilor din atmosfera: economie prin utilizare de energie electrica din sursa proprie- I3mpi
fotovoltaice la iluminat exterior, LED la interior, surse de energie solard pentru producerea apei
calde.

2.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in
special, la;:

a) probabilitatea, durata, frecventa $i reversibilitatea efectelor.

Propunerile promovate prin documentatia de fatd produc nigte efecte ireversibile,
Terenul liber dispare, dar schimbarea se produce in sens pozitiv. Se creaza locuri de munci
in pericada construirii, iar apoi locuri de muncd in organizarea activitatilor comerciale si
servicii. Se mareste numarul de apartamente in zona centrald, iar densificarea nu depaseste
indici stabiliti prin RLU.

b) natura cumulativé a efectelor.

Efectele pe care programul propus le are asupra mediului nu sunt cumulative.
¢} natura transfrontariers a efectelor.

Nu se produc efecte transfrontaliere.

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);

Se asigura gradul de insorire a spatiilor de locuit nou create, cat siceaa vecinatailor,

prin pozitionare, distante de garda intre clidiri.

Se asigura spatii de igiena personala la fiecare apartament, sau spatii de birouri gj

comer,

Se asigurd iluminatul si ventilatia naturals a spatiitor de locuit, sau a anexelor.

&) marimea si spatialitatea efectelor {zona geografica si marimea populatiei potential afectate);

Propunerile documentatiei de urbanism se incadreaz3 in aria intravilanului, centru, $i
nu are cum sa afecteze populatia invecinata. Prin studii de insorire s-au stabilit distante minime
intre cladiri. Populatia nou cantonata in aria lotului, va fi maxim 63 locuitori
f) valoarea si vuinerabilitatea arealufui posibil a fi afectat, date de: Nu e cazul. Obiectivul se

situeaza in afara zonelor naturale protejate, sau obiectivele arheologice, in miezul localitatii

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu exist3 valori naturale

protejate pe lotul studiat. In schimb, intraga zona studiata se inciude intr-un ansamblu

urban protejat, cuprinzand mai multe cladiri si spatii de parc, protejate. Avizul Directiei
pentru Cultura stabileste ca necesars asistenta din partea personalului de specialitate
la efectuarea de sapaturi pentry fundatii.

(if) depasirea standardelor sau a valorilor limita de cafitate a mediului
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Noxe posibile pot fi datorate numai emisiilor de gaze de ardere ale centralelor termice,

sau a celor de esapament de la autovehicule din incintd. Se vor urmarii indicii acceptabili ai
fiecarui tip, prin monitorizari regulate.

{#ii} folosirea terenului in mod intensiv - indice zonal de ocupare maxim = POT 50%.
g} efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international.

Nu e cazul. Fiind amplasata in cadrul unei zone protejate construite, se vor urmari
conditiile de conformare, sau finisare din RLU aferent PUG Mun, Caransebes.

b o
o)

3.8. Obiective de utilitate publici
Nu se propun obiective de utilitate publica, cu exceptia drumului de incinta, care poate
fi trecut in domeniul public, cu o suprafata de 350 mp.

Se intervine asupra domeniului public din Strada Libertatii, pentru introducerea
pistelor de biciclete, latirea trotuarelor prin eliminarea unor parcari, mutarea statiei de
bus, ingroparea conductei aeriene de gaz metan, realizarea de aliniamente verzi ca
protectie a pietonilor fatd de carosabil. Sunt lucrari de larga perspectiva, ce pot fi
implementate ca urmare a unui studiu general de introducere a pistelor de biciclets pe
strazile municipiului. Prezentul PUZ face propuneri orientative, cu scopul rezervarii de
culoare de astfel de circulatii velo.

Lucrérile de echipare edilitar3 a incintei $i a celor 2 noi cladiri, presupun extinderi
de retele, cu acceptul furnizorilor de retea, $i apoi preluarea traseelor pana la puncte
de bransare. Lucrari de utilitate public pe lot:

Nr. | Tip lucrare | Responsabil | Domeniu public, |
‘_ | | investitie | sau firme ce preiau
1. | Semicarosabil de incinta | Investitor | Strazi ale orasului

2. | Semnalizare rutiera Investitor | Politia rutiers
| 3. | Retea alimentare cu apa Investitor | Aquacaras |
‘4. | Retea canalizare menajera, | Investitor | =
| | pluvialz | | | |
| 5. Retea gaz metan | Investitor Eon gaz ,
| 6. | Retea energie electrica Investitor | Enel ]
}j. Retea telefonie, cablu  Investitor  Telekom/Digi... |

8 Ingropare retea gaz metan din | Investitor | Eon gaz !

| front stradal in zona obiectivului |

Cap. 4. Concluzii. Misuri in continuare.

Se doregte crearea de noi spatii de locuit, in sistem de locuire colectiva, ceeace
va duce la densificarea zonei centrale. in primele etape, accesul auto rdmane tip
fundatura, urmand ca in etape ulterioare si poata fi conectat spre Str. Cpt.l. Temes,
prin achizitionare de noi terenuri, sau loturi construite.

Lucrarile din domeniul public raman la latitudinea Primariei Caransebes, sunt
recomandate, dar nu obligatorii. Propunerile din incinta Liceului ,,Dacia” sunt
orientative, gi rdman la latitudinea directiunii, a Consiliului Primariei Caransebes.

Lucrarile de echipare edilitard, accesibilitatea spre lot, sunt obligatorii. Se vor
realiza prin grija investitorului, iar pana la punctul de brangare vor intra in patrimonial
fiecarui furnizor de utilitati.

Dupa avizarea i aprobarea PUZ prin HCL Caransebes, propunerile de pe lotul
reglementat rdméan obligatorii.
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Urmeaza faza de realizare a constructilor propuse, autorizarea fiecirei
constructii aparte, In etape de timp diferite.

Valabilitatea PUZ este de 10 ani, timp in care iucririle propuse se pot incepe si
realiza. Dupa expirarea acestei perioade, daca nu au fost incepute lucrarile macar la
una din cladiri, PUZ isi pierde valabilitatea. Daca au fost incepute, dar s-a depasit
perioada de 10 ani, PUZ poate fi modificat prin noi reglementari datorate schimbarii
legislatiei, sau poate fi continuat ia forma initiala dac3 legile si normativele actuale ny
s-au inlocuit, modificat. Orice modificare esentiala (functionald, volumetrica,
accesibilitate, vecinatati...) din PUZ aprobat, duce dupa sine reluarea procedurilor de
avizare, aprobare, ca un PUZ nou.

Daca prin viitorul PUZCP apar noi restrictii, sau modificari esentiale in zona
detaliatd, prezentul PUZ se va subordona acelor reglementari. Cum PUZCP nu a fost
inca inceput, propunerile prezente pot fi anexate ia acesta, sau la PUG in lucru, daca
nu contravin in mod esential.

PLAN DE MASURI, EVALUARE ORIENTATIVAPrivind PUZ LOCUINTE Si
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CARANSEBES

Amplasament: intravilan Caransebes, Str. Libertatii nr.17
CF. 41787 Caransebes, S=1677 mp
* Beneficiar: Rustemaj Naim, Rustemaj Carmen, Haberfeller Alexander i
Haberfeller Hildegard
¢ Acliuni din fonduri private si Perioade estimate pentru realizarea investitiei:
1. Extinderea retelelor de apa, canal, energie electrica pe {rasee subterane,
pana la cele dous corpuri de cladire nou propuse, ingropare retea gaz metan
in Str. Liberttii si prelungirea spre amplasamente
Cost estimativ: 43,000 euro
Timp: 5 luni de zile
2. Amenajare platforma circulatii de incinta, trotuare si parcari S=595 mp
Cost estimativ: 15.360 euro (595x30 eu/mp)
3. Renovare, refunctionalizare, extindere cu 1 nivel, corp C1 (cladire existenta)
cu functiuni de birouri, spatii comerciale si auxiliare
SC =174 mp; SD =276 mp
Cost estimativ: 138.000 euro (276x500 eu/mp)
4. Construire corp C2 locuinte colective P+3, cu un spatiu comercial la parter
$=30/150 mp (cafenea, cofetarie, patiserie)
SC=208 mp; SD = 760 mp
Cost estimativ: 504.000 euro (760x600 eu/mp)
5. Construire corp C3 locuinte colective P+3 cu spatii parcare/garare la P
SC= 259 mp; SD= 936,6 mp
Cost estimativ: 561.780 eu (936,3x600 eu/mp)
6. Amenajare spatii verzi S=474 mp, imprejmuiri, plantsri pomi
Cost estimativ: 23000 eu
TOTAL CHELTUIELI: 1.285.140 euro
8. Vanzare sau inchiriere apartamente, inchiriere spatii comerciale, birouri i
alimentatie publica.
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PLAN DE ACTIUNE

LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEXE COMPLEMENTARE -CARANSEBES

|' Lucrare etapa |

' Subpuncte

| Responsabil

| Interventii pe Totul din
| proprietatea investitorului

- Demolare corp C1

partiala sau integral,

| pentru organizarea de

| santier

| Investitor-fonduri private_‘

- Construire tronson C2 si

|CS

|' - Construire corp C1

#lhvestitor—fonduri private

|' Investitor-fonduri private

| - Realizarea amenaijarilor

‘ exterioare

|' Investitor-fonduri private

| - Realizarea carosabilului
| i & parcarilor

' - Realizarea tuturor

prelungirilor de retele

subterane

‘ Investitor-fonduri private

investitor-fonduri private

| - Amenajari de spatii
| verzi, imprejmuiri

| Investitor-fonduri private

| - Operatiuni juridice

‘ Trecere in domeniul
public a strazii, cedarea

catre factori responsabili a |

| utilitatilor comune

| Interventii in domeniul

| public

| - Mutare statie bus

| - piste de biciclete

Municipiul Caransebes- |

| fonduri buget local, sau
| fonduri structurale

- Ingropare retea gaz
metan Str. Libertatii

Delgaz- fonduri proprii i
fonduri private ale
investitorului

Intocmit: arh. Adina Bogcicai
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PLAN DE ACTIUNE

Lucrare etapa |

| Subpuncte

| Responsabil

Interventii pe lotul
din proprietatea
investitorului

. - Demolare corp C1
partiala sau integral,

| pentru organizarea de

| santier

| Investitor-fonduri
| private

E Construire tronson C2
' 8iC3

Investitor-fonduri
| private

]V- Construire corp C1

| Investitor-fonduri
| private

- Realizarea
| amenajarilor extericare

| Investitor-fonduri

|| private

I =
- Realizarea
carosabilului si a
| parcarilor

Investitor-fonduri
‘ private

' - Realizarea tuturor

| Investitor-fonduri |

- prelungirilor de retele | private
subterane

1 I =
- Amenajari de spatii | investitor-fonduri
verzi, imprejmuiri | private

| - Operatiuni juridice

| Cedarea cdtre factori |

responsabili a

utilitatilor comune

rlnterventii in
| domeniul public

| - Mutare statie bus

- piste de biciclete

Municipiul

| Caransebes-fonduri

' buget local, sau

‘ fonduri structurale

- Ingropare refea gaz
| metan Str. Libertatii

Deigaz- fonduri
proprii $i fonduri
| private ale

| investitorului
|

|
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ADINA BOCICAI  LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEXE COMPLEMENTARE -CARANSEBES

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent PUZ

Denumire proiect: PUZ LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
COMPLEXE
Amplasament: CARANSEBES —UTR 1 zona central,

Ansamblu urbanistic protejat CS-ll-a-B-11058
Str. Libertétii nr.17
Beneficiar: Rustemaj Naim, Rustemaj Carmen, Haberfeller Alexander
si Haberfeller Hildegard,
prin representant Naim RUSTEMA.J
Proiectant: B.1.A. Adina Bocicai PR.980/2021

Rolul RLU aferent studiului PUZ este de a stabili cadrul legal al constructiilor
viitoare din zona analizats - de a preintampina discomfortul dintre zone construite Si
echipamente tehnologice, utilitati, de a limita conflictele dintre vecinatiti. Se stabilesc
conditii minime de conformare, volumetrie, indici de ocupare, materiale de constructie
recomandate, pozitia si modul de rezolvare a echipérii edilitare pe zond, circulatii
pietonale, carosabile, interventii in domeniul public, cat si regimul juridic al terenurilor.
Ele se conformeaza regulamentului iocal de urbanism aferent PUG aprobat,
se suplimenteaza cu norme specifice pentru obiectivyl propus, ansambluri i
cladiri protejate, si se vor anexa Ia Regulamentul PUG.

RLU se constituie in piess de detaliere a propunerilor din planseie de PUZ,
stabileste reguli generale de construire, interventie in sit, echipare edilitara,
rezervari cu interdictii de construire. O dati aprobat devine pies3d act de
autoritate a administratiei publice locale $i orice interventie se va face tinand
cont de prevederile prezente, &n baza cirora se pot autorizatii de construire.
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RLU constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba de catre Consiliul MUNICIPIULY! CARANSEBES, pe baza avizelor
eliberate de factorii interesati in conformitate cu Legea 50/1991.

Aplicarea prevederilor prezentului RLU trebuie $& asigure corelarea
intereselor investitorilor cu cele ale colectivitaii, protectia proprietatii private ti

apararea interesuiui public.

Modificarea Planului Urbanistic Zonal, implicit RLU, se face numai cu

respectarea filierei de avizare, aprobare pe care a urmat-o documentatia initiala.

Valabilitatea PUZ gi RLU este de minim 10 ani, daca nu apar documentatii
de ordin superior care sa-| modifice, sau se schimba esential functiunea,

indicatorii propusi.

o Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ- indicative GM -01-2000,
aprobat cu ordinal MLPAT 176/N 16.08.2000

o Ghid pt elaborarea RLU- indicative GM-007-2000 aprobat ptin ordin MLPAT 21/N/2000

o Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului, cu modificirile $i
completarile ulterioare

o Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare

o Legea locuintei 114/1996, actualizats

o OMS 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena a recomandarilor privind modul de
viata al populatiei, actualizat prin O 994/2018

o RGU aprobat prin HG 525/1996, republicat

o PATN cu secliunile aferente

o Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor $i unele masuri pentry
realizarea locuintelor, republicata, actualizats

o Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, actualizata:;
o Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994, republicata,
actualizata;

Legea cadastrului imobiliar $i publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, actualizata;

Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995, republicata, actualizata;

Legea nr. 107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare:

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si

completarile ulterioare:;

Legea nr. 481/2004 privind protectia civild, republicata, actualizata;

o Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 198/2015 pentru aprobarea OG nr.
43/1997;

Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica;

o Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului i al ministrului Lucrrilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru
aprobarea proceduritor de promovare a documentatiilor si de emiterea acordului de
mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.

o Cadul civil din 2009, actualizat

C Q0 0

o
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LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEXE COMPLEMENTARE -CARANSEBES

Prezentul PUZ apare ca urmare a eliberdrii CU nr 74/02.04.2021 de citre Directia
pentru urbanism si amenajarea teritoriului 3 Municipiului Caransebes si a Avizului de
oportunitate nr. 14186/07.07.2021 al Primariei Municipiului Caransebes,

Regulamentul Local de Urbanism adauga la prevederile Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.G. in curs de elaborare - orasul Caransebes cu prevederile
specifice zonei studiate, care face parte din intravilanul orasului Caransebes.

RLU aferent studiului PUZ se aplica pentru actiunile de implementare ale
obiectivelor specificate prin prezentul PUZ pe lot CF 41787. Se fac referiri la terenuri
din domeniu! public, sau la trasee de echipare edilitara zonala, se elaboreaza conditii
obligatorii pe terenurile implicate direct si propuneri orientative pentru loturile riverane,
sau domeniul public municipal.

Acest PUZ se aplica pe teren din domeniui privat al persoanelor fizice si juridice,
cét si domeniul public al Mun. Caransebes si se prevad lucrar de interventie th raza
afectatd. Suprafata analizats cuprinde mai mulie loturi si circulatii limitrofe, care
determina conditii pentru terenul direct reglementat.

Suprafata direct reglementata este cuprinsa pe CF 41787 Caransebes,
intravilan, suplimentata de circulatii limitrofe lotului,

Zonificarea functional a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
propuse, de interactiunea cu fronturi aflate in Ansamblul urbanistic protejat,

Zonificarea functionala propusa:

ZONA 1. Zona de functiuni comerciale, administrative, culturale, invatamant
Include - corp C1 din terenui de dezvoltare

ZONA 2 Zona de locuinte colective gi spatiu liber la parter, regim maxim de Tnditime
P+3-Corp C2 i C3, zone de locuinte individuale cu regim mic de indlfime
si functiuni complmentare.

IIl. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

I.1. Reguli cu privire Ia pastrarea integrititii mediului natural
I1.1.1. Terenuri libere in intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile libere este permisa pentru toate tipurile de
constructii $i amenajéri specifice localitatilor, cu respectarea normelor stabilite din prezentut
regulament.

Terenurile agricole, sau curtj virane, din zona studiata 1si schimba functiunea conform
plansei de zonificare si se supun prevederilor art. 4 din R.G.U.

Articolul 4 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor (RGU)
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre

destinatia constructiei si functiunea dominants a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
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urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizats de tesut urban
si conformare spatial3 proprie.

(2) Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii

sunt prevazute in detalieri ale zonelor functionale ale prezentuuil regulament.

- Destinatia terenurilor reprezinta, Tnh sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a
acestora, conform functiunii previzute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

- Functiunile urbane reprezints activitdti umane specifice care se desfasoara intr-o localitate,
intr-o anumita perioada de timp, localizate teritorial $i definite de indicatori spatiali si indicatori
de functionare,

- Tesutul urban reprezinta structura unei zone, teritoriu sau localitate constituita in timp, cu
particularitati ce tin de functiunea specifics dominants, traditia culturals, conditiile de mediu, si
care e definitd de configuratia parcelelor $i a tramei stradale, distributia spatiilor publice si a
spatiilor private, volumetrie si modalitati de ocupare a parcelelor de constructii etc,

- Prin documentatiile de urbanism $i amenajarea teritoriului se stabilesc la nivelul unui teritoriu
sau localitéti zonele functionale omogene, precum si functiunile dominante si complementare
ale acestora, admisibile sau propuse. De asemenea, se reglementeaza modalititile de
construire la nivelul fiecdrei zone functionale si se stabilesc masurile de eliminare a
disfunctionalitatilor (diminuarea sau eliminarea factorilor de risc, de poluare, protectia zonelor
si cladirilor valoroase etc.).

- ldentificarea compatibilitatii dintre destinatia constructiei propuse (inclusiv terenul aferent) si
functiunea dominanta a zonei in care urmeazi a fi amplasata se face, in situatia autorizarii
directe pe baza prezentului Reguiament prin analiza raportului intre constructia propusa si
structura functionald a zonei aferente.

- Integrarea in zon3i a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atat a regulilor
de bazd privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si conformarea
constructiilor, in acord cu destinatia acestora. in acest sens, trebuie mentionate constructiile

noi din zonele protejate care, des; pot fi compatibile functional cu acestea, nu pot fi autorizate
decét in conditile cuprinse in prezentul RLU.

- Se admite ¢f. RGU anexa 1, amplasarea in interiorul zonei rezidentiale sau a altor zone
urbane, a unor functiuni asemenea, sau complementare.
Tipuri de utilizari admise n tesutu! urban analizat:

Constructii adminjstrative Amplasarea sediilor de birouri se face atét in Zona centrala cat si in
celelalte zone cu activitati urbane, n functie de necesititile specifice flecarui tip de activitate.
Se admit birouri de banci-finante, avocatura, notariale, meserii liberale, aitele asemenea,

Constructii comerciale Unitatile de comert alimentar de folosint3 zilnica se pot amplasa siin
interiorul zonelor rezidentiale (ca functiune complementars). Unitatile de alimentatie publica
amplasate in zonele rezidentiale vor avea inscrise in autorizatia de functionare conditii care
sa asigure protectia acusticd, limitarea emisilor de gaze si mirosuri, a zonei limitrofe
rezidentiale. Se admit spatii de vanzare panificatie, lactate, mezeluri, sucuri, dulciuri,
maruntiguri, textile, pieldrie, marfuri industriale mici, manufactura-croitorie. Nu se admit spatii
de producere a acestor marfuri sau produse alimentare, nu se admite vanzarea de alcool si
tigari in zona.

Constructii culturale, agrement. Constructiile pentru agrement (Cluburi, sali jocuri, sali de
reuniune, evenimente etc.) vor fi amplasate doar in zona externa a incintei analizate,
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LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEXE COMPLEMENTARE -CARANSEBES
Construetii pentry Invé{dmant — se admit doar in Zona 1, iar in Zona 2 se admit doar spatii de
gradinite private, cu program normal, atunci cand pot oferi conditile stabilite prin norme
specifice.

Constructii pentru sanétate- se admit in Zona 2 doar cabinete medicale, cabinete
stomatologice la parter de bloc, atunci cand se incadreaz in norme specifice. Nu se admit
cabinete veterinare.

1.2, Zone construite protejate

In zona studiata exista un regim de protecfie pentru Ansamblul urban I, cod C8-ll-a-B-
11058. In vis-a-vis de amplasament sunt o serie de obiective protejate: Liceul Traian Doda i
cladirea Postei.

Autorizarea lucrariior de construire va {ine seama de RLU aferent zonelor protejate din
cadrul PUG Municipiul Caransebes. Documentatia se supune avizarii de catre Directia pentru
Cultura CS.

La executarea sapaturilor cum ar fi fundatii noi, se vor sesiza factorii responsabili de
diagnosticarea unor eventyale urme arheologige-asistents de santier (artefacte, oseminte. )

{1.3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apdrarea interesului public
Autorizarea executarii constructiilor Th zonele expuse (a riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute $i de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, ap3, canalizare, cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructurs

Delimitarea zonelor de servitute si de protectie se va face tinénd cont si de conditiile
de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor.

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere, vor tine seama de
prevederile H.G. 36/1996 administrarea drumurilor publice; Ordonanta 4371997 republicata
avizand regimul juridic al drumuriior, precum si de conditile de amplasare fatd de drumurile
publice prevazute in art. 18 din R.G.U.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in cazul drumurilor se emite n temeiul ORD.
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucriri in zona drumurilor publice si in
vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie s3
obtind avizul organelor publice specializate.

Amplasarea constructiilor noi cu functiuni de locuire se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii fata de drumul pPubiic, functie de intensitatea traficului $i categoria

Lucrarile de utilitate publicd s-au previzut in plansa 5. Plan proprietatea asupra
terenurilor din prezentul Plan Urbanistic Zonal. Sunt indicate Zonele in care urmeaza a
fi cedate arii pentru circulatii cat.alV-a,

Proprietatea asupra reteleor tehnico-edilitare respecta art.29 din RGU. PI. 4Echipare
edilitara.

I.4. Reguli de amplasare $i retrageri minime obligatorii.

Igiena si confortul urban se realizeazé prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, cat si prin evitarea amplasdrii la distante necorespunzatoare a constructiilor unele in
raport cu altele.

Autorizarea executrii constructiilor se face in conditile respectarii art.17 din RGU -
anexa 3. Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinu! nr. 119/2014, actualizat prin Ordinul
nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiens $i a recomandarilor privind mediu de viata
al populatiei.
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Conditile de amplasare a constructilor cu functiunea de locuire fata de drumurile

publice se stabilesc respectand prevederile RGU corelat cu prevederile HG 36/1 096 -
administrarea drumurilor publice: ordonanta 43/1997 - republicata avizand regimul juridic al
drumurilor,

in cadrul spatiilor din domeniul public al Mun. Caransebes - grupa circulatiilor pietonale
si rutiere se admit lucrari de echipare tehnico-edflitara, spatii verzi de aliniament, signalistica.

ALINIAMENTUL este limita dintre domeniul public si domeniul privat, Gabaritul maxim
al cladirilor din front nu va depasi aliniamentul in front stradal existent. Acolo unde exist3
diferente de cote intre cladirile Invecinate, se vor opera cedéri spre domeniul public daca este
cazul.

lesirile din gabarit admise, sunt cornige ale fnvelitorii, dar nu mai mult de 1,00m,
baicoane la etajul 1 dar nu mai mult de 1,20m, straturi de izolare termici $i ancadramente,
profile,sau o treapta acces spre spatii comerciale, dar nu mai mult de 15em.

Talpile fundatiilor pot iesi din aliniament cu maxim 15 om, atunci cand nu exist3 alte
fundatii invecinate, caz in care se alipesc, cu rost tasare de 5-10cm.

Terase sunt permis numai pe terenul curtilor, gradinilor, sau peste placa ultimului nivel.
Se admit terase spre front stradal, numai in conditiile retragerilor de la aliniament la nivel
parter. Terasele descoperite nu intra in caicuiul SC, dar terase acoperite cu structurs durabila,
se iau in calculul suprafetei construite.

Se admit marchize, estetice, ce pot iegi peste trotuar cu maxim 1 ,5m, iar inditimea lor
minima este peste 2,50m. Marchizele, umbrarele, nu pot fi fixate in pardoseala trotuarelor

Modul de amplasare a constructiilor in raport cu iimiitele dintre parcele, poate fi;
- Insiruit
- Cuplat

- lzolat.
Spre fronturi stradale se va urmari formarea unui sistem construit continuu, sustinut fie de

cladiri insiruite, cu acces auto piin supoarta, fie cuplate, sau izolate, dar cu fmprejmuiri
durabile, tratate similar corpulut de cladire.

Fatd de vecinatiti se vor urmari distante de gard3 de minim 5cm, atunci cand exista
calcane, sau 2,0m atunci cand sunt practicate goluri de vedere, balcoane.

I1.5. Reguli privind accesele obligatorit.

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezintd o conditie majoré de configurare, amplasarea i autorizarea
acestora. Autorizarea executirii constructiilor se va face cu respectarea prevederilor art. 25-
RGU.

Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel.
Autorizarea executarii constructillor si amenajérilor de orice fel este permisa in conditiile
respectarii prevederilor art. 26 -RGU si a NP 051. privind accesul neingradit al persoanelor cu
disabilitagi,

Pentru executarea de lucrari in partea carosabild se vor obtine in prealabil avizele
necesare. Cererile de avizare trebuie s fie insofite de documentatii privind natura lucrarilor,
semnalizarea rutiera de avertizare, rutele de ocolire in cazu! blocarii totale a arterei rutiere,
termenu! de executie al lucrarii, termenul de refacere a imbracamintii drumuiui.

Dimensionarea noi strizi se face pentru catrgoria a |V-a de circulatie rutiers- strada de
deservire locald, cu profil minim de 3,50m Iatime. Pavajul strizii gl al trotuarului de incinta va fi
la cotd unic3, se va marca doar prin diferente de culoare, sau forma&, pentru a putea fi folosit
de mijloacele de interventie.

Accesul prin supoarts necesar mijloacelor de interventie in caz de urgenta, va avea un
gabarit de 3,80m latime si 4,20m inaltime, libers, cand suprafata lotului e mai mare de 600mp.
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in dreptul acceselor prin supoarta, spre curtile din frontul principal ael Strazii Libertatii,
se vor prevede trotuare cu bordur tesit3, avand o latime de minim 3,50m (similar accesului
mijloacelor de interventie) si signalistica rutiera adecvata.
La Strada Libertatii este recomandata formarea de piste de circulatie velo, cu un gabarit
de minim 90cm, pentru un sens.

lI.6. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

Autorizarea de noi constructii in zona PUZ, se face doar daca sunt prevazute racorduri gi
brangamente la reteaua de distributie din sistem urban.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice aparfin domeniuiui public,
national sau local, dupa caz. Se impune conditia trecerii in proprietatea publicid asupra
retelelor edilitare noi realizate, indiferent de finantator, de la strada Libertatii pana la cutiile de
bransare ale cladirilor propuse.

Lucrarile de echipare a clidirilor (apa, canal, termoficare, gaze naturale, T.V. cabluy,
alimentare cu energie electrica, telefonie, gaze, etc) se vor proiecta si executa evitand traseele
aparente, fiind de reguld ingropate. Se admit in cazuni foarte bine justificate, In mod
exceptional, pentru zona protejatd, pozarea supraterana a retelelor de echipare a cladirilor,
Mascata de braie, comise, din tencuiaia.

Firidele de bransament vor fi inzidite, fiind evitats amplasarea lor pe fatadele principale
ale cladirilor, Se recomanda montarea in zona suportilor, sau a imprejmuirilor, sub form3
estetica

Orice amenajare, sau constructie in curli interioare, va asigura scurgerea apelor
pluviale spre lotul propriu, gi apoi spre canalizarea pluviala a orasului.

Traseul retelei de gaz metan, situat3 suprateran spre Str. Libertatii, va fi ingropata sub
trotuar, cel putin in dreptul cladirii nou propuse.

Costul lucrarilor edilitare, inclusiv racordurile, cade in sarcina dezvoltatoruiui.

I.7. Reguli cu privire la forma $i dimensiunea parcelelor

Se admit constructii pe curli interioare, care dep3sesc 600mp.

Se admit operatii cadastrale, de unificare, sau dezmembrare parcele. Lotul minim construibil,
in cazul unor divizari de parcele existente, va fi de 400mp, si sunt indeplinite conditiile de
accesibilitate ia drumuri publice, exists posibilitatea racordarii la refele tehnico-edilitare din
sistem urban.

I.8. Reguli cu privire la parcaje, garaje, spatii verzi gi imprejmuiri

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea,
respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite pericade de timp. Autorizarea
executdrii constructiilor se emite in conformitate cu prevederile art. 33 R.G.U,

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se
emite numai daca existd posibilitatea realizzrii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determina conform ,Normativului pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitati urbane (P 132-93)" aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 17/N
din 1993, in functie de destinatia zonei si constructiilor. Suprafetele minimale ale parcajelor
sunt prezentate la detalierile prezentului articol.

Pentru constructiile existente, in vederea respectarit normelor minimale, administratia
publics locala poate s3 dispuna proprietarilor/asociatiilor de proprietari studii 8i proiecte privind
restructurarea curtilor interioare, cu respectarea tuturor normelor urbanistice necesare
destinatiei actuale ale constructiilor existente. Studiile vor fi coroborate cu reglementarile

sistemului public de parcare, sau cu necesarui spatiilor nou create, daca raman in sector privat,
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La toate tipurile de constructii sau transformiri de functiuni va trebui sa se realizeze

suprafetele necesare de stationari (parcaje), caracteristice fiecarei functiuni. La determinarea
numarului locurilor de parcare se vor respecta normele din HGR 525 actualizat.

Se admit spatii de parcare/garare la partere libere ale constructiilor propuse.

Se interzice stationarea, parcarea autoturismelor in supoarta cladirii nou propuse, sau
pe trotuare, piste de bicicleta.

Orice ramp4 de acces auto, sau pietonald, se va realiza in interiorul lotului propriu.

Se recomandd realizarea de alei semicarosabile, pietonale, cu fmbracaminti
permeabile.
Locul de parcare minim va fi de 2,4x5,0m.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiend si
protectia mediului. Se va tine cont de destinafia parcelei, de indicele de spatiu verde minim
specific zonei functionale. Plantarea de noi arbori $i arbusti din domeniul public, sau privat, nu
vor afecta vizibilitatea spre monumentele istorice. In incinte, pomii nou plantati se vor poza la
minim 60cm de limita de proprietate, sau se va urmiri ca radéacinile s3 nu afecteze fundatii,ale
cladirilor existente, sau imprejmuirile. Distanta dintre arbori nou plantati va fi de minim 5.00m.

Indicii de zona verde se diferentiaza dupa functiunea dominant a parcelei;

- 25% pentru zona de locuinte individuale, sau colective
- 30% pentru spatii de inatdmant
- 5% pentru spatii comerciale

imprejmuirile noi se 8upun procedurii de autorizare a construiri si se vor corela ca si
aspect cu corpul de clédire din in imediata vecinatate.

Indltimea maxima a imprejmuirilor laterale sau la fund de lot, nou propuse, va fi de 2.20 m.
imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2.20 m inaitime si vor fi de tip opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

O imprejmuire noua intre 2 proprietati poate fi realizata astfel, in functie de pozitia pe limite
de lot:

- Pe axul limitei de proprietate, atunci cand se realizeaz in comun cu cei doi proprietari,
sau cu acceptul scris al vecinului, daca acesta nu participa la cheltuieli. Partile zidite vor fi
acoperite cu piatrd sau tigld, astfel incat apele si se scurga spre cel care a initiat
construirea.

- Lalimita interioar a lotului, atunci cand nu exista un accept al vecinului. Imprejmuirea nu
poate fi retrasa de la limitele cadastrale, decat maxim 5 cm. Se va urméri ca talpa fundatiei
s nu depageasc linia virtuald a proprietatii. $i ih acest caz, acoperirea se va face la parti
zidite cu un sistem ce asigura scurgerea apelor spre cel ce a initiat construirea.

Indicatori specifici pe lot:

- POTmaxim........................... 45%

- CUTmaxim  _...................... 1,2

- Regim maxim de tnaltime...... .. P+3E

- Suprafafd verde minim........... . 25%

- Numar maxim apartamente....... 21

- Numar maxim locuitori............. 60
Indicatori specifici in zona studiata:

- POTmaxim........................... 50%

- CUTmaxim............................. .10

- Regim maxim de Tnaltime ............ S+P+3

- Suprafatd minima spatii verzi.. ... . 5% zone comerciale, sau 25%

unitati de Invatamant
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lll. REGULI PRIVIND ZONELE FUNCTIONALE

ZONA DE FUNCTIUNI COMERCIALE, ADMINISTRATIVE, CULTURALE,
INVATAMANT

- Frontul principal, orientat spre Strada Libertatii, este dedicat activitafilor comerciale,
servicii, birouri administrative, culturale, alimentatie publica. Nu se intervine asupra
Liceului ,,Dacia”, dar se recomanda captusirea termica si utilizarea de unititi de
producer a energiilor neconventionale. Cladirea alaturata cu functiuni de birouri se
mentine neschimbata. Cladirea de colt cu Str. Cpt.]. Temes se recomanda a se ridica
cu minim 1 nivel, a se completa frontul intrerupt de poarta, in sistem de construire
ingiruit,

- La cladirea de pe lotul reglementat se propun spatii comerciale, sau culturale la
parter si birouri la eta;.

Servituti impuse de modernizarea domeniului public din zona studiatd- Str. Libertatii
sunt de perspectiva: mutare statie bus, largirea trotuarului prin eliminarea unor
parcari in lungul strézii Libertatii, amenajre pista de biciclete. Palansa de detaliere-
Profil Transversal.

Deplasarea pietonala si velo, trebuie tratata cu prioritate fata de cea rutiera.

Spatiile verzi de aliniament se vor constitui ca bariera de protectie a pietonilor fata de
circulatia rutiera.

Orice reglementare a spatiului public se va face in baza unor proiecte de detaliere,
raportat la fesutul urban adiacent.

Toate traseele de retele edilitare existente, mai ales ¢& zona este inclusd intr-un
ansamblu urban protejat, se vor muta in subteran, printr-un proiect cormun al tuturor
detinatorilor de retea. Nu se admit retele montate pe fatadele ciadirilor din frontul
protejat, doar mascate in cazuri strict necesare.

Birouri, spatii comerciale, in cladirea existentd C1, extinsd pe verticald si
modernizata P+1E. Functiunile administrative au fost enumerate la cap.|l art.4
Spatii pentru activitati culturale- expozitii arta, foto, showroom s.a.

Spatii alimentatie publica de tip cofetérie, patiserie, sau cafenea, la parterul cladirii.
Vor fi de mica capacitate, SU cca. 50-70mp, cca. 15 locuri la mese.

Spatii comerciale: alimentare de folosintad zilnicd, marfuri industriale de mici
dimensiuni ¢e nu presupun un transport cu mijloace de transport mare.

spatii anexa necesare functiondrii birourilor, si a spatiilor de alimentatie publica-
zona pentru igiena personalului, grup sanitar pentru public,

Gréadinita PN de mica capacitate, in sistem privat

Constructii si amenajari edilitare
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- Amenajari rutiere — subpoartd acces curte, cu gabarit de 3,80x4,20m, sistem de
dirijare a fluxurilor de intrare si iesire spre Str. Libertatii, sistem de semnalizare
rutierd pe artera principala.
- Spalii verzi amenajate in incinta, joase si pomi pe limita de proprietate, sau
aliniamente stradale.

- Locuire, invatdmant, administratie, comert, alimentatie publica, servicii.

- Echipamente edilitare - numai in subteranul spatiului public

- Spatiile comerciale vor avea zona de depozitare spre curte, si nu la front stradal

- Zone de colectare a deseurilor, sau a ambalajelor, se vor include in cladirile
propuse, in camera specifica, ventilate, cu colectare selectivd pe cel putin 3
fractii.

- Spatiile comerciale sa nu produca poluare fonica, vizuala, olfactiva

- Spatii de alimentatie publicd admise sunt limitative: cofetarie, patiserie, cafenea-
unde nu se servesc bauturi alcoolice, sau se comercializeaza tigari, zona fiind
situata la sub 100m fata de unitati de invatamant.

- Cladiri existente in zona studiatd, cu alte functiuni decat cele specificate, pot
functiona in continuare pana la solicitarea de modernizare/ extindere/
refunctionalizare, sau modificarea situatiei juridice a proprietétilor.

- Functiuni industriale, de mica productie, baze de transport, depozite, sau unitti
comerciale/servicii care aduc un aflux mare de autoturisme si mijloace de
transport,

- constructii si activitati ce pot potenta efectele nocive asupra sanatétii populatiei

- constructii ce depasesc indicii maximali admisi pe lot

- depozite en gross, depozite materiale reciclabile, sau materiale de constructii

- garaje individuale n cladiri provizorii, sau permanente, din material nedurabile

- constructii agrozootehnice, indiferent de capacitatea numarului de capete de
animale,

- Bucatarii de restaurant, patiserii, pizzerii cu zone de productie/preparare, ce nu
pot gestiona in mod adecvat evacuarea de gaze, mirosuri, fatd de zone
rezidentiale

Prin prezentul PUZ nu se intervine asupra sistemului parcelar existent.
-Se admit dezmembréri daca lotul minim rezultat ramane peste 400mp
-Se admit comasari de parcele in vederea extinderilor functionale, sau a circulatiilor

de deservire.
- Se admit operatiuni cadastrale si notariale necesare in vederea asigurérii

functiunilor gi a indicilor stabiliti prin PUZ.
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Modul de amplasare pe lot este dictat de conditii de iluminare, orientare fata de
punctele cardinale, fond construit existent in vecinatate si conditii de acces, deschidere
spre axe de circulatie majord, mod de interventie dictate de siguranfa cladirilor, cat si
conditii compozitionale propuse:

- aliniamente principale

- ainiamente laterale si la dos de lot

- posibilitali de dezvoltare in viitor a circulatiilor spre terenuri vecine,

- respectarea regulilor dictate de incadrarea in ansamblu urbanistic protejat

- regim de indltime limitat in front stradal la nivel P +1 E

- Asigurarea conditiilor de vizibilitate dinspre cladiri propuse si vecinatati, in

temeiul Codului civil, distantd minima fata de limite de lot propusa pentru
fatade cu goluri - 3,00m.

- Asigurarea insoririi cladirilor vecine prin ridicarea unor constructii cu regim

mediu de inaltime, conform OMS 119-2014.

- In front stradal se impune un sistem de construire insiruit, pastrand aliniamentul
existent.

- Acolo unde exista diferente de aliniere, rezalidurile, sau calcanele, vor fi tratate in
concordanta cu fatada principala.

- Prin RLU Mun. Caransebes, se admit iesiri spre domeniul public de maxim 15 ¢cm,
pentru ancadramente, braie decorative, sau captusiri termice. Exceptie fac cornisele
care pot avansa 60cm.

- Se admit balcoane peste domeniul public reprezentat de trotuare, dar numai daca
se asigurad un gabarit de trecere de 3,50m fata de cota trotuarului.

- Firmele care ies transversal peste trotuar nu pot depasi 0,90¢m peste latimea
trotuarului. Se vor amplasa atfel incat trecerea libera a pietonilor sa nu fie stanjenit
de elemental firmei sau a celor de sustinere.

- Se admit firme luminoase, sau neluminoase, in planul cladirii, dar subordonate
compoziiei fatadei, peste goluri de usi, sau vitrine. Se va urmari alinierea lor ca
inalfime, dimensiune, fatd de alte firme existente. Cele luminoase vor fi pozitionate
astfel incat sd nu stanjeneascé zona rezidentiald, sau circulatia rutierd. Se vor evita
la firmele luminoase culori care concureaza cu semnalizarea rutierd prin stopuri.

- Se interzice iesirea cu trepte sau rampe spre domeniul public. Prima treapta poate
fi evazaté cu maxim 15¢m fata de planul cladirii.

- Orice noua constructie, sau prin renovarea unei cladiri existente, nu se pot obtura
unghiuri de vedere spre obiectivele protejate situate in zona invecinata.

- Pentru sistermul de construire ngiruit, se admit alipiri de cladiri caican- calcan, cu
conditia asigurarii stabilitatii si neafectarea fundatiilor vecine existente. Rostul dintre
cladiri se va etanga elastic, si se va trata la fatada in ton unitar cu restul fatadei
propuse. La nivel acoperig sau terasa, se va urmari asigurarea etanseitatii rostului.

- Cladirile alipite de limita de proprietate pot avea fundatii asimetrice, astfel ncat
elementele de Inchidere spre limita lateral s ajungi la fila proprietatii.

- Cladirile din sistemul Tnsiruit de construire, vor avea asigurata scurgerea apelor
pluviale pe lotul propriu, de pe sarpanta sau terasa, sau spre canalizarea oragului.
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- Se admit doar goluri de ventilare spre lotul vecin, prin rosturi, sau curti de lumina,
atunci cand distanta dintre ferestre si limita de proprietate este sub 3,00m, sau se
lipesc la calcan. Distanta minima fata de limitele laterale va fi dictata si de regimul de
inditime $i conditia de insorire egala cu H/2 a cladirii celei mai inalte, sau egald cu H
fata de unitatile de invatamant.

- Balcoanele care ies la mai putin de 2,0m fatd de limita de proprietate, vor fi inchise
cu traforuri, sau ecrane translucide, opace, care sa nu permit vederea directsd sau
pieziga spre curtile vecine.

- Se admit cuplari ale cladirifor din front cu alte corpuri de cladire situate n incinta.

- Se va urmari orientarea fat% de punctele cardinale conform OMS 119/2014,

- Se va urmari mentinerea insoririi minime a spatiilor de locuit, cf. acelasi ordin.

- Se vor respecta distante intre corpuri de cladire de % din inaltimea la cornig3 a celei
mai inalte cladiri, in sistem izolat.

- Orice constructie va avea in mod obligatoriu acces spre drumurile pubiice.

- Se recomanda utilizarea in incinte de suprafete permeabile, care s& absoarba apele
meteorice de suprafaia.

- Se va asigura securitatea circulatiei auto dinspre incinta spre drumul public, prin
bariere, semaforizare, semnalizare rutiers, in funciie de solutia dictata de
administratorul drumului.

- Se va asigura accesul permanent deschis, sau cu posibilitate dirijats de deschidere
spre incinte, pentru mijloace de interventie in caz de urgenta: pompieri, salvare, dar
$i pentru evacuarea degeurilor.

- se vor asigura conditii de accesibilitate pentru persoane cu dizabilitati spre incinta,
sau spatii comerciale, alimentatie publica.

- Orarul de aprovizionare a spatiilor comerciale, sau alimentatie publici se va stabili
numai diurn, cand nu deranjeaza vecinatatile rezidentiale si cand traficul major nu
este suprasoiicitat.

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normative in vigoare, in functie de
ocupatia spatiilor gi vizitatori estimat;.

- La functiuni cumulate diferite, numarul necesarului de parcari, se cumuleaza.

- Nu se admite stationarea autovehiculelor de orice fel in zona de supoarta.

- Conform avizuiui de oportunitate, se admite un regim de fnéltime maxim de P+1E
la corpul dinspre strada si P+3E in incint3.

- Inaltimea unui parter comercial va fi de minim 3,50m.

- Intre cladiri alaturate, cuplate, se impune respectarea aliniamentelor de soclu, braie,
cornige, firme, tipologii de goluri.

- Prin HG 525/1996, se stabileste ca aspectul exterior sa oglindeasca functiunea Si
sa nu contravina caracterului zonei de implantare,
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- Cladirile din ansamblul urbanistic protejat vor fi acoperite spre strada cu sarpante
cu unghiuri cuprinse intr 30°%- 429 si invelitori ceramice.
- La renovari, refunctionalizari de clidiri din ansamblul urban protejat se vor utiliza
materiale de finisaj traditionale din tencuieli (posibil peste captusiri termice), tdmplarii
de lemn, sau cele care imitd lemnul natural, o gaméa coloristica retinuta. Accentele
color nu pot depasi 10% din suprafata fatadei.
- La constructii noi se vor utiliza procedee de construire si tratamente de fatada
moderne, care s& ateste perioada construirii, dar care s& nu intre in concurenta cu
cladirile protejate. Nu se recomand& copierea mimetica a fatadelor cladirilor
protejate.
- Raportul plin-gol, si alura golurilor va fi in concordanta cu caracterul zonei si cu RLU
zone protejate aferent PUG Caransebes.

I

- Conformarea cladirilor existente si propuse trebuie s3 asigure racordarea de retele
subterane si aeriene, spre cele stradale din domeniul public.

- Nu se admit pe fatade din frontul protejat trasee de refele aeriene, sau echipamente
de ventilare, coguri de evacuare gaze de la CT. Cutiile de brangare la diferite utilitati
se vor ingloba in nige ale cladirilor, sau pe peretii subportiilor.

- In cazuri izolate, atunci cand nu exists stalpi de iluminat public, se admit trasee de
retele aeriene pe fatade, dar ingropate in slizuri in tencuiald, sau sub un brau evazat.
- Se vor organiza platforme de colectare selectiva a deseurilor, dar numai in interiorul
incintei, accesibile firmei colectoare (loc propus de preluare- in supoarta).

- Pentru zona | functionald, spatiul verde minim este de 5%, asimilat cu functiunile
comerciale cf. HG 525/1996.

- Pentru unitati de Tnvatamant, indicele de spatii verzi va fi de minim 30%.

- Pentru zone rezidentiale indicele de spatji verzi va fi de minim 25%

- Se admit panouri publicitare in zona verde de aliniament, signalistica rutierd si
trasee edilitare subterane.

- In cazul cladirilor din front protejat, se admit imprejmuiri realizate din zidarie plina,
cu Tnaltime de 1,80-2,20m, care preiau tratamentele de fatada.

- imprejmuirile laterale pot fi amplasate la limita iotului, in funclie de existenta
acordului notarial al vecinului (imprejmuire pe mezuini cand existi acord, sau refras
spre incinta proprie cand nu existad acest acord).

Se calculeaza pe fiecare lot in parte, avand functiuni diverse.
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Zona de locuire cu spatii complementare la parter, regim de
inaltime maxim P+3E

- In aceasts subzona functional predomina cea de locuire cu regim mic $i mediu de
inalfime.

- La cladirea existenta de pe lotul reglementat se propun suplimentéri cu doua ciadiri
P-+3, cu apartamente ale locuinteior colective. Pe contur Str, Cpt.). Temes predomind
locuinte cu regim mic de inaltime.

Servituti impuse de densificarea insulei, pentru desfacerea unor noi drumuri de
deservie si completarea deficitului de parciri publice sau private.

Deplasarea pietonala si velo, trebuie tratata cu prioritate fata de cea rutiera.

Se recomanda pentru etape viitoare modificarea statutului unui lot cu o locuin{a P,
pentru zona de parcare si traseu drum de deservire, care ar desface fundaturi ale
altor loturi, spre circulatii de colectare a traficului rutier. Categoria de strada
propusa va fi a IV-a, cu un profil de min. 3,50m carosabil, trotuar de 1,00m latime
si aliniament verde 0,50m. Acest drum poate ramane in domeniul privat daca
dezvoltatorul isi asuma intretinerea sa, dar se propune trecerea in domeniul public.

Toate traseele de refele edilitare se vor realiza in subteran, atunci cand normele
specifice nu dicteaza altfel. De exemplu- gazul metan de incinta, poate fi amplasat
pe imprejmuirea zidita dinspre liceu si nr. 19,

- Locuire colectiva in cladiri cu regim maxim de inaltime P+3.

- Spalii alimentatie publica de tip cofetarie, patiserie, sau cafenea, la parterul unei
cladiri. Vor fi de mica capacitate, SU cca. 50-70mp, cca. 15 locuri la mese.

- Spatii comerciale de utilizare zilnicd, cu aflux redus de marfi.

- Spatii administrative_ culturale, showroom, birouri. expozitii, invatdmant prescolar

- spalii anexa necesare functionarii spatiilor de alimentatie publica si comert, sau
administrative- zona pentru igiena personalului, depozite de marfa, ambalaj

- Constructii si amenajari edilitare

- Amenajari rutiere — strada de tip fundatura etapa | cu deschidere ulterioara spre
str. Cpt. . Temes.

- Platforma de parcare pentru locuitori.

- Spatii verzi amenajate in incinta, joase si arbori in insule din domeniul public.

- locuire in sistem individual, cu front stradal de tip ingiruit. P+1E, sau P+1E+M/P+2E
pe colt stradal
- comert, alimentatie publicd, servicii, administratie.
- garaje din materiale durabile ale locuntelor, in incinte inchise.
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- anexe ale locuintelor
- parcari ale locuintelor
- lucrari edilitare si gospodarie a deseurilor
- spatii verzi, gradini florale, sau legumicole

- Echipamente edilitare - numai in subteranul incintei cu puncte de bransare mascate

- Zone de colectare a deseurilor, sau a ambalajelor, se vor include in spatii ale

cladirilor propuse.

- Spatiile comerciale sa nu produca poluare fonica, vizuala, olfactiva

- Spatii de alimentatie publici admise sunt limitative: cofetadrie, patiserie, cafenea-
unde nu se servesc bauturi alcoolice, sau se comercializeaza tigari, zona fiind
situata la sub 100m fata de unitati de invatamant.

- Cladiri existente propuse ca zone deschidere stradald, vor putea functiona pan4 la
modificarea statului functional.

- Spatille de garare de la parter de bloc, pot fi vandute spre proprietarii de
apartamente din blocul respectiv, iar daca nu sunt ocupate pe o pericada de 3
ani, pot fi transformate in spatii comerciale, servicii, prin schimbare specific
functional.

- Functiuni industriale, de mica productie, baze de transport, sau unitati
comerciale/servicii care aduc un aflux mare de autoturisme,

- constructii i activitati ce pot potenta efectele nocive asupra sanatatii populatiei
prin gaze, mirosuri, pulberi in suspensie

- constructii ce depasesc indicii maximali admisi pe lot

- depozite en gross, depozite material reciclabile, sau material de constructii

- garaje individuale in cladiri provizorii, din material nedurabile

- constructii agrozootehnice de crestere a animalelor indiferent de capacitate

Prin prezentul PUZ nu se intervine asupra sistemului parcelar existent.

-Se admit dezmembrari pentru alte parcele invecinate, daca lotul minim rezultat
ramane peste 400mp

-Se admit comasari de parcele in vederea extinderilor functionale, sau a circulatiilor
de deservire.

- Se admit operatiuni cadastrale si notariale necesare In vederea asigurarii
functiunilor i a indicilor stabiliti prin PUZ. Se impun lucréri de apartamentare, dupa
receptia blocurilor/cladirilor, iar suprafata de pérti comune pentru 3 asociatii de
locatari va cuprinde; curtea cu circulatii auto, parcéri in aer liber, trecerea pe sub
poarta din front stradal, spatii verzi din incints. Fiecare asociatie in parte, va avea
drept parti commune casa scaril, zona de boxe, centrala termica de bloc, camera de
colectare a gunoiului, terasa, sau podul cladirii.

- se impun conditii de amplasare conform Cod Civil, norme PSI, norme sanitare si
relatii de buna vecinatate.
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LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEXE COMPLEMENTARE ~CARANSEBES

Modul de amplasare pe lot este dictat de conditii de iluminare, orientare fata de
punctele cardinale, fond construit existent in vecinatate si conditii de acces, deschidere
spre axe de circulatie majord, mod de interventie dictat de siguranta cladirilor/
locuitorilor, cat si conditii compozitionale propuse:
- ainiamente in front stradal, laterale si la dos de lot
- posibilitati de dezvoltare in viitor a circulatiilor spre terenuri vecine,
- respectarea regulilor dictate de incadrarea in ansambiu urbanistic protejat
- regim de inaltime limitat in front stradal la nivel P +1E si in incinte la maxim
P+3E, iar pe colt-maxim P+2E

- Asigurarea conditiilor de vizibilitate dinspre cladiri propuse si vecinatati, in
temeiul Codului civil, distantd minima faia de limite de lot propusa pentru
fatade cu goluri - 2,00m. Balcoanele care ies din planul cladirii ia mai putin de
2,00m fata de limita de proprietate, vor fi obturate cu traforuri, sau vitraje
opace, translucide. Vederea pieziga va fi obturata pana la distanta de 60cm
fata de golul unui apartament vecin.

- Asigurarea accesului echipelor ISU pe cel putin 2 laturi ale clidirilor propuse.

- asigurarea de conditii ISU privind compartimentele de incendiu intr-un sistem

Tnsiruit, sau formarea ecranelor oarbe, ziduri antifoc, acolo unde distantele nu
se pot respecta.

- Asigurarea insoririi cladirilor vecine dupa ridicarea unor construciii cu regim

mediu de indlfime.

- In front stradal se impune un sistem de construire ingiruit, pastrand aliniamentul
existent.

- Acolo unde existd diferente de aliniere, rezalidurile, sau calcanele, vor fi tratate in
concordanta cu fatada principala.

- Prin RLU Mun. Caransebes, se admit iesiri spre domeniul public de maxim 15 ¢m,
pentru ancadramente, braie decorative, o treapta, sau captusiri termice. Exceptie fac
cornigele care pot avansa 60cm si balcoanele ce pot avansa 90¢m.

- Nu se impugn aliniamente Tn curtea interioars, conditiile de amplasare fiind cele
mentionate anterior (insorire, vizibilitate, Cod civil, norme PSl)

- Se admit balcoane peste domeniul public reprezentat de trotuare, sau spatiul de
parti commune ale biocurilor dar numai daca se asigura un gabarit de trecere de
3,00m fa{d de cota trotuarului.

- Firmele care ies transversal peste trotuar nu pot depasi 0,90cm peste [afimea
trotuarului. Se vor amplasa atfel incat trecerea libera a pietonilor s nu fie stanjenita
de elementele firmei sau a celor de sustinere.

- Se admit firme luminoase, sau neluminoase, in planul cladirii, dar subordonate
compozitiei fatadei, peste goluri de usi, sau vitrine. Cele luminoase vor fi pozitionate
astfel incat sd nu stanjeneasca zona rezidentiala, sau circulatia rutiers.

- Se interzice iesirea cu trepte sau rampe spre domeniul public. Prima treapta poate
fi evazatd cu maxim 15cm fata de planul cladirii.

- Orice noua constructie, sau prin renovarea unei cladiri existente, nu poate obtura
unghiuri de vedere spre obiectivele protejate situate in zona invecinata.
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- Pentru sistemul de construire ingiruit, se admit alipiri de cladiri calcan- calcan, cu
conditia asigurarii stabilitatii si neafectarea fundatiilor vecine existente. Rostul dintre
cladiri se va etansa elastic, $i se va trata la fatada in ton unitar cu restul fatadei
propuse. La nivel acoperig sau teras3, se va urmari asigurarea etanseittii rostului.

- Cladirile din sistemul insiruit de construire, vor avea asiguratd scurgerea apelor
pluviale pe lotul propriu, sau in canale pluviale stradale, de pe sarpants sau terass.

- Cladirile din Indesire pot fi amplasate fa minim 1,00m fata de limita de proprietate,
dar vor prezenta calcane spre vecini.

- La distanfe sub 2,00m, se admit doar goluri de ventilare spre lotul vecin, prin goluri
Cu parapet Tnalt $i geam opac, sau curti de lumina.

- Balcoanele, logiile aflate Ia sub 2,0m faté de limita de vecinatate, vor fi prevazute
pe contur, sau laterale cu ecrane care vor impiedica vederea directa, sau pieziga.

- Fata de cladiri cu functiuni publice situate pe loturi invecinate si care au goluri de
vedere spre limita lotului analizat, se va mentine o distants egald cu fnaltimea la
cornigd a celei maj tnalte cladiri propuse. Fatd de alte cladiri invecinate cu alte
functiuni, se va pastra o distanta de minim H/2 din inaltimea celei mai inalte cladiri,
dar nu sub 3,00m. Fat3 de sala de sport, care are goluri de vedere spre lotul analizat
se va pastra o distantd egald cu H a cladirii celei mai inalte, iar in zona vestiarelor,
unde exista doar goluri de ventilare se admite o distanta minima de 3,00m pana la
cladirea propusa.

- Fata de anexele semidurabile ale ioturilor Tnvecinate cu cladiri propuse, se va pastra
o distantd de minim 1,00m, cu conditia ecranarii la foc prin imprejmuiri, atunci cand
nu exista constructii cu ziduri antifoc, $i nu se constituie un compartiment de incendiu.

- Se admit cupléri ale cladirilor din front cu alte corpuri de cladire situate in incinta.

- Se va urmari pentru zona rezidentiald, orientarea corecta fat de punctele cardinale
conform OMS 119/2014.

- Se va urmari mentinerea insoririi minime a spatiilor de locuit, cf. aceluiasi ordin.

- Distanta dintre doua cladiri pe acelasi lot va fi egals cu % din inalfimea celei mai
mari, dar nu sub 5,00m.

- Orice constructie va avea in mod obligatoriu acces spre drumurile publice.

- Se recomanda utilizarea in incinte de suprafete permeabile, care sa absoarba apele
meteorice de suprafata.

- Se va asigura accesul permanent deschis spre miezul incintelor, sau cu posibilitate
dirijaté de deschidere spre incinte, pentru mijloace de interventie in caz de urgenta:
pompieri, salvare, dar si pentru evacuarea deseurilor.

- e vor asigura conditii de accesibilitate pentru persoane cu dizabilitati spre incints,
sau spatii comerciale, alimentatie publica.

- Orarul de aprovizionare a spatiilor comerciale, sau alimentatie publica se va stabili
numai diurn, cand nu deranjeaza vecinatatile rezidentiale si cand traficul major nu
este suprasolicitat.

- Suprafata de curte, cuprinzand circulatii, parcari in aer liber, va deveni parte
comuna a asociatilor de locatari.
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- parcarile in aer liber pot fi oferite spre vanzare si protejate cu bariere, inscriptiondari

pe pardoseala cu numarul masinii.

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normative in vigoare, Tn functie de

ocupatia spatiilor si vizitaori estimati. Se propune un indice de 1loc parcare/1
apartament + vizitatori

- La functiuni cumulate diferite, numarul necesarului de parcari, se cumuleaza.

- amplasarea parcarilor va fi la minim 5m fata de ferestre ale locuintelor, sau la minim
60cm fatd de calcanele acestora.

- Se interzice stationarea in golul de supoarta, acces ce trebuie si& ramani

permanent liber.
- numarul de parcéri pentru functiuni diverse se calculeaza conform HGR 525 anexa

5, dupa destinatia spatiilor:

| Functiune | Capacitate | Locuri parcare |
| Administrative, birouri | 10 salariati ' 110¢/10-40 salariati ]
| Comerciale | 20-100mp ' 1loc/200mp arie desfasurats |
‘ Alimentatie publica | 10-20 locuri lamasa | 1 loc/10 locuri la masa |

Invatamant | Toate categoriile ' 1 iloc/5 cadre didactice |
Durism | Toate categoriile | 1 -4 1oc/10 locuri cazare |

- Conform avizului de oportunitate, se admite un regim de Indltime maxim de P+3E.
- Inaltimea unui parter comercial va fi de minim 3,00m.

- Conform HGR 525 art 34. Se admite depasirea regimului de indltime al cladirilor

invecinate cu maxim 2 nivele, atunci cand nu fac parte dint frontul protejat.
- Colfurile de strada pot avea un regim de inaltime mai mare cu 1 nivel fata de cladirile
insiruite din front stradal

- Prin HG 525/1996, se stabileste ca aspectul exterior s3 oglindeasca functiunea si

s nu contravina caracterului zonei de implantare.

- Cladirile din ansamblul urbanistic protejat vor fi acoperite spre strada cu sarpante

cu unghiuri cuprinse intr 30%- 429 si invelitori ceramice.

- Se vor utiliza materiale de finisaj traditionale din tencuieli (dar peste captusiri
termice), tdmplarii de lemn, sau cele care imitd lemnul natural, o gama coloristici
refinuta. Accentele color nu pot depasi 10% din suprafata fatadei.

- Raportul plin-gol, i alura golurilor va fi in concordanté cu caracterul zonei si cu RLU
zone protejate aferent PUG Caransebes.

- Se va urmdri alinierea registrelor pe verticala la cladiri in sistem insiruit.

- Cladirile de locuinte colective, retrase din front stradal, nu se supun aceloragi reguli,
ele vor reflecta epoca in care au fost ridicate. Se admit structuri ce vor conferi

stabilitatea i rezistenta cladirilor, se vor utiliza inchideri cu pereti i captuseli ce vor

asigura coeficientul de transfer termic optim in vederea economiei de energie, se
admit tamplarii de lemn si PVC. Se admit acoperisuri tip terasa circulabila, sau
necirculabild, acoperisuri tip sarpant. Materialeie de finisaj exterior vor fi tencuieli si
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zugraveli rezistente la intemperii,

coloristica va fi una temperata, nua
teraselor circulabile de peste nivel
la H max = 15.00m, pergole, trata

IUNI COMPLEXE COMPLEMENTARE -CARANSEBES
aplicate pe stratul de termoizolatie, iar gama

nte palide, predominand alb, gri, maro. La nivelu
4 al cladirii, se admit case de scarj ce pot ajunge
mente din structuri traforate de beton, atice zidite

cu sort de tabia (h minim=90cm de la calcare). Terasele vor avea tratamente termo-
$i hidro- izolante, pot fi tratate ca gradini verzi cu gazon, sau alte amenajari, campuri
de pietrig, dale flotante. Se admit si invelitori ceramice, sau tabla tip tigia, pe sarpanta
blocurilor propuse, cu conditia respectarii Inalfimii maxime admise ila coama, de
+15.00m.

- Conformarea cladirilor existente si propuse trebuie s3 asigure racordarea de retele
subterane spre cele stradale din domeniul public.

- Nu se admit pe fatade din frontul stradal trasee de refele aeriene, sau echipamente
de ventilare, cosuri de evacuare gaze de la CT. Cutiile de bransare la diferite utilitagi
se vor ingloba 7n nige ale cladirilor, sau pe peretii subportiilor.

- 1h cazuri izolate, atunci cand nu exists stalpi de iluminat public, se admit trasee de
refele aeriene pe fatade, dar ingropate in sfizuri in tencuiala, sau sub un brau evazat.
- Se vor organiza platforme de colectare selectivi a deseurilor, dar numai in interiorul
incintei. Loc propus pentru evacuare spre firmele de colectare- in supoarta corpului
C1, dar aranjate linear, astfel incat gabaritul circulatiei autp s nu fie blocat,

- locuintele colective vor avea la nivel parter spatii tehnice care s asigure colectarea
deseurilor, a centralelor termice de bloc. Aceste incaperi vor avea un acces din
exterior, ventilare natural, sau fortata, dupi caz.

- pe terasele, sau invelitorile cladirifor noi sau modernizate, se impune utilizarea de
panouri solare, sau fotovoltaice.

- Pentru zona Il functionala, cu functiuni de locuire spatiul verde minim este de 25%
pe fiecare lot in parte, iar pentru comert, servicii, va fi de minim 5%

- Se admit panouri publicitare in zona verde de aliniament, signalistica rutiera.

- In zona de locuinte colective, se propune un loc de joacd pentru copii de varsts
prescolara, ferit de traficul auto.

- In cazul cladirilor din front protejat, se admit imprejmuiri realizate din zid#rie plina,
cu indltime de 1,80-2,20m, care preiau tratamentele de fatada.

- Imprejmuirile laterale pot fi amplasate la fimita lotului, in functie de existenia
acordului notarial al vecinului (imprejmuire pe mezuind cand exista acord, sau retras
spre incinta proprie cand nu existi acest accord). H=2,20m

Se calculeaza pe fiecare iot in parte, avand functiuni diverse. ) ,-:'?'//
Pentru lotul reglementat, indicii sunt: [E ————
WE
N
B Intocmit: Arh. Adina Bocicai...... \.......orhie
\1 T E



BREVIAR DE CALCUL-Retele de apa si canalizare

1. Date generale
Denumirea proiectului; PUZ. Locuinte colective cu functiuni
complementare la parter

Beneficiar: Naim Rustemaj si sotia Carmen Rustenaj;
Alexander Habenfellner si sotia Hildegard Habenfellner

Amplasament: Caransebes Str. Libertatii nr. 17- UTR 1. Zona Centrali
CF. 41787 Caransebes

Proiectant general : BIA Adina Bocicai

Zona studiata dispune de retele publice de alimentare cu apa si canalizare .

Cladirile propuse vor fi echipate cu instalaiii interioare sanitare de alimentare cu
apd rece,caldé si de canalizare menajers pentru grupuri sanitare,bai si bucatirii. Utilizarea
apei in cladiri se realizeazi exclusiv in scopuri menajere -necesitati igienice .Jprepararea
hranei. Apa uzatd menajera proveniti de la grupurile sanitare din cladiri va indeplini
conditiile de calitate pentru evacuarea in retelele publice de canalizare conform
Normativului NTPA 002.

Pentru alimentarea cu apa potabila se va realiza o extindere a retelei publice de
distributie apa existenta amplasata pe strada Libertatii. Se va realiza o retea de distributie
din teava PEHD Pn 10 Dn ! 10mm cu montaj subteran al conductelor si hidranti de
incendiu exteriori ,supraterani.

Alimentarea cu apa potabila a cladirilor propuse se va realiza prin intermediul
conductelor de brangament (céte una pentru fiecare cladire) . Masurarea si inregistrarea
consumului de apa se va realiza la nivelul consumatorului (bloc) , prin intermediul unui
debitmetru montat in c¢zminul de bransament. Se va contoriza deasemenea, consumul
individual al fiecarui apartament,

Prepararea apei calde de consum se va realiza local,la nivelul fiecarei cladiri prin
intermediul centralei termice a fiecarei cladiri.

Pentru evacuarea apelor uzate menajere se va realiza o retea de canali zare proprie
in interiorul ansamblului propus cu deversare la colectorul existent in str.Libertatii.

Colectarea apelor meteorice provenite din incinta se va realiza printr-un sistem
propriu de rigole, iar evacuarea lor se face deasemenea Ia colectorul existent in
str.Libertatii.
1.Determinarea debitelor necesarului de apa —conform STAS 1343

1.1.Num#rul de persoane

Ni =28 apartamente =65locuitori



1.2.Consum specific de apd —conform STAS 1343
qz = 180)/om,zi-debit specific de apd pentru apartamente in blocuri

1.3. Debitele caracteristice ale necesarului de api:
-Debitul zilnic mediu :

Qzimed= ](]IOOX (NIx ql)=11,7mc/ zi

Qzimed= 11,7mc¢/zi

-Debitul zilnic maxim :
% (NIx gix Kzi)= 12,87 me/ zi

oo
Ozimax= 1600

unde coeficientul de variatie zilnica Kzi=1,10

-Debitul orar maxim :
1 .
ax= ——————1000/(NIx gix Kzix KoY=0,6mclh
Qomax (10000124) ( q zi* Ko) me

Qormax = 0,62mc/h
unde coeficientul de variaie orara Kor =1,15

Adaosuri

: pentru intretinere sistem k = 1,05

: ptr.pierderi retele k = 1,10

Ktatal = |,155

Cerinta de apa va fi :
Qszimed = 1,155 x 11,7mc/zi =13,51 mc/zi
Qszimax. = 1,155x12,87 me/zi =14,86 me/zi
Qso.max. = 1,155x0,62me/h = 0,72me/h
-Debitul de incendiu exterior considerand un incendiu si un hidrant exterior in functiune :

Qie=5V/s
1.4.Debitul de ape uzate-menajer

Quzat zimax=0,8* Qzimax = 11,9m¢/zi

Conductele colectoare se vor amplasa subteran ,sub zona pietonala, respectand o
distanta de 2,00 fata de fundatia cladirilor si se vor realiza din tuburi PVC multistrat ,cu
etansare pe garnitura de cauciuc ,avand Dn 250- 300mm.

1.5.Debitul de ape meteorice-conform prevederilor STAS 1846
Se va utiliza un sistem de rigole pentru zonele pietonale si curtile pavate precum
si_guri de scurgere si al canalelor colectoare inchise in cazul zonelor carosabile .



Conductele colectoare se vor realiza din tuburi PVC multistrat ,cu etansare pe
garnitura de cauciuc ,avand Dn 300mm.

Debitui de calcul pentru apele de ploaie este :
Qepl=m*1*p*S =12y

I = 130V/s ha intensitatea ploii de calcul-in functie de frecventa normata a ploii de calcul
? coeficient de colectare a apei meteorice in functie de felul invelitorii ,astfel:

? =0,90-invelitori tigli,metalice locuinte

?=0,85-pavaje asfalt-trotuare ,carosabil

% =0,20-incinte ,curi nepavate

Sc= 1677-suprafata de calcul

m=0,80-coeficient de inmagazinare

Qep=12I/s

intocmit,
01.02.2022 Ing.Adriana Popescu
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