









Anexa nr.1 la H.C.L.nr.____/___________







REGULAMENT
privind stabilirea criteriilor de incadrare in categoria clădirilor şi terenurilor neîngrijite situate în intravilanul municipiului Caransebeş

CAP.1. DISPOZIŢII GENERALE
Art.1. OBIECTIVUL PRINCIPAL AL PREZENTULUI REGULAMENT îl constituie punerea în valoare şi în siguranţă a fondului construit şi a terenurilor proprietate publică şi privată a municipiuui Caransebeş şi a cetăţenilor, prin atingerea următoarelor ţinte:

- gestionarea eficientă a patrimoniului construit;

- punerea în siguranţă a domeniului public şi privat al municipiului Caransebeş precum şi a clădirilor/terenurilor proprietatea cetăţenilor;

- creşterea atractivităţii turistice şi investiţionale;

- responsabilizarea cetăţenilor care deţin proprietăţi.

Art.2. OBIECTIVUL REGULAMENTULUI îl constituie elaborarea cadrului legal privind condiţiile de majorare a impozitului cu până la 500 % pe clădirile şi terenurile neîngrijite situate în intravilanul municipiului Caransebeş.

Art.3. CADRUL LEGAL:

- Codul Civil;

- Ordonanţa de Guvern nr.2/2001 privind regimul juridic al contravenţiilor, cu modificările li completările ulterioare;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;

- Ordinul MDRL nr.839/17.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr.50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, cu modificările şi completările ulterioare;

- Legea nr.10/1995 privind calitatea în construcţii, cu modificările şi completările ulterioare;

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare;

- Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificările şi completările ulterioare;

- Legea nr.114/1996 a locuinţei, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;

- Legea nr.230/2007 privind organizarea şi funcţionarea asociaţiilor de proprietari, cu modificările şi completările ulterioare;

- Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificările şi completările ulterioare;

- Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare.

Art.4. DEFINIŢII - Termenii utilizaţi în cuprinsul prezentului regulament au următorul înţeles:

- ÎNTREŢINERE CURENTĂ - set de lucrări în vederea păstrării în bune condiţii, pentru a face să dureze aspectul şi stabilitatea unei construcţii, fără afectarea integrităţii acesteia;

- MONUMENT - construcţie sau parte de construcţie, împreună cu instalaţiile, componentele artistice, elementele de mobilare interioară sau exterioară care fac parte integrantă din acestea, precum şi lucrări artistice comemorative, funerare, de for public, împreună cu terenul aferent delimitat topografic, care constituie mărturii culural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, ştiinţific sau tehnic;

- NOTĂ TEHNICĂ DE CONSTATARE - document întocmit de Comisia de identificare şi evaluare a clădirilor şi terenurilor neîngrijite, numită prin Dispoziţia primarului nr.516/10.10.2022, care constă în evaluarea vizuală a stării tehnice a elementelor clădirii, prin care se stabileşte încadrarea clădirii în una dintre cele 4 categorii: foarte bună, bună, satisfăcătoare şi nesatisfăcătoare a clădirilor şi a terenurilor neîngrijite;

- PROPRIETARI - persoane fizice şi juridice de drept public sau privat care deţin în posesie clădiri şi terenuri;

- REPARAŢII CAPITALE - înlocuirea sau refacerea parţială sau completă a unor elemente principale ale construcţiei;

- REPARAŢII CURENTE - ansamblu de operaţii efectuate asupra unei construcţii în vederea menţinerii sau reducerii în stare normală de funcţionare, fără afectarea stabilităţii, integrităţii, a elementelor de arhitectură şi de faţadă;

- REABILITARE - orice fel de lucrări de intervenţii necesare pentru îmbunătăţirea performanţelor de siguranţă şi exploatare a construcţiilor existente inclusiv a instalaţiilor aferente, în scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul cerinţelor esenţiale de calitate prevăzute de lege;

- RESTAURARE - ansamblu de proceduri ştiinţifice, bazate pe documentare şi cercetare prealabilă, prin care se urmăreşte restituirea unui aspect, cât mai apropiat de original, al unei construcţii, opere de artă, de arheologie, de etnografie etc., cât şi stoparea proceselor distructive şi a degradărilor suferite, prin folosirea unei metodologii adecvate şi a unor materiale proprii fiecărui domeniu;

 - TRONSON DE CLĂDIRE - parte dintr-o clădire, separată prin rost, având aceleaşi caracteristici constructive;

- TEREN NEÎNGRIJIT - reprezintă terenul care deşi se află într-un cartier construit şi locuit, unde este ocupat de clădiri şi, de obicei, este neîngrădit, pe care nu s-au efectuat lucrări de prelucrare a solului, nu a fost cultivat sau amenajat peisagistic şi pe care de regulă există abandonate deşeuri (din construcţii, vegetale, etc.), pe care este crescută vegetaţie necultivată din abundenţă (buruiană);

CAP.2. DOMENIUL TERITORIAL DE APLICABILITATE

Art.5. Prezentul regulament se aplică tuturor clădirilor şi terenurilor neîngrijite din municipiul Caransebeş, situate în intravilan, dar cu prioritate :

- monumentelor istorice clasate sau situate în zone construite, protejate, clasificate pe Lista Monumentelor Istorice aprobate de Ministerul Culturii, publicate în Monitorul Oficial al României;

- celor situate în fostele incinte industriale;

- terenurilor libere de construcţii cuprinse în perimetrul intravilan.


CAP.3. PREVEDERI SPECIFICE


Art.6. Proprietarii clădirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligaţi, conform reglementărilor legale în vigoare, să asigure starea tehnică corespunzătoare a acestora, prin efectuarea lucrărilor de consolidare, restaurare, reparaţii curente şi de întreţinere ori de câte ori este nevoie.



  Proprietarii terenurilor din intravilan, persoane fizice sau juridice, sunt obligaţi, conform reglementărilor legale în vigoare, să întreţină aceste terenuri, să efectueze lucrări specifice pentru îndepărtarea vegetaţiei necultivate ori de câte ori este nevoie şi să nu permită depozitarea deşeurilor pe terenuri.


Art.7. Starea corespunzătoare/necorespunzătoare este stabilită de către Comisia de identificare şi evaluare a clădirilor şi terenurilor neîngrijite, în urma întocmirii “Notei tehnice de constatare” conform Anexei nr.1 şi Anexei nr.2 la prezentul regulament.


Art.8. Clădirile/terenurile care intră sub incidenţa acestui regulament sunt încadrate la stare necorespunzătoare.



  Se stabileşte următoarea clasificare a clădirilor/terenurilor în raport de starea tehnică a clădirii/terenului atestată pe baza Notei de constatare:

clădiri cu stare tehnică satisfăcătoare (stare necorespunzătoare);

clădiri cu stare tehnică nesatisfăcătoare (stare necorespunzătoare);

terenuri neîngrijite (stare necorespunzătoare).


CAP.4. PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA CLĂDIRILOR NEÎNGRIJITE


Art.9. Identificarea clădirilor neîngrijite privind starea tehnică se face în urma verificărilor şi constatărilor în teren, prin completarea Notei tehnice de constatare a stării clădirlor (Anexa nr.1).


Art.10. Nota tehnică de constatare a stării clădirilor se întocmeşte de către Comisia de identificare şi evaluare a clădirilor şi terenurilor neîngrijite numită de către primar prin  Dispoziţia nr.516/10.10.2022. Ea trebuie să fie însoţită obligatoriu de fotografii care să ateste starea clădirilor.


Art.11. Încadrarea clădirilor în categoria clădiri neîngrijite se va face conform următoarei metodologii:
Clădirea neîngrijită este clădirea care prezintă degradări cu stare tehnică necorespunzătoare.

Fac excepţie de la majorarea impozitului pe clădirile neîngrijite pentru care proprietarii deţin Autorizaţie de Construire valabilă, în vederea construirii/renovării/demolării şi au anunţat la Inspectoratul Judeţean în Construcţii Caraş-Severin şi la Primărie, începerea lucrărilor.

În vederea identificării clădirilor neîngrijite, prin Dispoziţia Primarului municipiului Caransebeş nr.516/10.10.2022, s-a constituit Comisia de identificare şi evaluare a clădirilor şi terenurilor neîngrijite în scopul efectuării verificărilor pe raza unităţii administrativ-teritoriale şi a întocmirii notei tehnice de constatare a stării tehnice a clădirilor.

După identificarea şi evaluarea clădirii, prin grija Comisiei prevăzute la punctul C, proprietarul va fi somat ca în termen de 6 luni să înceapă procedurile în vederea remedierilor solicitate în somaţie, fiind informat în acelaşi timp că termenul maxim pentru efectuarea lucrărilor de întreţinere (reparaţii) este între 6 luni şi 1 an (în funcţie de complexitatea lucrării). Pe tot parcursul acestei perioade, proprietarul are obligaţia de a informa în scris Comisia, lunar, despre stadiul lucrărilor (avize obţinute, etc.). În acelaşi timp, el va fi informat, ca în cazul în care în termen de 6 luni, nu va da curs somaţiei, se va trece la demararea procedurilor de supraimpozitare.

Proprietarul poate solicita o amânare atât a termenului de începere a procedurilor în vederea reparaţiilor, cât şi a termenului de finalizare a lucrărilor, a cărei justificare va fi apreciată de către Comisie.

Dacă în termen de 6 luni, proprietarul s-a conformat somaţiei, el va avea obligaţia de a informa Comisia lunar despre stadiul lucrărilor, iar la finalizarea lucrărilor să trimită o notificare Comisiei în care să precizeze acest lucru.

În cazul în care proprietarul nu informează Comisia referitor la stadiul lucrărilor o perioadă mai lungă de 6 luni şi în urma verificărilor la faţa locului se constată că nu au fost remediate problemele notificate, vor începe procedurile de supraimpozitare.

Dacă în interiorul termenului de 6 luni, proprietarul nu a dat curs somaţiei, se va încheia un proces verbal cu propunerea de supraimpozitare.

În cazul în care, după expirarea termenului acordat, se constată în teren, că proprietarul nu a efectuat lucrările de întreţinere necesare, Comisia va încheia o Notă de constatare (anexa nr.4) în care va fi consemnată menţinerea clădirii în categoria celor considerate, conform Regulamentului, ca fiind neîngrijită. În acest caz, Nota de constatare cu propunerea de majorare a impozitului şi celelalte documente vor fi transmise în maximum 3 zile, Serviciului Impozite şi Taxe din cadrul municipiului Caransebeş, care va promova proiectul de hotărâre de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv.

În cazul în care proprietarul nu va notifica Comisiei de identificare a clădirilor şi terenurilor neîngrijite situate în intravilanul municipiului Caransebeş, în legătură cu remedierea situaţiei imobilului, cu dovezi în acest sens, impozitul majorat se va aplica şi în anii fiscali următori la nivelul cotelor de majorare stabilite prin hotărârile anuale al consiliului local.

În situaţia în care proprietarii imobilelor neîngrijite comunică luarea măsurilor de remediere, membrii Comisiei de identificare a clădirlor şi terenurilor neîngrijite situate în intravilanul municipiului Caransebeş au obligaţia ca în termen de maxim 15 zile calendaristice de la data notificării să verifice realitatea susţinerii contribuabilului, întocmind în acest sens o Notă de constatare (Anexa nr.4) însoţită de fotografii doveditoare, care se comunică în termen de 3 zile Direcţiei Economice - Serviciul Impozite şi Taxe municipiul Caransebeş. Dacă se confirmă remedierea situaţiei imobilului, la sesizarea Direcţiei Economice - Serviciul Impozite şi Taxe, primarul municipiului Caransebeş va propune spre adoptare Consiliului Local al municipiului Caransebeş proiectul de hotărâre de încetare a aplicabilităţii hotărârii de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv, începând cu 1 ianuarie a anului fiscal următor.

În cazul în care proprietarul unei clădiri neîngrijite înstrăinează imobilul, respectiv înaintea termenului la care trebuia să efectueze lucrările de întreţinere/îngrijire necesare, se reiau procedurile de la capitolele 4, respectiv 5, pe numele noului proprietar. Acesta nu va prelua automat majorarea impozitului, ci va fi supus aceleiaşi proceduri.


CAP.5. PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA TERENURILOR NEÎNGRIJITE

Art.12. Identificarea terenurilor neîngrijite situate în intravilan cu stare tehnică necorespunzătoare, se va face în urma verificărilor şi constatărilor în teren, prin completarea Notei tehnice de constatare a stării terenurilor (Anexa nr.2).


Art.13. Nota tehnică de constatare a stării terenurilor (Anexa nr.2) se întocmeşte de către membrii Comisiei de identificare şi evaluare a clădirilor şi terenurilor neîngrijite, comisie numită prin Dispoziţia Primarului nr.516/10.10.2022.


Art.14. Încadrarea terenurilor situate în intravilan în categoria terenurilor neîngrijite se face conform următoarei metodologii:
Terenul neîngrijit reprezintă terenul care deşi se află într-un cartier construit şi locuit, nu este ocupat de clădiri şi, de obicei, este neîngrădit, pe care nu s-au efectuat lucrări de prelucrare a solului, nu a fost cultivat sau amenajat peisagistic sau pe care sunt abandonate deşeuri (din construcţii, vegetale, gunoaie, orice tip de depozite necontrolate, etc,).

 Fac excepţie de la majorarea impozităii terenurile neîngrijite pentru care proprietarii deţin Autorizaţie de Construire valabilă, în vederea construirii/amenajării terenului şi au anunţat la Inspectoratul Judeţean în Construcţii Caraş-Severin şi la Primărie, începerea lucrărilor.

Comisia de identificare şi evaluare a clădirilor şi terenurilor neîngrijite numită prin Dispoziţia Primarului, va efectua verificări pe raza unităţii administrativ teritoriale în vederea identificării terenurilor din intravilan, care intră în categoria terenurilor neîngrijite şi va întocmi Nota tehnică de constatare a stării terenurilor (Anexa nr.2).

După identificarea şi evaluarea terenului de către Comisie, proprietarul va fi somat ca în termen de 15 zile să efectueze lucrările de întreţinere necesare (îngrădire, cosire, igienizare, după caz) şi să îl menţină în continuare în stare de îngrijire.

Dacă în interiorul termenului de 15 zile, proprietarul s-a conformat somaţiei, se încheie Proces-verbal de conformitate (Anexa nr.3).

Dacă după expirarea termenului acordat, se constată în teren, că proprietarul nu a efectuat lucrările de întreţinere necesare, Comisia va încheia o Notă de constatare (Anexa nr.4) în care va fi consemnată menţinerea terenului în categoria celor considerate, conform prezentului Regulament, ca fiind neîngrijite. În acest caz, Nota de constatare cu propunerea de majorare a impozitului şi celelalte documente vor fi transmise Serviciului Impozite şi Taxe din cadrul Primariei municipiului Caransebeş, care va promova proiectul de hotărâre de majorare a impozitului pentru terenul respectiv.

În cazul în care proprietarul unui teren neîngrijit înstrăinează terenul, respectiv înaintea termenului la care trebuia să efectueze lucrările de întreţinere/îngrijire necesare, se reiau procedurile de la capitolele 4, respectiv 5, pe numele noului proprietar. Acesta nu va prelua automat majorarea impozitului, ci va fi supus aceleiaşi proceduri.


CAP.6. STABILIREA IMPOZITULUI MAJORAT
Art.15. Nivelul impozitului majorat se stabileşte prin Hotărârea Consiliului Local de stabilirea a impozitelor şi taxelor pentru anul următor.

Art.16. În baza prevederilor Codului Fiscal şi a Hotărârii Consiliului Local pentru stabilirea impozitelor şi taxelor pentru anul următor, în cazul clădirilor şi terenurilor stabilite ca având stare tehnică necorespunzătoare se aplică majorarea impozitului.

Art.17. Măsura impozitului majorat se aprobă de către Consiliul Local a municipiului Caransebeş, individual pentru fiecare clădire/teren în parte şi se aplică tuturor proprietarilor/coproprietarilor imobilului, începând cu data de 1 ianuarie a anului următor celui în care a fost aprobată hotărârea.

Art.18. Hotărârea Consiliului Local, Decizia de impunere a impozitului majorat pentru clădirea/terenul neîngrijit şi Nota tehnică de constatare, se transmit proprietarilor/coproprietarilor clădirii/tronsonului de clădire/terenului prin grija Serviciului Impozite şi Taxe din cadrul Primariei municipiului Caransebeş.

CAP.7. REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT
Art.19. Proprietarii clădirilor/terenurilor neîngrijite au obligaţia notificării către Serviciul Impozite şi Taxe din cadrul Primariei municipiului Caransebeş, cu privire la stadiul măsurilor de remediere luate, în caz contrar impozitul majorat se aplică automat şi în anii fiscali următori la nivelul cotei de majorare stabilită de Consiliul Local.

Art.20. În situaţia în care proprietarii clădirilor/terenurilor neîngrijite comunică luarea măsurilor de remediere, reprezentanţii autorităţii publice locale vor verifica starea tehnică a acestora prin întocmirea unei noi Note de constatare (Anexa nr.4), pe baza căreia se va stabili păstrarea/sistarea măsurii impozitului majorat.

Art.21. Următoarele anexe fac parte integrantă din prezentul regulament:

- Anexa nr.1 - Nota de constatare a stării tehnice a clădirii;

- Anexa nr.2 - Nota de constatare a stării tehnice a terenului intravilan;

- Anexa nr.3 - Proces-verbal de conformitate;

- Anexa nr.4 - Notă de constatare;

- Anexa nr.5 - Somaţie pentru proprietarii de clădirii.

- Anexa nr.6 - Somaţie pentru proprietarii de terenuri.

