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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Noi, S.C. IPROTIM S.A. cu sediul in Timisoara, str. Paris 2/A cu nr. de
inmatriculare la Registrul Comertului J.35/1327/1991, declaram pe propria
raspundere, ¢ serviciul: V

Prestal prin proiect nr. 41.121/022 = P.U.G. — Muicipiul Caransebesy

( REGULAMENT LOCAL DE URBANISM )citre Primaria Municipiului
Caransebes, la care se referd aceasta declaratie este in conformitate cu:
Legea 50/1991 - republicata !
Ordinul 91/1991
H.G. 525/1996 republicat !
Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin Ordinul MLPAN nr. 80/N/1996 cu
autorizarile ulterioare {
L.71/1996; 7/1996 art.4; 1.137/1995 , 1..10/1995; Decretul 95/1979 ,
Ordinul 536/1997 — Ordinul M.S. pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandérilor privind modul de viaté al populatiei -
Codul civil — art. 622 alin. 2. ﬁ“‘“‘*‘t
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LISTA DE RESPONSABILITATI

ARHITECTURA — URBANISM /j
Sef proiect ' arh. Bugar Sava / S
Proiectat arh. Anghelescu Anca
INSTALATII ELECTRICE { 0,
Proiectant g ing. Dinescu Gabriela ' |, —
INSTALATI TERMICE

: ' . : v% > O
Proiectant ing. Andrei Carla 7/ 9\/\%
ALIMENTARE CU APA ;

SI CANALIZARE -
roiectant — ing. Arimia Florin :
Proi Ar Fl

INSTALATII GAZE NATURALE

Proiectant ing. Andrei Carla // 9&\/5
LUCRARI RUTIERE /]
Proiectant ing. Penzes Attila /
TEHNOREDACTARE S
Colectiv calculator Porge Irina / ﬂa/(
B Marinescu Mariana - CE/’/>’ g -
Nota:

Aceastd documentatie, piese scrise si desenate, poate fi folosita in exclusivitate pentru scopul in
care este in mod specific furnizatd, conform prevederilor contractuale.
———-Ea nu poate fi reprodusa, - coplata imprumutatd, Tntrebuinatd, integral sau 1 partial, direct sau

mdl'rect in alt scop, farda permisiunea prealablla a Societatil Comer01ale IPROTH\/I STAC
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CONTINUTUL REGULAMENTULUI AFERENT
PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Regulamentul de urbanism se elaboreaza odati cu Planul Urbanistic
General, explicand aplicarea prevederilor acestuia.

Planul Urbanistic General impreuni cu Regulamentul de Urbanism aferent
devin odata cu aprobarea lor; acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe
baza carora se elibereaza Certificatul de urbanism (C.F.) si Autorizatia de
constructii , pe teritoriul localitatii

Regulamentul se structureaza astfel:
1. Prescriptii generale la nivelu] localitatii ?

2. Prescriptii specifice la nivelul zonelor functionale




PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL
CARANSEBES
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism (RLU. )este o documentatie cu caracter
de regulamentare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructitlor pe intreg teritoriul municipiului
Caransebes, jud. Caras — Severin, fiind piesa de bazi in aplicarea P.U.G.- ului,
intarind si detaliind reglementirile acestuia. , _ _

La baza elaborarii R1L.U. a stat Regulamentul ~ General de Urbanism
525/1996 cu modificarile si complectirile ulterioare $1 Ghidul privind metodologia
de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic General, indicativ G.
P038/1999 aprobat prin Ordinul nr., 13N/1999 al MLPAT —ului. '

Orice documentatie de urbanism ulterioara P.U.G -ului ( planuri urbanistice
sau planuri urbanistice de detaliu ) care modifica conceptia generald care a stat la
baza intemeierii lui, determina modificarea acestuia conform legii. _

Aprobarea R.G.U. se poate face numai cu respectarea filierei de avizare.

RILU. s PU.G. aprobate, constituic acte de awioritude alc adininistrafici
publice locale, _

Scoaterea terenurilor agricole din suprafetele nou propuse de extindere se
vor face de cétre fiecare beneficiar cu ocazia obtinerii autorizatiei de constructie,
in mod individual. .

Serviciul de Urbanism al Municipiului Caransebes va urmari in mod special -
ca pe aceste suprafete sa nu se elibereze nici - o autorizatie de constructie fard
scoaterea terenului din circuitul agricole .

R.L.U. este structurat astfel:

DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului local de urbanism

g Asigurarea compatibilitatii functiunilor in cadrul propunerilor privind

—— dezvoltarea municipiului Caransebes s-a realizat cu respectarea art. 14 din RLU.
: si a prevederilor privind amplasarea constructiilor in cadrul zonelor functionale
g;;;ﬁfs‘tabﬂite ale localitatii, constructii cuprinse in anexala R.1L U,

L1. RL.U. este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor de realizare 51 utilizare a
~ constructiilor pe intreg teritoriul municipiului Caransebes.

== Normmele cuprinse-in prezentul ~Regulament-sunt-obligatorii-la-autorizarea ——
- executani constructiilor in limitele teritoriului —administrativ_al _municipiului -~

gét-»f"earansé‘Be‘g.

g 1.2.El insofeste PLANUL URB SANISTIC GENERAL  al municipiului
i-‘*“i?arans’ébe; expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter de reglementare al -
— &cestujia - - S —
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1.3. Dupa aprobarea de catre Consiliul Local al R.L.U. acesta constituie act
E de autoritate al Administratiei publice locale.

1.4.0rice documentatie de urbanism ulterioara P.U.G.- ulul ( planuri
urbanistice zonale sau planuri urbanistice de detaliu ) si care modifica conceptia
generali care a stat la baza intocmirii P.U.G.- ului, determind modificarea acestuia
conform legil. e

1.5. Modificarea R.G.U. al municipiului Caransebes se va face numai cu
@ sprijinul prevederilor R:G.U, aprobarea acestuia facdndu-se cu respectarea filierei
de avizare — aprobare pe care a urmat-o §i documentatia initiald.
&

1.6. Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu
evolutia legislatiei cu caracter general §i cu cea a legislatiel de specialitate,

é relevante pentru activitatea de urbanism §i amenajarea teritoriului.
| 17, Aplizaren prevederilor prazentnlni Regnlament de Tlrhaniam trebnie s
% asigure corelarea 1ntereselor cetateanulul cu cele ale colectivitatii, respectiv

protectia proprietatii private si apararea interesului public.

2. Baza legali a elabordrii

2.1. In vederea asigurarii compatibilitatii funcgionale; la baza elaborari
R.L.U. al municipiului Caransebes a stat in principal:

- HGR. nr. 525/1996 — Hotardre pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism cu H.G.789/1997 privind modificarea sl
complectare R.G.U.,

- Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
masuri pentru
Realizarea locuintei cu completérile ulterioare;

& - Ordinul 91/1991 — MLPAR, privind formularele, procedura de autorizare

g si confinutul documentatiilor.

- Ordinul 536/1997 al Ministerului Sanatati pentru aprobarea normelor de

d

i)

igiend si a
Recomandérilor privind modul de viatd al populatiei.
- Hotararea 101/1997pentru aprobarea Normelor speciale privind
3*' T mLecaracterulgmAnmea T e

Zonelor de protectle sanitard.

— D SN e = e == == e

T Regulamentul Local *'r***de Urbamqm detahaza prevederlle--~R G i
g;c,onformltate cu cond1ﬁ11&speolﬁce mun1c1p1ulu1 Caransebe§ 51 a satulul apamnator

—Jupa , B




af,v,mcuprinzénd,.o zona. a teritoriului cu o functiune predominanti, omogenitate

;Tfun_ct}onale_dlfentefgfegte
——propunerile pieselor desenate--———-- T e e

— divizatin =15 U.T.R.~uriincepand-cu-U.T.R ~1-=
=___UTR.15
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2.2. In cadrul RLU. al Municipiului Caransebes se preiau prevederile
cuprinse in: S
- documentatiile de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior
s1 dprobate conform legii

- PAT judetean Caras — Severin.

3. Domeniul de aplicare

3.1.P.U.G.- ul impreunid cu R.G.U. al municipiului Caransebes cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor, pe orice categorie de
terenuri in limitele teritoriului administrativ al municipiului. -

Intravilanul municipiului Caransebes este format din suprafete de teren
destinate constructiilor si amenajarilor conform legii.

~_3.2.Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa REGLEMENTARI )
URBANISTICE ZONIFICARE, va fi marcat prin borne, potrivit Legii cadastrului

s1 publicitatii imobiliare nr. 7/1996 si constituie limita in care se aplica prevederile
RILU.

Suprafata intravilanului existent al municipiului Caransebes si al Satului
aparfindtor Jupa,-la data elaboririi PUG. — ului este de 845,75 ha — suprafati
precizatd in Legea fondului funciar la 01.01.1990

Suprafata intravilanului propusi a municipiului ‘Caransebes si a satului.

apartinator Jupa este de 1219,72 ha. .

3.3. Zonificarea municipiului Caransebes, s-a stabilit in functie de
categoriile de activitdti pe care le cuprinde municipiul si de ponderea acestora in
teritoriu, in conformitate cu art. 14 din R.GU. si evidentiatd in plansa
REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE. Pe baza acestei zonificiri se
stabilesc conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta
In cadrul fiecirei zone functionale.

3.4. fmpém,irea teritoriului municipiului Caransebes in unititi teritoriale de
referintd

~(UTR:-uri ) s-a facut conform plansei,- care face -parte integrantd din-prezentul

Regulament, o
. Unitatea teritoriald de referinta U.T.R. ~este o prezentare conventionald

>

functionald, caracteristici morfologice unitare fiind delimitate prin limitele fizice
existente pe teren ( strizi, limite de proprietate, ape, etc. ). Poate cuprinde o

__Intreagd zond functionala, de sine statitoare sau care are mai multe subzone, zone

suport grafic pentru exprimarea prescripfiilor-corelate cu-—

~Caransebe

3.5. Teritoriul infravilanului es
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masurilor propuse, totodata fiind obligatoriu obtmerea avizului de la R: xA “Apel
Romane”. »
Modul de folosire a terenului va fi comunicat detinatorilor de terenuri si inscris in
evidenta cadastraia si registrul funciar, constituind servitute.
Ca surse de alimentare cu apa pentru municipiul Caransebes se utilizeaza :

- una subterand

- una de suprafatd din raul Timis
Orasul este dotat cu sistem de canalizare si aductiune de apa, cu statie de epurare,
Uzina de api — care se compune din 2 parti , distincte :

- gospodaria de reactivi s

- statia de filtrare

4.5. Zonele construite protejate aflate in intravilanul municipiului
Caransebes au fost delimitate in c¢adrul plansei REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE si cuprind urmatoarele categorii :

-zona de protectie fata de obiectivele cu valoare de patrimoniu ;

-zone protejate fatd de constructii si culoare tehnice .

4.5.1.Stabilirea zonelor de protectie fatd de obiectivele cu valoare de
patrimoniu s-.a facul de Muzeul Tudetean Caras Severin.
Conform propunerilor facute prin acest studiu in cadrul zonelor protejate nu se
admit constructii provizorii, nu se admit activititi industriale si agricole,
constructiile noi se vor amplasa la aliniament (limita dintre domeniul public si cel
privat) sau retrase . monumentele nu vor fi mascate de constructii noi. Certificatele
de urbanism_pentru_constructii noi in cadrul siturilor istorice, vor cuprinde
desfasurari~de.fronturi stradale de min. 3 case situate la dreapta §1 la stanga
monumentulul. ,

Autorizatea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu culturale de interes national, se face cu avizul Ministerului Culturii si al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

In zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural de interes local,
‘utorizarea executarii constructiilor se va face cu avizul Muzeului Judetean Carag-
Severin. ;
in zona siturilor -istorice si in special in zona centrald unde predomind zonele -
—_protejate, este necesard intocmirea de P.U.Z-uri sau P.D.U.uri pe portuni i apor

~infregirea zonel centrale cu un P.U.Z. pentru stabilirea aliniamentelor si a B
R amplasamentelor noi. , —
In ceea ce priveste zona de mtmes arheolo gic, (Cetatea dm epoca feudala — ruind — :

cu mr. 3457 pe. hsta Monumentelor de Arhltectura st Artd Plastlca) se recomanda

|
sy g

~—sapdturilor - pentruffﬁmdatule constructulor~n01Wpentru‘{uarea n- ewdenta 514~—-
77——~protejarea eventualelor vestigii-arheologice. - - :

-Zona-cu-valoare-peisagistica-este zona: ‘Cartierului Telus, zond a carm -

Valoare in mare parte se datoreaza reliefului si vegetatiei naturale. PR ———
—— Pentru noi-constructii-in-cadrulzonelor peisagistice—a-celor doud zone-cu -~
= padun zone din extravﬂanul mumclplulul autonzarea Jorseva face conform art- 8 =i
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din cadru R.G.U. (cu a{'{izul Ministerului Apelor, Padurilor st Protectiel Mediului §i
2] Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului |
4 5.3.Autorizarea de lucrari la monumente, ansambluri §i siturl 1storice
inscrise 10 Lista , Monumentelor de Arhitecturd si Artd Plasticd, precunl s1 1N
zonele lor de protectie, € face in temeiul Legii 5071991, art.3, litb §i art.7 lit.a.
Executarea fara autorizatie de constructie a Jucrarilor prevazute la art. 8 lit. @
g _ e din Legea 50/1991, nu s¢ aplicd in cazul monumentelor si siturilor istorice
| inscrise, -1 Lista Monumentelor de Arhite¢tutd si ATta Plasticé.
4.5.4. Efectele nscrieril monumentelor §i ansamblurilor monumentale in
1 listele aprobate de Comisia Monumentelor sunt .
Obligatia proprietarilor pentru : _
; - obtinerea acordului (aviz) al Comisiel Zonale sau National a
| Monumentelor (dupa caz)
. ipaintarea Oricarel Jucrari la monument
% _ inaintarea crearii unet servituti conventionale *
‘ - respectarea lucrarilor prescrise de Comisia Monumentelor
. comunicarea instrainarii In termen de 15 zile la Comisia
Monumentelor
- avizarea Juarii la cunostintd de “obligatia de folosintd “ de catre
‘ cumparator, ) //—\ ) /
| la Instrainare. ¢ & Wﬂ%)@/
| b)interdictia p;oprietari}er _ S S22 Akoows
1 - fara acordul (avizul) COI 1887 By onale  sau Nationale a .
Monumentelor (dupa

caz)
_ executarea oricarei lucrdri la monument
| -,_adaugarea unui nou coip_;
| _ crearea unei noi servitufl conventionale
) _ de a ceda imobilul fard “obligatia de folosire”
i _ de a afiga sau de a face publicitate pe monument, instalarea de
n firma nesupusa autorizatiilor necesare.
— 4.5.5.De arespecta servitufile penfru monumentele jﬁscrisepe,fhsta,apro,baté o
P 4.5.6.'111 zonele in care se instituie protectia de siturl arheologicé prin
— d?c?mejntagla'r c}e urbanism, comisia monumentelor-istorice-va-aviza Jucrarile -de
T ‘sapaturi pr'ec-lza_nd conditiile in care ele-se-vor-desfasura-Orice sapdturd in aceste
zone sunt interzise, fara avizul Comisiei Zonale a Monumentelor.
i 4;§:7LPentruvA zonele‘ de proteg}ie a n;tonumentelqr‘ _cét sl penfru 'servitutiﬂe de
B j_ (8,-58-VOr ‘v-}gtrepr}gd_gisrtudrn detaliate de specialitate,prin-gry 5 autoritatilor -
= :A%dmlmst;ra‘,g‘efpubhce'1063‘167,—‘;f*»ff- e —— e el o

- '"’;4r5:,8&€,€r~06tafeaf(ﬂlIlCluSlY;aihéQlOfgiCé-)-§i—pfoi_éjét'afr_é‘éiéété?c}bhgatOriu safis o

T —— ;é - - ,-,—:’:Tf,’v_——“ e e e e e T ey e
S sgurat&d&catreﬁnne_sau.prolectan,tl..automzap'@u@cuno‘scﬁti._defCo:miSiaI--L -

ATk 1 f . + . .
Nafio ald 2 Monumentelor, Ansamblurilor si Siturilo [storice

i 9.Lmtecmlrea-uml—documentatn—,pm1eet-anmLeSte~é5
s pre%;minar_ daci interventia ce constitul “obiectul e
b ventia ce constituie obiectul proisctului este amplasat infr-o




zoni de rezervatie de arhitecturd sau in zona de protectie.a unui mopument istoric
sau de arhitecturd. \ ‘"
4.5.10.Urmarirea si receptionarea lucrarilor executate se va face de citre
Comisia Zonald a Monumentelor, Ansamblurilor si Siturilor istorice, care de
%g comun acord cu beneficiarul si proiectantul, poate da solutii de modificare a
proiectului, in cazul in care pe parcursul lucrérilor apar elemente neprevazute
inclusiv descércarea de sarcind istorica, caré intrd in competenta specialigtilor din
domeniul respectiv. _—
4.5.11.Comisia Zonala a Monumentelor, Ansamblurilor si Siturilor Istorice
are dreptul sd opreasca lucrarile care nu respecta proiectul autorizat. ‘ '
4.5.12.Demolarea unor. corpuri sau parti de constructie ( cind aceasta se /
impune ) se va face numai pe baza unei documentatii ce va cuprinde o analizd \\
arhitecturalda a intregii parcele, cu expertizarea structurii de rezistenta,
documentatie awzata de Comisia Zonala a Monumentelor Ansamblurilor i
% Siturilor Istorice.
i 4.6.Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale
cursurilor de apé i in zona de protectle a statiei meteorologice se realizeazd in

condifiiterespectérii prevederilor art. 7 din R GU. —
4.7 Este interzisa inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major, spre
% - monumentele de arhitecturs sau dotdrile urbanistice reprezentative, prin
.

amplasarea de constructii noi.
4.8. In cazul cladirilor noi care ocupa mai multe’ pa.rcele se recomandi

marcarea prin volumetrie a parceldrii vecht
4.9, Interventiile asupra cladlrﬂor embteme vor fi ficute numai in mésura in
% care ele vor prelungi viata constructiei, coerenta ei structurald si stilistica.
4.10. Volumul construit al cladirilor existente protejate nu se recomanda a fi
\ modificat. Daca ratiuni bine justificate o cer ( mansardary, supraetajiri, etc. ) se va~
% studia impactul modificarilor asupra spatiului urban Inconjurdtor, prin
3 documentatia de autorizatie de constructie.
b Inaltimea cladirilor existente neprotejate sau a cladirilor noi din rezervatia de
; athitecturd vor fi corelate cu a celor protejate atit in ce priveste corn1§ele cét si
%%Mcoamele e e et e p— s e =
@%f—*fﬁiﬁ— 4.11. Toate fatadde unel cladm se vor trata unifar. __—— G-
. Nu vor fi admise imitatile stilistice dupa arhitecturi straine, regiuni sau, o .
g__.m_umzarea matenalelor traditionale _ straine Teglunii, imitatii- de “materiale - sau e —
utilizarea lor improprie, utilizarea materialelor pentru constructu provizorii.
& 4.12.Interventiile la fatadele comerciale ( vitrine, materiale, culori, elemente
%M_m de protectie, “placi comemorative, afisaj, publicitate ), se vor face numai cu avizul

:Corms;el Zonale-a- Moﬁﬂfﬁeﬁtdef:zﬁﬂsamblunlor§1 SifurilorIstorice—— |
> 7' seegdif S‘“ lﬂt‘”l'ZlCe amplésarea Il@autOrlzata de g‘[ﬂa_]e la V}tnne u§1 S&U. pOftl ’ ’7
- —4: 1449etah11&&&&&11{6c’tura*aleﬂcopengurﬂor ——forma ‘materialele: tolosﬁ :
ESE—T st prmmpul constructive aplicate, vor fi respectate 12 Incrarile de Teparatii sau
—=Antretinere “Modificirile pot firadmisenumaiin-baza unor-argumente: bazatepedate——-—
!’dOCumentar e-sau-in- cazul =17% care rezowanle emstente folos1te se- constata ea-supt—————
'ﬁnpropm = , = 5 i




4.15.Lucrdrile de echipare a cladm or ( apd, canal, termoficare, gaze
naturale, T. V. cablu , etc. ) se vor executa evitand traseele vizibile, trebuind si fie
si excluse de pe fa;ada monumentelor si cladirilor din sectorul protejat.

Se va.acorda o deosebitd atentie la pozarea instalatiilor atat Ja subsol, cat si
in podurile susceptibile a f1 mansardate, pentru a putea permite amenajarea §l
utilizarea acestor spatfil.
Firidele de bransament se vor inzidi, fiind interzisd amplasarea lor pe fatadele
principale ale cladirlor. "

4.16.Jluminatul public cat si ﬂummatul monumentelor din zonele protejate
vor face obiectul unui proiect de specialitate avizat de Comisia Zonald a
Monumentelor.
Mobilierul urban, plantatiile, gardurile, dalajele si parcajele se supun prevederilor
aliniatului precedent.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor.si la apararea interesului

public.
5.1.Autorizarea executam constructiilor in zonele expuse la riscuri
tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de

ahmentare cu energie electricd, condvctele de gaze, apa canahzaje a cailor de
_comunicatie si a altor lucrari-de infrastructurd, se realizeaza in~conditiile respectarii
prevederilor art. 11 din R.G.U.
Delimitarea zonelor de servitute si de protectie, se va face tindnd cont si de
CONDITILE DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO — EDILITARE $I
SERVITUTIILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR,
prezentate iIn ANEXA delacap.V.
5.2.Autorizarea executirii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa si canalizare conform art, 13 din R.G.U. ]
Asigurarea echiparii edilitare s-au realizat conform plangelor de specialitate
ale P.U.G. potrivit necesitatilor de dezvoltare ale municipiului Caransebes.
Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de zonele cu
ech1pare tehnico — edilitard-asiguratd poate fi realizatd doar cu-stabilirea-prin -
“Contract prealabil a obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare edilitara - aferentd
pamal sau total, de catre investitor. Daca cheltuielile pentru echiparea tehnico — - -
_cdilitars depasesc posibilitatea factorilor interesati , autqrizarea constructlel_, S
- respective poate fi refuzati de catre Consiliul Local. :
Propneta‘cea asupra retelelor tehnic — edilitare respectd prevederile Art. 29 din
=Bl

;; ,Vor tme ‘seama de prevede e 5. G 3671 990 adrmmstra_rca c:unumloz
?ubhce Ordoqanta 43/1997-republicati=="regimul juridic-al drumurilor, precum- 51
~—de conditiile de amplasare fata de drumurﬂe pubhce prevazute 111 aﬂ— 18 dm e G U —




Zonele de protectie ale drumurilor suntistabilite in functie de categorie
astfel: * h 7_ :
in afara localitatii autostrazi si drumuri expuse 50 m din ax ;
drumuri nationale 22 m din ax ;
drumuri judetene 20 m din ax ;
- drumuri comunale 18 m din ax.

Clasificarea strazilor existente §i propuse din intravilanul municipiului

E Caransebes sunt prezentate in PUG. . -
Avizul pentru autorizarea constructiilor in cazul corpurilor publice se emite in
temeiul Ordinului 158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru Jucrari in zona
drumurilor publice si in vecinétatea zonei de protectie a acestora, solicitantul
autorizatiei de constructie trebuie sa obtind avizul organelor publice specializate
E (locale sau centrale, In functie de categoria drumului). '
Amplasarea constructiilor noi cu functiuni de locuire, se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii fatd de drumurile publice, functie de categoria
% acestora §i intensitatea traficului si anume : '
8,00 m de la carosabil la aliniamentul constructiilor -noi . propuse pentru

LI

sirizi propusc de categoria ! 1T 11T conform STAS 10009 - 88 (referitor la limite
& g Py : “ P ‘

admisibile ale nivelului de zgomot).
% _clasificarea strazilor existente §i propuse, din intravilane municipiului
E Caransebes. se 2fla in TABELUL din P.S. capitolul circulatie si transporturi, din

PU.G.
Pentru celelalte accese secundare (cu lafimea carosabilului egald sau mai mica de

6,00 m, pentru a putea asigura conditii bune de insolere a constructiilor , distanta
dintre fronturile constituite de o parte i 2lta a strazii, trebuie si fie mai mare sau
cel putin egald cuun H (iniltimea constructiel celui mai mart).
Amplasarea fatd de aliniament, jesiri din gabarit, socluri, balcoane, reclame.
6.1.1.Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.
Amplasarea fata de aliniament se face respecténd art. 23 R.G.U.
6.1.2.Se numeste gabarit suprafata teoreticd ce acoperd volumul admis a s¢
utiliza pentru cladiri.
= [Gabaibdl s determind - -prin planuri verticale, perpendiculare pe toate
B alinierile prevazute pentru cladiri si ‘planuri -inclinate fatd" de-orizontald;—pentru——

——acoperigurl. o

———-QOrice-cladire -va -intra -cu-to
determinat.
~ In mod -exceptional se -admit jesiri din gabaritul reglementar al cladirii numat

ste_clemenisle, anexele ei, in gabaritul @stfel —

_pentru pértile de constructie prevazute la articolele urmatoare.

——¢ I3 Talpile-fundatiilor-pot-iest :dihijaliniezea;ggné@gpﬂé?%ﬁia‘pér’gﬂ,QIi@ -
“constructie; care sunt In refragere fata de strada 1n orice dimensiume. . __

L le-laditilor, vor fi asezate pe alimenile prevazute de-Regulament
~ de alinjere fard nici-o depdgire. e
— ;6,1;;4;1';{1'1'3‘:11155%622?516"?iiﬁféﬁ‘élé:afﬁén’aj ate?inﬁqotua:ele;clédilﬂOT;PUth3:5}1,49*;.:7:;
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Guri de introducere a materialelor in subsol sau pivnita, pot fi admise in
aceleasi conditii ( primiria va putea indeparta oricand aceste constructii situate pe
terenuri publice, fard despigubiri si in contul proprietarului, restabilind starea
anterioard )=

6.1.5.Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din calile
publice, se vor incadra cu limita aliniamentului stradal propus.

Se excepteaza cazul cand acestea nu reduc din gabaritul trotuarului.

6.1.6.Curtile de lumina ( curfi engleze ) vor respecta conditiile articolului
precedent. ’

6.1.7.Este interzis ca usile spatiilor 51tuate la parterul cladirilor sd-reducd
gabaritul trotuarului prin deschiderea in exterior.

6.1.8.Cibucurile treptelor exterioare, ancadramentele de usi §i ,
pilastrii, panouri, elemente decorative, burlane, etc. pot depdsi alinierea cu
maximum 0,15 m. |

- Elementele onzontale bréuri si cornise de ferestre, etc. pot depési alinierile
cu maximum 0,15 m, cu conditia ca ele s fie agezate la minim 2,50 m inaltime
deasupra mveluhn definitiv al trotuarului.

/ 1 (\TW 'l ;-i;\‘!(‘ ,“.,\4 ,.'L-.,....- -\,‘ﬁ-.r,.' 1,,, ,»,,‘.._,:..,,n‘.:”r‘ o ,—\fq; T?‘!.r\ \NOT 'r:
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asezate la 0 maltlme de cel putin 4,0 m pentru cladirile situate pe alinierea strazii si
pentru cladirile retrase din aliniere. Aceastd Indlfime se socoteste de la nivelul ;
efinitiv al trotuarului sau a terenului de sub balcon.

6.1.10.Terasele sunt permise numai pe terenul™ curtilor, gradmllor sau
deasupra constructiilor, in locul acoperisurilor.
Sunt considerate ca terase, cele descoperite la nivelul parterului si cele acoperite §i
inconjurate cu stalpi. Terasele vor fi socotite drept constructii §i vor intra deci In
calculul suprafetei cladite. Partea din terasa acoperita, situata deasupra cladirii la
fel intrd in calculul suprafetei construite.
Terasele situate pe terenul gradinilor de fatadd, sunt tolerate inspre stradd. Ele nu
pot depasi cu mai mult de 2,0 m alinierea cladirilor si pot fi desfiintate de Primérie,
in caz de largirea striizii prin suprimarea gradinilor de fatada.

6.1.11. Scarile exterioare sunt supuse aceloragi reguli ca si terasele.

-6.1.12.Umbralele dinpanza pentru magazine,-vor-fi executate in mod estetic

—~ si nu se vor putea extinde peste lafimea trotuarului”avand mivelul inferior la
. maximum 2,50 m deasupra trotuarului.

5§ Umbrarele nu pot fi fixate de trotuar sau carosabil. -

6.1.13.Cornisele pot iesi din alinierea strazu . cu maximumm 1/10 din latlmea
strizii , fird a depdsi 1,20 m sau 2/3 din latimea trotuarului.

6 1.14. Firmele construite transversal De ahmament sunt supuse conditiilor
;‘_Stabﬂlt&pem(:ormxu B ' e i
———-Grosimea-lor cand. sUﬂf}Sémhonate pa_raleﬁ cu fatada nu porarte Sd. ﬁe ‘mai mare de_
025 -m-Firmele-pozitionate transversal-pe fatadax oladmfor dinzona- centralide. pe
: ~arterele principale, strézi pletonale cat si cele din- strazile perpendiculaie pe
;—acestea “pana-la=-primaintersectie=cu=celelalte=strizi= vepf construlte perfe twi:~;;,;

fransparente §i luminate pe timpul nopfit. .~~~
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g Primiria va putea percepe taxe speciale pentru firmele iegite din alinierea strazilor,
oricand ar fi fost montate aceste firme. ’
6.1.15.Primaria va putea indeparta oricand reclamele sau firmele de orice
fel, situate pe terenurile publice, cand va gdsi necesar, fara despagubire, restabilind
§ starea anterioara, in contul proprietarulul.
' 6.1.16.Firmele vor fi asezate la o Inaltime liberd minima de 2,50 m, deasupra
nivelului definitiv al trotuarului si vor fi retrase de la limita de proprietate cu
minimum 2;0 m. - C ‘
6.1.17.Motivele de decoratii ale acoperisului, lucarnele, reclamele asezate pe
acoperis, etc. trebuie si fie inscrise intr-un gabarit paralel cu cel al partii superioare
al cladirii, situat la 1,50 m depértare de partile superioare. _
6.1.18.Reclamele agezate pe coamele acoperisului pot f1 autorizate dupd caz,
dupa aprecierea situatiei Jocului, stabilindu-se conditiile.
Lungimea totala a acestora nu va trece de 1/3 din lungimea fatadei situate la strada.
6.1.19 Firmele construite transversal pot lesi dini alinierea strazilor -cu
maximum 1/10 din latimea strézii, fara a-depagi 2/3 din trotuar. _
. 6.1.20. Firmele pot fi luminoase, de reguld in zonele centrale si pe arterele
ﬁ principale de circulagie.
6:1.21. Firmele care ar acoperi perspective de circulatie sau puncte de vedere
deosebite pot fi interzise complet. : roee———— N
6137, Tn zonele de rezervatie de arhitecturé sau in perimetrul de influentd al

monumentelor, proiectul de constructie al firmelor trebuie sa aibd avizul Comisiel
Zonale a Monumentelor, Ansamblurilor si Situslerdstorice.

~6.1.23. Soclurile cladirilor vor fi agezate pe imobilul proprietarului, fara nici-
o dep3sire, din linia de aliniere a strézil. Usile orizontale sunt strict interzise in
trotuare.
Grilajele pentru ferestre nu pot jesi mei mult de 0,15 m spre trotuar.

6.1.24. Vitrinele pentru magazine, cu iesire deasupra trotuarului, se admit
numai la trotuare care depisesc latimea de 1,80 m. Ele nu pot avea 0 iesire mai
mare de 0,15 m afard din alinierea strézii §i nu pot avea o ]atime mai mare decat
= latimea plangeului magazinului. : .
;6;1;24;inszna;cenfcf—aléAp_raeumfsi-»in-zonsle de rezervatii de arhitecturd sunty
interzise gratiile exterioare la vitrine. -
———————6:1.:25-Amplasarea in-interiorul parcele se face respectdnd art. 24 —RGU.

A

7 _ 6.2. Zonele de protectic a INFRASTRUCTURII FEROVIARE respecta
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' 63In cea ce priveste CAILE DE COMUNICATIE AERIENE,
municipiul Caransebes define in extravilan : - aeroport civil dotat cu O pista
betonati de decolare, cu aerogara, pavilion administrativ si atelier mecanic;

_aeroport militar situat in vecinatatea aeroportului civil, detindnd o pistd pentru
decolarea elicopterelor precum § cladirile anexe necesare.

Normele pistelor aeroportului civil §i militar sunt stabilite prin NORMELE
DEPARTAMENTULUI AVIATIEI CIVILE, astfel, pista de zbor este inconjurata
de benzi de sigurantd de capat si lateralé c& pot fi utilizate pentru agricultura. A

6.4. Autorizarea executarii constructiilor cu functii generatoare de RISCURI
TEENOLOGICE se supune art. 12 dinR.G.U. ) ’

Obiectivele si activitdfile care sunt sSupuse procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului pentru eliberarea acordului de mediu, sunt cuprinse in
anexa nr. 11 la legea 137/1995, iar procedura de reglementare 2 acestuia este
cuprinsa in Ordinul MLPAT nr.125/1996 .

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratil , va tine
seama de Normele de Igienad aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii
nr OR1/1994 —art 13 - 15. '

Pentru constructiile —generatoare de riscuri telmologice, listale
conformitate cu prevederile alin.(2) art 12 din R.G.U. se va solicita autorizatia de
construire in conformitate cu condifitle impuse prin acordul de mediu.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obhggtorii

7 1.Autorizarea construcfiilor se va face cu respectarea art. 25 si 26 ale
sectiunii a II-a din R.G.U.
Art 25 — se referd la accese carosabile si art. 26 la accese pietonale.

Pentru zona de protectie a aeroportulut,

Distantele pot fi modificate pe baza studiilor de impact private de institutele
specializate. * o

Conform ordinului 201/1997 — privind Normele Metodologice de avizare s
autorizare sanitara, art. 12 . — suprafetele de teren inclusiv in zonele de interdictie
____sanitara pot fi exploatate agricol cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop
e ar-SAU A F o o o e ——
~ Art.13 — in interiorul zonei de protectie sanitard se ‘aterzice amplasarea OTiCATOT =
~— obiective; cu exceptia celor destinate personalului~dein‘cfe§inere,§i interventie.
7.2. Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructiila

 reteaua de circulafie si transport Teprezinta o conditie majord de configurare,
={=——  amplasarea §i autorizarea acestora. i

————Autorizarea executarii construciilor se va fac

e.cu ,respectarea_pIG,S’ﬁEi?EﬂQE,a{E 25-
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7.4. Pentru executarea de lucrari in partea carosabila se va obtine in prealabil
avizele necesire. Cererile de avizare trebuie sa fie Insofite de documentatii privind
natura lucrarilor, semnalizarea rutierd de avertizare, rutele de ocolire in cazul
blocarii totale a arterei rutiere, termenul de executie al lucrdri, termenul de
refacere a imbracamintii drumului. '

7 5 1.a dimensionarea strazilor noi-se va tine seama de legislatia in vigoare,
privind profilul stradal in functie de categorna strazii. Strazi cu o latime de 10,5 m -
se accepta In cazuri exceptionale. ‘ ' '

7.6. Un teren pentru a fi construibil trebuie s fie accesibil printr-un drum
public sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de
securitate, aparare contra incendiilor i protectie civila.

7 7 7. Toate drumurile din oras sunt publice, cu exceptia drumurilor de incintd
ale agentilor economici. ) :

738. La drumurile ce se termind in fund&turd, este necesara amenajarea
acestora, in asa fel incit sd permitd intoarcerea vehiculelor ce deservesc zona,

inclusiv a aulospecialelor de inte
7.9. Asigurarea accesului autospecialelor de interventie —pentru stingerea
incendiilor este obligatoriu la curtile interioare inchise pe toate laturile de cladiri,
daci au aria mai mare decat 600 mp. si diferenta de nivel fafa de drumul public mai
mici de 0,5 m. Gabaritele minime de trecere a autospecidlelor de interventie sunt
de 3.80 m lafime §1 4,20 m indltime. . - .
~————710" 1o zona centrald si cele de rezervatie de arhitecturd se va studia
posibilitatea realizarii pietonizdrii acestora. Cand acest lucru nu este posibil tehnic
se vor lua masuri prin proiect de descurajare a traficului auto prin restrictiondri de
viteza, interdictii de oprire sau stationare, prevederea unor borduri Indltate care sa
nu permita cobordrea din autovehicule sau urcarea pe trotuar, sau prevederea unor
borne decorative cu acelasi scop, etc.

7.11. Autorizarea inceperii lucrarilor se acordd numai dupd refacerea i
==~ - receptionarea lucririlor care se desfiinfeazd. Pentru construirea in zonele protejate (
| — ——monumente §i situri istorice ) se va obfine in-mod obligatoriu avizul -Comisiel
~Monumentelor Ansamblurilor i Siturilor Istorice. e
7.12. in_zonele _parcelate cu constructii cuprinzind un numér mare de

- _',"_—”apaffamente} 'se_vor -respecta_prevederile prezentuluiRe gulament, precum_ s

} _ prncipiul inviolabilitafii proprietafii parcelelor Invecinate inclusiv prevederile

rventie nentru >img€4 ca mu.ﬁ:“zl(HﬂOj.
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7.13. Cand existd con

A difii, prin profect, se vor prevedea piste penfi
E— (¢ 'fet‘e?Sefpermiteja"ccesul:bicic_letelor;§1':pe,:pietonals,sau:pe;aleils:;pa:c,uliﬂgrz;—::f—:::;;

—7.14.1 a proiectarea de drumuri se va acorda o deosebita atentie problemelor .
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~de impact necesare. In acest sens se vor lua masuri -de deviere a circulatitlor auto -




- 7.15. In cazul executirii unor lucrari de refacere a.imbracamintilor la partea

* carosabila, cét si la trotuar sau pistd pentru biciclete, este interzisé folosirea altor
materiale si colorit decat cele existente inifial. Schimbarea de material s1 culoare
este permisa numai Tn cazul in care Jucrérile rutiere au ca obiect refacerea integrald
a acestora, pe baza documentatiilor elaborate §1 avizate in acest sens.

8. Reguli cu pnnre la echlparea edilitara

8.1.In vederea asigurarii echlpam«tehmco — edilitare autorizarea executaril
constructiilor va respecta prevederile art.13 din R.G.IU.-
Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie, sau amplasare fata de zonele cu
echipare tehnico — edilitard asiguratd poate fi realizatd doar cu stabilirea, prin
contract prealabil, a obligatiel efectuarii lucrarilor de echipare edilitard aferente
partial sau total, de citre investitor. Dacd cheltuielile pentru echipare tehnico —
edilitara, depisesc posibilitatea factorilor interesati, autorizarea constructier,
respective poate fi refuzati de catre Consilul Local .

Proprietatea asupra retelelor tehnico — edilitare respecta prev ederile art. 29

din R.G.U.

nutux LLqud bz\uuuucuu COusL uk,uliul CoLe vl Ui ' P CVCGLrig it

consultat cu celelalte art. R.G.U. conform cruia se vor avea in vedere pos1b111tat1le
de racordare de noi consumatori la retelele existente. -
8.2. Extinderea de retele sau mérire de capacitate a retelelor publice, se face
~ conform prevederilor art. 28 R.G.U. corelate cu celelalte drticole ale R. G.U.
- 8.3. Conform legislatiei in vigoare, retelele publice apartin domeniului

public, national sau local , dupa caz.
Art. 29 RGU 1impune comhhle proprietétii publice asupra retelelor edilitare ce se
vor corela cu prevederile urmatoarelor articole ale RGU: art.4, art.13; art.16; art.

18-21; art.23; art.25; art.26; art.27; art.28; art. 30.

8.4. Lucranle de echipare a cladirilor ( ap4, canal termoficare, gaze naturale,
T.V. cablu, alimentare cu energie electricd, telefonie, etc. ) se vor proiecta §i
executa evitdnd trasele aparente, fiind de reguld ingropate.

Se admit in cazuri foarte bine justificate, in mod exceptional sl numal pe
— "baza unui studiu de impact, pentru zond pozarea supraterana a retelelor dv echlpareﬁ,ﬂ_,

~ acladirilor.
'8.5.Firidele de bransament vor fi inzidite, fiind evitata amplasarea lor pe

f—ffa)tadele principale ale cladirilor. S— s
8.6.Prin proiect, se va acorda o atentie deosebitd la pozarea instalatiilor atat

— —]a subsolurile functionale cét sila podurile suscept1b11° de a fi mansardate.
'8.7.Lucrarile de echipare cu retele tehnico-edil itare in zonele protejate si

= ~—rezervat11 de arhitecturs; se voli‘ace numai cu avizul-Comisiei Monumentelor=——————

-8.8.Este -obligatorie -bransarea la -reteaua - de ahmentare cu. apa a tuturor

= constructulor ceprin specificullor-o 4pretmd = = =
3 8.9. Brang.area constructilor la .rete aua de 'apc, uzate
acesiea exists, este obligatorie— =in-cazul -absentei -Tetelei-de -canalizare=a= apvlorwi» ;

"—este obhgatone reahzarea unel fose septice wdaﬂjabﬂe cu avizul mspectla =

in zonele T ode




Sanitard de Stat. Fosa septica poate f1 realizata cu conditia s3 aib asigurat un acces

quto din strada. _
8.10.0rice amenajare realizatd pe un teren, trebuie rezolvati in asa fel incat

si nu prezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale la canalul existent.

8.11. Instalatiile de alimentare cu energie electrica i punctele de racord vor
fi concepute in asa fel incét s& nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiel sau zonel inconjuratoare. Acestea VoI trebui si permitd de reguld
racordul subteran. .

8.12. Instalatia de telefonie va respecta prevederile de art6icolul precedent.

~ 8.13. Toate retelele de termoficare vOr fi realizate in subteran. B
Centralele si punctele termice VOr fi concepute in asa fel incAt sa nu aducd
prejudicil aspectului arhitectural al zonei Inconjurétoare. Accesul autovehiculelor
la acestea este obligatoriu. ‘

Rezervoarele de combustibil vor f1 realizate cu respectarea normelor Pk
la acestea se vor realiza

8.14. Retelele de alimentare cu gaze 3l racordul

subteran. |
Firidele de bransament vor f1

amplasate In asa fel 4ncat si nu aducd prejudicil

% asupra aspéoialul arlniectung 2l construciiilor imprejmuiriior,

’ 8.15. Captirile de apd din straturile de apd subteranda s¢ VOT face la o
2 adancime minima de 60 m. - T ' |
. 8.16. Autorizatiile de construire pentru unitatile de productie se VoI acorda
g dupa obtinerea avizuhui de gospodirie a apelor. s

) 9. Reguli cu privire 12 forma si dimensiunile terenurilor pentru
& Forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii va fi datd de situatia existentd

, pe teren , respectind art. 15, (procentul de ocupare a terenului ) art. 17. (orientarea
§ . fata de punctele cardinale) art. 18, 20, 21, 23. (amplasarea fata de drumurile
" publice ., fatd de cii ferate , aeroporturi, gliniamente) art. 30 (parcelarea) 31

% 5, (indltimea constructiilor).
%? = 7"%;Parceléri. e e e - o ST
. 9.1. In functie de terenul disponibil side -configuratia- 'EeSulﬂﬂﬁf'—ﬁfbé’[ﬁ-f '''''''''''''

——specific-localitdtii-sau zonei in care va avea loc _Aope.ra’,fi_uﬂjﬁ_ﬁi?ﬁP%fQ?,l,?Ie vor fi_
fata loturilor ce-vor rezultain urma par celaris.

T%t—.f—fs'feibﬂi‘cé”di'mensiunea,'formasiSupraL
e Autorizarea executarii parceldrilor se realizeaza in conditiile respectdril prev.
——art.-30 RGU. Zonele rezervate-pentru parcelare in vederea construirii de

—locuinte sunt-pusein. evidentd in cadrul plansel @Q_B‘?g@éﬁérﬁiﬁlﬁl@@mCe' -

—— gomificare. e e e e
= ft:’:9}}:%125&661aié&’isfé;@pﬁéf@@iygcg‘_:‘de ~divizare -a unei-suprafefe -de_teren in
= minimum 4 loturi-al&furafe,-fn-vederea —ealizarii-de noi constuctii—Prin-parcela-se=
=i constituind o singurd proprietate: publica sau -

intelege orice suprafafd de tere;
— ——pnvate—P e,n@’u?-unjnuméreﬁi,éiéfﬁﬁi@?—lz:lﬁ lari_se P oate —auitoriza Tealizared —
ik @ﬁdigiéfféddptéﬁi‘}'déiisqutifi‘i’défébhlpSI.’@% s

arcelarii §i executarea COnS
olectiva care si respecte nort

tructiilor cu”conditia
fiels legale deigiend i de protectiea mediulul. ==

A




9.3. Proprietarii terenurilor pe a"caror suprafatd se pot cladi doud sau mai
multe constructii de orice natura, au dreptul s2 le parceleze.
Dreptul de parcelare este supus, in afard de prevederile tnscrise in legislatia in
vigoare, dispozifiilor Planului Urbanistic General si ale prezentului Regulament.

9.4. Primiria poate si autorizeze parcelarile de catre detinatoril de terenuri la
solicitarea acestora, in baza documentatiilor de urbanism ( PUZ sau PUD )
elaborate si aprobate, stabilind termenul d& valabilitate al avizulul.

9.5. Parcelarea terenurilor se va admite In urmitoarele condifil:
= . calitatea terenurilor permite realizarea obiectivelor propuse

_ se respectd dimensiunile minime ale parcelei specifice in prezentul

Regulament

- fiecare parceld s aiba legatura cu strazi sau piete publice
' 7 -__se respecta prevederile PUG: '

% 9.6. Documentatile de urbanism ( PUD sau PUZ ) privind parcelarea
a terenurilor pot fi aprobate de Primarie numai dacd sunt respectate toate conditiile

mentinnate
: 9.7. In functie de formele de proprietate ale terenuriior parcelate, pa celeic
se pot vinde, concesiona sau se pot oferi spre schimb.
Se pot intAlni urmatoarele situatii:
3 s+ concesionarea de teren unui promotor
L echipare si a realizaril cladirilor, apol vanzarea terenului §i a cladirilor
sau vanzarea cladirilor si concesionarea terenului pe durata existentel

pe durata executarii lucrarilor de

acestora.
b, Concesionarea de teren unui promotor pe dJurata executarii lucrérilor de
echipare si oferirea spre licitare a terenului echipat pentru construire,
vAnzare sau concesionare a terenulul si constructiel.
c. Primaria sau alt proprietar promotor pentru lucrérile de echipare §i
licitarea construirii cladirilor.
d. Priméria promotor pentru toate lucrarile
e Vinzarea de teren promotorului in ved
g chripaFe; preluarea-prin_cumpérare_de_u 1
echipat si construirea cladirilor dupa cum urmeazd vanzarea terenuiul $1

erea executaril lucrarilor de
n nou promotor a terenulul

cladirii. — R -
f Schimbul — punerea la dispozifie de teren un unui promotor $1 pastrarca

dreptulu de .
proprietate asupra unui —procent din suprafata de teren echipatd si

construitd: — L

0.8 in situatiile jéhuﬁiatﬁn—mioolubprecedeﬁt,‘pfop‘rietam:terenumi SUpUS—+—

— —~ceda fara-despagubire—si—S ~cini_deorice matura, suprafetele_necesare DLl -
;:_deschideri,der;strézi,..pieii@;ialﬁia@:nﬁmjﬂggm—‘ .
“La parcelarile unor terenuri cu-Supra famarmare e 10.000 mp, pe langa terenul “ 77

necesar_deschiderii de strizi, piefe, alei, fundaturi §ijpaf:"c1;;d<es’te'7ob‘1‘ig'at'birié'

—rezervarea unei suprafete de teren "de-5 % in scopuri d ~tilitate publica( scoald, ——
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biseric, terenuri de sport, etc. ) potrivit zonificarii funcfionale din PUG, cét s din

PUZ aprobat. | -
© 9.9, Penfru a putea fi construibil orice teren va fifn prealabil echipat.

Proprietarul va fi obligat sd execute toate lucrarile edilitare necesare, pentru

amenajarea strazilor infiintate ( apa, canal, electricitate, plantatii gaz, telefon, etc )

lucriri ce se vor racorda la retelele publice existente.

Costul lucrarilor edilitare precum §i racordurile necesare la retelele publice, cade

exclusiv in sarcina proprietarului, care parceleaza indiferent de distanta de

racordare. ' : _ -

9.10. Suprafetele neconstruibile dintr-un teren sunt cele destinate pentru
scopul de utilitate public. )

Pe terenurile care ies din alinierea previzutd in planul de aliniere aprobat de
Consiliul Local, nu se va putea construi, decat pe porfiunea pana la limita alinierii,
cu retragerile stabilite in prezentul Regulament.

9.11. Dimensiunile minime ale parcelelor infiintate. pentru constructia de
cladiri vor fi cele stabilite prin prezentul Regulament, la prescriptiile specifice
zonelor functionale $i UTR. Dimensiunile nu vor fi mat mici decit cele prevazute
1 KGU. :

- 9.12. O parceld construita poate 11 subdivizata in doud sau mai multe parcele
daca parcelele nou infiintate respecta conditiile de mai sus, iar parcela construitd .
rimasd dupi- divizare se incadreaza in prescriptiile specifice UTR —ului existent,
privind respectarea POT, CUT, si limite separative. ’

9.13. In cazul in care a fost autorizafa parcelarea prin aprobarea
documentatiei de urbanism ( PUD sau PUZ ), proprietarul este obligat sa respecte
si sa asigure executarea lucrérilor prevazute.

Pentru inceperea oricror lucrari este necesara obtinerea autorizatiei de constructie
in baza documentatiei.

Constructia cladirilor poate incepe .numai dupd executarea Jucrarilor aprobate de
echipare a terenulul.

: Inaltimea constructiilor

' 9.14. Stabilirea inaltimii constructiilor se face pe baza analizei situatiilor

.———distincte in;corelarefcu.céilél*gipar'ametm care definesc conditiile de construibilitate .

i aterenurilor pe care se vor amplasa $i anume: . a

— - “protejareasi punerea in valoarea mediului natural gi construit existent,

. tespectarea regulilor de-compozitie arhitectural urbanistice a zonei,
- asigurarea compatibilitafii functionale a construcfiilor dominante a zonel
——— ==-Agpectul ~exterior- =~ "~ .

———volumetric §i compozitieurband—— = -
== ;:Autoﬁzargaﬁx@@@;i1'_&,@5@9@19rjeste'Dennisé in conditiile respectariiart.

3R @?@i—-ﬁSpeé?&l{&é&éﬁ@fﬁ}é@(}nﬁméﬁﬂbr’:pree‘itﬁ%giipfésCﬁﬁﬁﬂgf%Spﬁ@fﬁ_?e'?-;?

= 1
— - zouelorsi.subzonelor functionale cuprinse in prezentul Regulament.




10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Autorizarea executarii constructiilor va fine seama si de sectiunea V a
R.G.U. privitor la — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatil Vverzi §i
imprejmuiri, art. 33, art. 34, g1 art.35
Regulile de baza privind modul de ocupare a terenurilor vor fi stabilite finand
seama de- necesitatea instruirii dupad caz a unor servituti de utilitate publicd,
conform listei prezentate in ANEXA 1. |

(10.1/Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele
de igiena §i protectia mediului. Se va tine seama de marimea, functiunea
dominanta a localitatii, cadrul geografic in care €a este amplasata.

Spatii verzi

10.2. Arborii existenti vor fi pastrati la maxim. Constructiile trebuie s fie
implantate 1n asa fel incat sa respecte plantatiile valoroase existente. \

10.2.1. Fiecare documentatia depusa pentru autorizatia de constructie va fi
4. finsotitd de un plan de situafie, ce va indica plantatia ce se mtentioneaza sa s€
; Aecfiintare nentrn realizarea constrietied §i cea care se intentinneaza §4 se cTee7e.

Proiectele de constructii vor fi studiate in spiritul pastrarii Ja maximum a plantatiel
existente. - _

10.2.2. Orice proiect de construire atrage dupi sine obligatia de a frata cel \
putin 30 % din suprafata terenului cu spatii verzi i de a planta minimum un arbore
la fiecare 200 m”, de spatiu liber in jurul constructiel. - ’

10.2.3. In cazul parcelarilor pentru locuinte ce depisesc o suprafatd de
5000 m?. cel putin 5 % din aceastd suprafafd va fi rezervati pentru amenajarea cu
spatii verzi colective plantate cu arbori cu tulpind nalta.

10.2.4. Plantatiile la locurile de parcare se executa la o distantd de minimum
1-50 m de la marginea exterioard a bordurii care incadreazi locul de parcare, avénd
in compozitie specii de arbori §i arbusti plante anuale §1 perene precum S1 gazon.

10.2.5. Plantatiile rutiere se executd pe baza de documentatie tehnicd de
specialitate care trebuie sd cuprinsa pe langa proiectul drumului propriu-zis §1 date
_______biologie ., dendrologice _pedoclimatice si de peisagistica, fimnd obligatorie
— —prevederea fondurilor necesare pentru-aceste Jucrari.- e

-7

= _Imprejmuiri
f« == 10.3. Toate proprieté"tﬂeﬁaéﬁpé"Eiij;jﬁnéﬁl"iﬁumapiului""vm fi imprejmuite
T potrvit dispozitiilor prezentului regulament chiar daca nu sunt construite. Se pot
E ——excepta de la prevederile alimiatului precedent, terenu interes

—public. S SO £ e e e

_10.3.1. Imprejmuirea spre stradd ,se;ya;p_éziiis?n@ﬁéﬁl1n;ié"fd§éli¥iiéfﬁé’é5@@3 o
2 —frzona centrala-gi-de Tezervafic '

== nralisgideTe ¢-arhitectura=imprejmuirea-spre-
strada va fi construitd din—zfdé;-ieﬁmtﬂuﬁﬁ&ﬁi‘}br%ﬁéiéﬁtéf"’”"" —
= Tn-aceasti=zoni-impre] muirea-poate-fi_construita sl.cu-un _grilaj de. flerpe. .
~—soclu Zidit, cu Stalpi dé fler peZid debeton: frrlooul-grilajuluiseadmitesi plasd-de===

A e
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Proiectele pentrujm;epizai,ie,ﬂdigggs@i_r‘ & vor cuprinde studiul imprejmuirii,
in relatie guﬂcadmlLaI,hi_tgctural_ﬁde;c;az@‘,,S‘e,Al@agé. Autorizatia de construire se va
e T il C. . 5 . . . I P
Wﬁ@gﬁﬁ@bﬁn&rﬂ——p-r@alab11,6_ 2 avizului Comisiei Monumentelor la nivel
teritorial conform legislatiei in vigoare. .

" 10.3.3. Portile imprejmuirilor situate pe aliniamentul stradal se vor deschide

numai spre interior.
10.3.4. Se recomanda imprejmuiri vegetale sau Aimprejmuiri transparente
imbricate in vegetatie. .

11. Reguli cu privirela amplasarea constructiilor in zona in undabila

11.1. In zona inundabila se interzice amplasarea oricirui tip de constructie
péand la regularizarea albiei rurilor , zona considerandu-se ca zoni cu interdictie
temporara de construire,




[1I. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

% 11.Zone si subzone functionale
% 11.1.Asigurarea compatibilitatii functiunilor in cadrul propunerior privind
dezvoltarea
Municipiului Caransebes s-2 realizat cu respectarea art. 14 din RGU. s 2
% ~ prevederilor privind amplasarea construetilor in cadrul zonelor functionale
stabilite ale localitatii, cuprinse in Anexal...6aR.G.U.

11.2.7n vederea asigurdril compatibilitafil functiunilor, autorizarea executarit -
constructiilor trebuie s& {ind seama s d° Normele de igiena aprobate cu Ordinul 7
= Ministerului Sanatafi nr. '981/1994 — art. 3-15.
B p@ 0 Tinénd seama de art. 10 distantele minime de protectie sanitara intre o serie
de umtatl care produc disconfort si unele activitatl din terltomul municipiulul

s

Caransebe% SUDL
i m=ramPa de gunol 1000 m

_ aliator 500 m I3 9/7}

AN -

- statie de epurare a apelor uzaic
- aeroport — functie de Jungimea pistei de
aterizare, trafic

- cimitire 50 m
- depozite controlate de reziduri, solide 17000 m
_ autobazele serviciilor de salubritate 200 m
| _ abatoare, targ de vite si baze de receptie
= a animalelor 500 m
i}:ﬁw’.} Mentiondm ca distantele maxime de protectie sanitara pentru obiectivele ¢&
e _ produc disconfort din cadrul intravilanului, s-au luat pe directia vAntului dominant

( conform razel vanturilor ).
Wﬁ modificate pe baza studiilor de impact avizate de

_ institute specializate.

LM Zonok funchonale stabilite conform punctelor 3. 3- 34 3.5 din

= prezentul Regulament local de urbamslu sunt puse 1n ewdenta in plansa de
“REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General si in plangele de la Capitolul VI,

7 cuprl nzénd U.T.R. — urile ( Unitatile teritoriale de referintd ).

. 11:4. Subzonele - funchonak suﬂt suocu Aziuni aie zonelor ﬁmctlopale cu

= functium specializate. ™~ B e
= LSAFIGCaI&ZOD&fU.QCHOHala .este - iepre"entata pzmtr -0 culoare atat m

“—PLﬂQa KTULEMENTARI oAt siinplangele U TR~ -urilor: anexate e ey

= 1‘ 6. In _cadrul mumclmulu‘ Caraq:vbe mtalmm u*matoarelﬂ’ /0

AR

IR




LEGENDA : E
o o006 o ZC. Zoni centrald — Zond multifunctionald, formatd din subzone
multifunctionale diferentiate, facand parte din categoria institufiilor §i serviciilor
publice, administratiei publice, Invatdmént, sanatate, culte, Jocuinte ( majoritatea
cu regim de inltime parter ).

O 1 — Zona pentru locuinte '
Cuprinde locuinte personale,stat, regim de iniltime P, P+1, P2, P+4,

d 1.S. — Zoni pentru institutii si servicii de interes general

- spitale

- scoli

- culte

- comert

1.D. — Zoni pentru unititl industriale si depozitare

A. Zoni pentru unitati agricole

- ferme berbecuti

0o

- AGROMEC
~-TERMA POMICOLA, etc.
7 C. Zoni pentru cdi de comunicatie si constructii aferente
| rutiere / feroviare / aeriene -

S.P. Zoni pentru spatii verzi amenajate, perdele de
protectie sport si agrement a

D.S. Zoni cu destinatie speciala

G.C. Zon# pentru gospodirie comunald

T.E. Zoni pentru echiparea edilitara

T.A. Zoni cu terenuri aflate temporar sub apa
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V. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN'
INTRAVILAN |

1.4. Continutul regulamentului

1.4.1.Pentru fiecare zond functionala, prevederile regulamentulul  se
grupeaza in 3 capitole, cuprinzénd reglementari specifice pe articole .

1.4.2. La stabilirea reglementarilos in cadrul fiecarei zone functionale, se fac
referiri doar la subzonele aparfindnd diferitelor U.T.R.-uri, in care constructiile nu
se supun integral regulilor de ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor
si amenajarilor stabilite de Regulamentul General de Urbanism.

1.4.3. Explicitarea simbolurilor subzonelor functionale.

Capitolul I - Generalititi

Art.1. —Tipurile de subzone functionale ;

Art.2. — Functiunea dominanta a Zonet ; )

Art.3. — Functiunile complementare admise ale zoner :

Capitolul II - Utilizare functionala
Art4.— Ulilizari })‘\,Liu;;,;
Art.5. — Utilizari permise ca condifil
Art.6. — Interdictii temporare :
Art.7. — Interdictii definitive (permanente)
Capitolul IIL - Conditii de amplasare si conformare constructiilor
3.1.— Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorit
completarea art.17 din R.G.U. cureferire la :
Art.8 — Orientarea fat de punctele cardinale.
Art.9. — Amplasarea fatd de drumurile publice.
Art.10. — Amplasarea fata de C.E.R.
Art.11. — Amplasarea fata de acroport.
Art.12. — Amplasarea fatd de aliniament
Art.13. — Amplasarea in interiorul parcelei
) 3.2. Reguli cu privire la asigurarea accese
_art. 255126 dinR.G.U.. cu referire la : o
_ 'Art.14. — Accese carosabile
. Art.15.— Accese pietonale.
o 3.3.— reguli cu privire la echiparea tehnico — edilitaraincompletarea -art— .

27,28, 5129 din R.G.U.cu referire la: T B
— Art.16. —Racordarea la retelele tehnico
e AL Realizarea de retele tehnico — edilitare
= '""'jAﬁ;1S;Pi’o‘jjﬁététéaipllbli&é asupra refelelor tehnico=-edilitare.
= 3.4.regulicuprivirela forma si dimensiunile terepuluisi T
7 ,;fafié’?ébiéfr’ii‘giﬂO‘iiiﬁjcigmélé‘ta?’éafaffgizo:s'1?;3 2'1’5’1’:1'5‘*din‘“R{£U.—’géfen'_toafrela'v
Art.19.- Parcelarea. e
A pt 20 Bl ea COSTUOHHION === s b e
. Art2le Aspectul exterior al construciilor T e

- Art22- Procentul deocupare al terenului - it

lor obligatorii , In complectarea

_ edilitare existente




3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri in completarea art. 33, 34 si 35 din R.G.U.. cu
referire 1a :

Art.23.- Parcaje

Art.24.- Spatil verzl

Axt.25.- Imprejmuiri.

1.4.2. Prescurtiri utilizate in cadrul regulamentului

Pentru simplificare s-au facut urmatoarele prescurtari:

- R.G.U. —reprezintd REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM,
aprobat cu H.G.R. nr. 575 din 27 iunie 1996 si publicat in M.O. nr.,
149/16.07.1996 complectat cu GHIDUL CUPRINZAND PRECIZAR],
DETALIERI Sl EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA 5l
APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM DE
CATRE CONSILILE LOCALE, aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
80/N/18.11.1996. ,

- R.L.U. - reprezinta REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL
MUNICIPTULUI CARANSEBES, proiect nir. 41 121/022.
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Capitolul I. — Generalitati
Art.1- Tipurile de subzone functionale: 7ONA CENTRALA a
municipiulul  Caransebes, are urmatoarele  TIPURI  DE  SUBZONE
FUNCTIONALE:
A _ SUBZONA CU LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE
TNDESIRE, CU REGIM DE INALTEME . max. P + 4
_. SUBZONE CU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICI EXISTENTE
( Sediu politie, tribunal, priméarie, banca nafionala, muzeu, biserica, casa
cult, Liceu pedagogic, auto, Liceul Traian Doda, scoald generala, scoald de
muzica, etc. — existente ).
_ SUBZONA CU PARCURI, zona verde, agrement, T€creere.
L= _ SUBZONA CAI DE COMUNICATIE EXISTENTE ( rutier = Strazi )
o 3 Art.2.-Functiunea dominanti a zonel este dati-de institutiile publice st
T servicii, cu caracter predominant admini strativ, educativ, cultural, comercial,

recreere, ete.

Zona centrala este compusa Qlil

- subzonele enumerate mai sus;

. subzone eterogene ce pot fi in cadrul zonelor protejate ( cu valoare
istorico — arhitecturald deosebitd sau de interes arheologic ) in cadrul
subzonelor. Exemplu: Tribunalul, Procuratura, Primiria, etc.

Art.3.- Functiunile complementare admise sunt :

- retele tehnico — edilitare §i constructiile aferente precum §i caile d
comunicatie existente ;

- accese pietonale, carosabile, parcaje, garaje.

Capitolul II. - Utilizarea functionalad .

Utilizarea functionald a constructiilor din zona centrala respecta prevederile

RGU si sunt specifice zonelor functionale din care fac parte constructiile cu

precizérile de mai jos

e Art.4. Utilizdri permise

__ _n afara zonei protejate cu valoarea istorico — arhitecturd deosebitd,-sunt
pemise ].O(Zumtfe cu I‘Gg‘im de inéllﬂme de Hﬂn P + 1 §1 mal mafe de&P“j‘:“lAA_ N

= i ,v,_Su_nt,Vpermise,_umétoajele,tipuﬂ de,actiw'téfd Iepr ezentaﬁv_e_,§i,,9}}_8§§,ci[§?étate

\————considerate caracteristice pentru 0 zona centrald, cu exceptia Sgbzonel@lépid-ﬁ?éw7:,

la Att. 5,6 si7 ce vor fi expuse in continuare:

e - administratia publieds—

—unitati financiar-bancare ; B ,

T e

= prement inclusivspatiipublice plantate = e

- locuire gi functiuni complementare ; S
. statioparca—s.—gararea_autovehiculelor in’ consfricHi-gi—spatii-publice ===

| special amenajate e : =l
- retele tohnico — ediitare

e

'
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Art.5. Utilizari permise cu condifil i
- In cadrul zonelor protejate cu valoare arhitecturald deosebitd sunt permise §i
locuinte propuse cu regim mic de inalime P ; P +1 ;P + 2 ; care sa nu intre in
concurentd cu monumentele istorice §i pentru care se vor lua avizele necesare
conform capitolului 1T punctul 4.5. din R.G.U.

- Localurile care comercializeaza bauturi alcoolice, discotecile sunt admise
cu conditia de a fi amplasate la o distantd mai mare de 100 m fatd de serviciile
publice (primérie, spitale, policlinici, scoli, etc.) 1 fatd de biserici ;

- Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu condifia sa
corespundi necesitatilor si confortului din zona centrald, sa nu dauneze relatiilor cu
vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile pentru-integrarea in mediul
Inconjurator.

-~Autorizatiile de construire pentru obiectivele ce se intentioneaza a se
construi in zonele protejate din punct de vedere istoric sl arhitectural, sau pentru
3 orice interventie asupra cladirilor existente in aceste zome, s¢ VoI acorda dupd
& obtinerea prealabild a avizului Comisiei Teritoriale 2 Monumentelor Istorice
- conform legislatiei in vigoare. : ,
| “Toate proiectele PUD i PUZ ce se vor realiza pe terenurile din zonele

protejate din punct de veaere 1storic $i aliuleciural vor {1 aprobaic dupa obilicica
prealabild a avizului Comisiei Monumentelor istorice.
& - Autorizatiile de constructie pe terenurile situate in zona de protectie a
infrastructurii feroviare (100 m de o parte si de alta a céii-ferate) pot fi acordate cu-
conditia obtinerii prealabile a avizului Regionalei C.F.R. Timigoara.
- Extinderea aceleizsi funciiuni pe 2 sau mai mulie parcele invecinate I~

g:% cladiri existente se admite numai in conditii bine justificate $i cu conditia pés’créri%/,,/'/'\\\
=l individualitatii fiecarei cladiri de pe fiecare parcela in parte, 2 fatadel , a sistemului
< stradal si al expresiei arhitecturale.
:%g - In zonele istorice protejate, autorizatiile de demolare ale cladirilor existente
= situate la strads se vor elibera cu conditia obtinerii prealabile a avizului Comisiei
B teritoriale a Monumentelor Istorice. |
= Art. 6. Interdictii temporare de construire. o

N

|~ —intocmirea unor PUZ =uri sau PUD- uri pe porfiuni (mai ales-in zona siturilor=

. istorice) si apoi intregirea zonei centrale cu un PUZ. In acest sens se atrage

= afenfia ca pind la studierea si stabilirea unei zone de “situ-ri istorice de catre
ComisiaMonumentelor Istorice si eliberarea acestora de “sarcina istorica se

~ considerd interdictie temporard de construcfie. Cu toate acestes, pentru a nu

—{ngreuna activitatea Consiliului Local Municipal; conform cap.. IV — Art. 36 —

= aliniatul 2:din RGU, se_poate trece la autorxiza yea directs darnumar in-conditille ————

e T e e R S

~SintiAterzice urmatoarels fipuri de activitai =

TP Pentru zona centrald, conform cap.2. punctul 4.5. din RLU este necesara,_

e -.-::~factivitéi:ﬂe::industrialei—saug:ake:tipuziA__-.d-e:ac-tif-,:i‘tfigif_-,-care;rgenereazé:n@i@,--;.»f,,-,—:.—_;—:,,

~ibrafii zgomot etc. §i-care nu sunt direct [egate de SCTIVitAfile Permise 11 Zona sat
scare sunt incomode prin traficul-generat ; - activitati de-depozitare en-gross; .




P )

X activitdti de comert, sau prestari _servicil desfasurate in constructil

provizorii, amplasate pe domeniul
Consiliului local.

- statiide Intretinere auto ;

- anexe gospodarest: pentru cresierea amimalelor

- depozite de deseuri

_ este interzisd amplasarea oricrui constructii in interioru

protectie al forajelor de apa .

public sau pe cél aflat in administrarea

| .perimetrului de

Capitolul 111. - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Conditiile de amplasare §i conformare a constructiilor din zona centrald,

respectd prevederile RGU si sunt specifice zonelor functionale din care fac parte

constructiile cu precizérile de mai jos :
Art.8. Orientarea fata de punctele cardinale _
Avand in vedere densitatea constructiilor destinate institutiilor publice din

zona centrald, la autorizarea constructillor se va tine seama, pe ct posibil, de
Te Art 17 din ROU ancxa 2 se vor respecta prevederile Ordinului nr. 536

nrevederile .
/ 1997 al Ministerului Sanatafi.
Art.S. Amplasarea fatd de drumurile publice conform art, 18 RGU.

in zona centrald sunt strizi cu sens unic, strézi pe care se afld sl monumente
de arhitectura si artd plastica. Penfru protectia fronturilor acestor cladiri, este
necesar, sl se asigure spatil verzi, legaturi transversale pe traseele existente.

De asemenea exista stradald pietonald i cu functiune semicarosabild pentru
deservirea spatiilor comerciale si de prestari servicii din zona.

Nici o constructie definitivd nu se va realiza intre
aliniamentul existent.

Art.10. Amplasarea fatd de cai ferate.

Nu este cazul pentru zona centrala

Art.11. Amplasarea fati de aesroport.
S : Nu este cazul pentru zona centrald.
e Art.12. Amplasarea fatd de aliniament
4 ¢adrul PU = ului cé urmeaza sa fie-elaborat pentru intreaga zona centrald
- se vor respecta prevederile art.23 din RGU-coraborat cu prevederile art.9 din RLU
—__si_pe cét posibil cu prevederile Regulamentului de Urbanism-pentru-aceastd zona -
© &n STUDIUL ISTORIC DE FUNDAMENTARE PENTRUPUG

Toate constructiile ce urmeaza a se construi la stradd vor respect

regula de aliniere a constructiilor existente, astfel : e
. se vor-amplasa-la -alinjament in-cazul ?Q?tIéZﬂOT—"-Cu?COns-tmgm-eTT?XiSteﬁt%ﬁf =
__situate la aliniamentul stradal, cu conditia ca inalfimea maxima Ia CoTRiga 7 <
o i depascasch distania dintre acesta si aliniamentul de pe latura 0pusa:

7 ~a strizii ; = - e e
e g yor -amplasa=obligatoriu=retras-de-la- aliniament, pastrand distanta de
nstructitretrase-de——

~— —amplasare a cladirilor existente, 10 cazal stFazilor cucor

drumurile publice s

a in general

g aliniam?ntU1:i5§?§d.?1'**":?;*i‘ ——




- daca iniltimea cladirii in planul aliniamentului depaseste distanta dintre
aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniarment cu o distantd minima
egald cu plusul de indltime al cladirii fata de distanta dintre aliniamente le
strizii dar nu mai putin de 4,0 metri, fac exceptie de al aceastd regula
numai situatiile de marcare prin plus de indltime a intersectiilor si
intoarcerile si racordérile de inalfime a cladirilor laterale conform Art.22.

Nu se admit scari, trepte si nici o altd iegire din limita de aliniere cu mat

: mult de 015 m, cu exceptia stre\mlor si-parasolarelor. Nu se admit iesirl din

- aliniament cu consola la etajele superibare.

Firmele iesite perpendicular din aliniere nu vor depasi 2/3 din lapimea
trotuarului. :

Art.13. Amplasarea in 1'1tenoru1 parcelel

Idem art. 12 din RLU punct. IV.1 (capitolul zona centrald) cu referire la
art.24 din RGU

a) Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei se va

face respecténd conditiile ’ ,

_ cladirile vor putea fi realizate in regim ingiruit (atingénd ambele limite
Jaterale ale parcelei ) cu condifia de a avea obhgatorlu 351gurat un acces

L T R T

auto i34} pdib‘ﬁla id pal LC1L Ll muuu“, aVailu “1 i1 LA Ugdi < A1 sl
_ cladirile se vor putea realiza in regim [sau mdepbnden‘[ cu condma ca

distantele cladirilor fafd de Jimitele pe care nu le ating, sa fie cel putin
egald cu jumaitatea indltimii cladirii, dar nu mai mica de 3 m
. Amplasarea construcfiilor se va face cu respectarea nomielor de nsorire
conform
- pormelor de igiend cuprinse In Ordinul nr. 53 6 dm 1997.
b) Amplasarea constructiilor fatd de limitele de fund ale parceleior va
respecta urmatoarele conditii
£ cladirile pyncmale se vor amplasa la o distanta de cel putin 10 m fata de
limits, sau pe limitd in situafia in care se alipeste unei alte constructii
existente din parcela vecing.
- Constructiile anexe s¢ vor amplasa la cel pufin 4 m fatd de limitd sau pe
B e Jimitd cu conditia sd nu depdseasca insltimea de 3 m, sau s€ pot amplasa
———————pe-Jimitd-in- situatia-in-care-se alipesc altor con:.tructn anexe din parcela

Vecina.

= A’mplasarea’unel constru ctii principalein spatele unei alte comstructii . -
existente aflate la stradd se va face dodr cu conditia ca prin inalfimea si volumetria
ei s nu aduca prejudicii-aspectulul arhitectural al cladiri existente sau al strézu

e

\

=~ Proiectul pentru autorizafia Jde consiruire in acest caz va cupnnde bbhszdonu SN
—o-desfagurare’a frontului-stradal pe-o-lungime de-100 m de-opartegidealtaa N\,

— parcelei, precum §1 un Droﬁl trans \/ersal (ca sﬂueta) al cladu‘ﬂor -existente si celei—
:TPTQPUSG_:_ S S ey e S e sy == : ‘ﬁ':';;";
= Regali on privirola asigurarea acceselor obligaforii ———— =
—— __Art.14. — Accese.carosabile ' '
,,,;;;7;,7 L,onform Art25- $1 Anexa = dl




e

ta,

2

Toate parcelele vor avea obhgatonu un acces auto in-parceld, avand ¢ laime
minimé de 3 m: In situatia pa;rcelelor cu o suprafatd de peste 600 mp, cu constructil
Ja strada ce ocupd frontul stradal in intregime (constructn Insiruite), W
Lonstru uctil 1 mteuom _parcelel, avand o inaltime Ja cornigd mai mare de 12 m,
este Hiecesar a se prevedea obligatoriu un acces auto 1 interiorul parcelei prmtr -un
gang in cladirea de la strada, ce va avea gabaritul necesar pentru accesul masinii de
pompieri. Accesele vor fi tratate ca alel caiosablle dispuse in asa fel incat sa nu fie

situate deasupra unor constructil in subsgl.*
in cadrul documentatitlor PUZ ce s& vor n
urmari si se realizeze crearea a nuNEroase legaturi rutiere s1 pie

din UTR nr.1 si UTR nr.13.

Art.15. — Accese pietonale.

Conform art. 26 - R.G.U.

in cadrul documentatiilor PUZ ce se vor Int
%; urmari si se realizeze crearea a NUINErocase legaturi pietona

nr.1 1 UTR nr.13.
22 Reenli en privire la echiparea tehnico — edilitaré

7

%

il

tocmi pentru UTR nr.13, se va
tonale intre zonele g

ocmi pentru UTR nr.13, se va
le intre zonele din LTR

......

| Art.16. Racordarea ia retele pubiice Ge CCUipaiC o
Conform art. 27 din RGU
Racordurile la toate retelele tehnico — edilitare se vor face subteran sunt
interzise racordurile pe fatade, Imprejmuiri, etc.
Art.17. Realizarea de retele tehnico — edilitare.
Conform art. 28 dinR. G. U.

Toate retelele vor fi pozate subteran

Se recomanda ca -hidrantii din sonele intens circulate sa fle marcatl
i si sa se interzicd stafionarea

volumetric sau cromatic, pentru 2 fi vizibil
qutovehiculelor deasupra lor, cu scopul de a permite accesul detasamentelor de

pompieri la acestea, in caz de incendiu.
Arxt. 18. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico — edilitare.

Conform art. 29 din R.G.U.
3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile

—aleconstrutitlor— - s

Axt.19.- Parcelarea.
‘Parcelarea  este operafiunea de divizare a unei suprafefe de teren in
minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi construcfil. '
Parcelarile pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUD sau PUZ.

- Parcelarile conform Art. 30 din R.G.U.
———— -Art20~ Enalnmea construcmlox R 7 -
Se va respecta art. 31 R e

e fespevtarea inaltimii- ccmstmcmlor seva avea in

— oro*ejarea si-punerea-in- ~valoare 2 fondului™-consiru

“:1T:T801111101‘ d@*’“““" B e
- —compozifie & arhitectural- —urbanistica-azonei istorice; S s
- Tespectarea. normatweior legate de aswurarea $nsoririi coan“"dcuﬂor ( COﬂfO"n

terenului §i

)Y mdere —
t existent,-cl respyctafea




nr. 536 pentru aprobarea Normelor de igiens si recomandarilor privind modul de
viatd : v
al populatiei , etc. ) pentru a nu aduce prejudicii cladirlor invecinate sub aspectul
insoriri ”
acestora.
- inaltimea cladirilor nu va depisi distanta Intre aliniamente;
_in cazul cladirilor de colt situate la racordarea dintre strazi avand regim diferit de
inaltime, poe
daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre
strada. ' '
secundara pe intreaga parceld; daca regimul diferd cu doud niveluri se va realiza o
descrestere
in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principald pe 0
lungime egala
i cu distanta dintre aliniamente. ,
. - daca indltimea cladiril depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage
1 de la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de inaltime al cladiri
4 fala de distanfa dintic
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 4,0 metri, fac exceptie de la aceasla
a reguld numail i s,
= sntoarcerile - si racordarile de indlfime 2 cladirilor pé strazile-laterale conform
7 aliniamentul anterior. o = %o Y Us/
9 —i_n_z;mapmﬂz;ai,é_sclaj_e_sp.e_c@_@;m@z@a,_c,,omlha,elor,_gzg}s:t_e;%_
Art.21.- Aspectul exterior al constructiilor 7 %7 [Ty { Loy
Conform art. 32 din R.G.U. :
A. Dispozitii generale
a) Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie 1
aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturit, este interzisd.— \
a) Constructiile trebuie si se apropie prin volumetrie si proporfil de tipul >

—r dominant al
construc‘giilor,.dinﬁ:Zona,,in,chjuyatoam. 7
b) Extinderile cladirilor traditionale se vor

face in spiritul- constructiel— -

~~ = ¢) Fatadele laterale §1 posterioare-ale cladirilor trebuie fratate la acelasi nive!

calitativ cu

“=cele principale si in armonie cu acestea. R

— ) Luorarile tehnice (_refea, conducte, cutii de bransamerl, £ ) ashue

= =it srate in volumul constructiilor sau al fmprejT wirilor-Instalatiile-de-alimentare - -
i o CATY precum 5 puele e seord YT
O sntol Jnoit i —nm-aducA-projudicii—aspecIiCrhitecus 26— -

—construofiilor sau al zonei inoonjuritoare. P

— - Instalafille_exterioare pentru climatzarom o2

pot_fi_montate ﬁéEEQpéﬁs’ﬁri?ﬁumai’v—pe#versaﬁn’tﬁl:interior%

minimum 3 m sau in podurile nemansardabile. - ==

§ir;rejirase'-o‘b’h'gatoriuicu ==
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B. Fatade .
a) In cazul cladirilor cu valoare' arhitectural — ambientald se interzice

folosirea tencuielilor modemne cu texturd puternicd ( terasit, tehnica, “stropirii cu
matura”, etc. ). Este interzisa placarea fatadelor care initial au avut finisaje

E realizate din tencuiala.

b) La monumentele istorice i la co
& cElprmSc? i1.1 zona protejaté,' este interzisé inloc’ui.rea tamplariilor din '1emn cu
L] tamplarii din metal sau plastic. Se vor folpsisgeamuri transparente la exterior.
¢) Se interzice eliminarea sau acoperirea decoratiilor de pe fatadele
monumentelor de arhitectura sau caselor vechi cu valoare arhitectural —
ambientald. Este obligatorie refacerea ornamentelor distruse sau deteriorate,
atilizand Aceleagi materiale ca cele initiale, pe bazd de material iconografic de

epoca.

nstructiile vechi cu valoare arhitecturala

d) Toate documentatiile de avizare pentru lucrarile de refacere sau restaurare

ale fatadelor cladirilor vechi vor fi insotite de fotografil color ale situatiei existente.

= d) Este interzisd folosire ape fatadele cladirilor traditionale 2 materialelor

= scumpe ‘

E ( marmura, fraveriiy, clo. ) ld clacky care nu au £ 1ot aotfel do materiale si fnainte.
Naobletea fafadelor va rezulta din claritatea conceptiei generale, acuraieied
detalitlor, etc. - )

xterior. Se admit \

f) Este interzisd utilizarea gratiilor la vitrine montate 1a €

gratiile montate la interior. !
g) Este interzisd ~qodificarea fatadelor prin realizarea de ‘balcoane
frantuzesti” la monumentele de arhite cu valcare

arhitectural —ambienald.
h) Nu se admite modificarea fatadelor monumentelor de  arhitectura prin

realizarea de balcoane, cu exceptia balcoanelor sctuale. Acestea vor pasta
elementele de feronerie originale. Orice interventie asupra acestora S¢ va face cu

respectarea detaliilor inifiale.

i) Se interzice amplasarea caselor de lemn.
o j) Intervenfiile asupra cladirilor valoroase existente ( monumente de
. hitecturd-sau -cladiri cuprinse in zona protejatd ) vor fi facute cu péstrarea
: golurilor existente 1n fatada. 30 cazuri bine argumentate = e deschideri de goluri

~ pentru acces in-spatiul parterului ) este posibila practicarea unui gol de usd numai
daca interventia nu afecteaza coerenta compozitionald ,f_zgz_adei_;saupotengialulmde-v---
organizare functionald a intregului imobil. Pentru orice deschidere de ‘goluri este
necesar avizul Inspectiel in Constructii, Lucrar Publice, Urbanism §i Amenajarea

_§:‘Teritoriu}ui;{ud.;%:ﬁ@&k%&S'E"?m'o it
- k}“Clédirﬂe"’ndi;{fdf “fi-realizate—avand-fatade cu-0 'TeXpresia_;@Qd?%?&?;i?}%f‘\ ——
ob_ﬁgatia-'"adcaﬁn&seaﬁi&da.SQafaﬂhii@,@@Haié 2 fatadelor gi Fronturilor oVeCinate====
——existente-de- cé&éﬂga;;ﬁ'tmﬁlfi;f;"éﬁiiljpliﬁff gol in favoare o plinuluicaracteristice
~__cladirlorexistente. ... - : S
=) Cromaticafatadelor_cladirilor monument saua
_protejate va pastra caracterul traditional. g

ari sau la cladirile exisiente

celor_cuprinse.in_zonele <




C. Firme, reclame, elemente de signalisticd
a) Nu se admite montarea pe fatadele vechi a firmelor si reclamelor deasupra '

corniselor peste parter. Este posibild montarea lor doar sub linia de demarcatie
dintre parter si'etaj.

b) Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitecturd (
cornise, balustrade de balcon, frontoane, etc. ) cu elemente de signalisticd, reclame,
= firme. '
= ¢) Nu se admite monterea de reclame,
care si obtureze imagini valoroase asupra mon
monumentelor de arta plastica, capete de perspectiva.

D. Acoperisurl
a) La stabilirea pantelor de acoperis se va urmérl ca acestea si fie realizate In

armonie cu cele caracteristice zonel inconjurdtoare.
b) La acoperigurile fara rupere de panta se acceptd panta

benere elemente de semnalizare auto
umentelor de arhitectura sau

de maximum 40° -
= 45° .
‘ ¢) Invelitorile cladirilor ( principale ) vor fi realizaté din materiale ceramice
specifice zonel. Invelitorile din tabld se pot folosi la cladirile care au folosit initial

i boesi matenal cu oblizalia de 2 folos nerlaci tin de tabld s la constructii anexe
. situate dincolo de limita de 20 m de la aliniament. -
§ i d) Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor i realizate din
) acelasi materiale ca s constructia principald, utiliznd aceeasi tipologie de )

acoperis. .
‘¢) In cazul mansardérii constructiilor cu valoare arhitectural — ambienald din
zona protejatd nu se admit modificari ale geometriel acoperisulul. Tluminarea
mansardei se va face prin ferestre de tip «yRLLUX”, pozifionate la minimum 2,0
m mésurati pe orizontala de la streasina.
3 f) Nu se admite realizarea de cladiri cu acoperisuri in terasa pe O distantd de
E 20,0mdela liniamentul stradal, in cazul cladirilor din zona protejata.
Art.22.- Procentul de ocupare al terenului '
Conform Art. 15 din R.G.U. si Anexeinr.2.
3.5, reguli cu privire la amplasarea
fmprejmuiri B
£ ~ Art.23.- Parcaje
=~ Conform Art. 33 5i Anexa5 din R.G.U.
#  Parcajele ce se vor realiza in spatii cuprinse in
executa din dale, pe pat de balast. )
Art.24.- Spatii verzi
~ Conform art. 34 si Anexa 6 din R.G.U. , ,
o arcurile existenteimUTRnr. 1 se flA intr-un-regim de inferdictie de
el constmngfpentrﬁicioﬁmcﬁl noi. Sunt €p
— constructiilorSianenajarior existente, precum-si-plantarede polmibori
st Se va menjine plantatia trspatiile verzi e
RS mprejmuitEE——

Conform art. 35=R.GU— e -
valoroase din punct de vedere arhitectural

de parcaje, spatil verzi sl

tre carosabil si-trotuar s€ VOI-

<

admise Teparari, Tenovari“ale—— —




}
L. — ZONA PENTRU LOCUINTE
70na de locuinte 2 municipiului Caransebes se imparte n mai inulte zone :
Capitolul I - Generalitati
Art.1. — Tipurile de subzone functiona
uit 2 municipiului Caransebes

UTR 1 - zona centrala cu locuin
LA cuzone protejate de ‘nteres arhitectural i arheologic
UTR 2 - Cartier ACH — i Pipisig — cu regim de iniltime P-P+ 4, st

zone pentru locuinte
UTR 3 - Zonacu locuinte existente cu posibilitai de extindere
UTR 4 - Zond cu Tocuinte existente, cu regim mic de inal

! posibilitati de extindere

" " UTR 5 — aici intAlnim Cartier Carbonifera Veche, ’Ca_ransebesu Nou, Balta

o Szratd gi cu zone propuse pentru locuinte.

UTR 6 — Cartier Valea Cenchii i Teius cu zone prop
7 Cartier Sesn Rosu + z0ne locuinte

U L EN [ 7 it
UTR 14 —Sat Jupa, Jocuinte cu caracter Tur

cu zone de extindere.
UTR 15 = Corp de sine stititor in extravilan :
Art. 2.- Functiunea dominantd a zonel
Este cea de locuire fiind compusé din :
- Jocuinte cu caracter urban §i semi — rural cu regim de inaltime P, P+ ks
_ocuinte de tip urban de Tnaltime preponderent p+4
Art.3. — Functiuni complementare — admise zonet :
instalatii publice §1 serviciu
spatii verzi amenajate
accese pietonale, carosabile,
retele tehnico — edilitare §1 €O

le care s¢ intalnesc in cadrul zonel

me de la P pandla P

de loc
te cu regim de inalt

time — Cu

use pentru locuinte.

e
1 .

B R c s SwAl
dl, cu lb&il.u Uliiv W 1 ”;H“!"“:

piste biciclisti , parcaje, garaje
nstructii aferente

Capitolul II — Utilizare functionald
Art. 4. — Utilizari TR —— e - SV -
. Jocuinte individuale cu caracter urbais, Jocuinte pentru max. 2 familii 1n
= —onele cu restrictii de indlime, locuinfe colective ; :
i ce nu deranjeaza zona de Jocuit;
tatie publicd,

conversia locuintelor in alte funct
nei de locuit comert, alimen

. fanctiuni complementare z0

e <fiatie-culhura;-oulte; TnVAfAmANE , SANAMALE, spatii verzi,

cesare.zonels -~ -

ntra __,,;-:;_i____‘;;_vg.,’;:,;:;;7 S e
- ea—amqygmwle,'msfaléﬁi‘téhm’co_?edﬂiﬁaﬁ e
g@di‘i'ﬁnanciar bancare, etc. b

_birouri,

= anh= Un&mnfpeﬁﬁisefcunndmx oo o Lo D S
- Localurile care - comercializeaza ;;’_D_éqmrli'El”cO‘ohﬁce;f—discotecile-,x_;suﬂt_'_;,;_;

admise cu conditia—




De a fi amplasate la o distan{d mai mare de 100 m fata de serviciile
publice ( policlinici, gradinite, scoli, etc. ) si fafa de bisericl.

- Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa
corespunda necesitatilor §i confortului populatiei din zona de locuinte, sa
nu dauneze relatiilor cu vecinatatile §1 sa fie puse in practica toate
masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

—fﬁ;utor,izagiﬂ',e”de construire ‘pentru obiectivele ce se intenfioneazd a se
construi in zonele protejate din'princt de vedere istoric si arhitectural, sau
pentru orice interventie asupra cladirilor existente in aceste zone, s¢ VOI
acorda dupd obtinerea prealabild a_ avizulul _Cﬁgmjs_i,@j__lerito?le, a

_Monumentelor Istorice conform legislafiel in vigoare. ”

. Toate proiectele PUD si PUZ ce se vor realiza pe terenurile din zonele
protejate din punct de vedere istoric si arhitectural, vor fi aprobate dupa
obtinerea prealabild a avizului Comisiei Monumentelor Istorice.

_  Autorizatiile de construire-pe terenurile situate in zona de “protectie 2

. infrastructurii feroviare.( 100 m de o parte si de alta a cail ferate) pot fi
acordate on conditia obtinerii prealabile a avizului Regionalei CER

. lumsoara, ' ‘

- In subzonele protejate extinderea aceleiasi functiuni pe 2 sau mal multe
parcele invecinate a cladinii existente se admite numal in condifii bine
justificate si cu conditia pastrarii individualitatii fiecdrel cladiri de pe
fiecare parceld in parte , a fatadei, a sistemului dtructural si al expresiel
arhitecturale. -

. in zonele istorice protejate, autorizafiile de demolare ale cladiriior
existente situate la stradd, se vor elibera cu conditia obtinerii prealebile 2
avizului Comisiei teritoriale a Monumentelor Istorice.

- Constructii pentru activititi productive de mica capacitate, cu conditia de
a fi nepoluante , fara riscuri tehnologice , de a nu genera trafic greu, de a-

i fezolva stationarea autovehiculelor in parcela proprie, fard incomodari
datorate utilizarii incintei pentru depozitare deseurt, etc.

_ Anexe pentru cregterea animalelor in gospodariile populatiet, cu conditia
de a fi-amplasate a min. 20 m fatd de aliniament si cu respectarea BL.L.
si a art. 16 din cap. L al Ordinului 536/1997 — Norme de igiend si

_ rég@'}fﬁaﬁdéﬁ“pﬁﬁnd mediul de viatd al populafiel.

Art.6.- Inferdictii temperare de construire ~ — — %~ ,

-

L
i

Orice interdictie In zonele propuse pentru locuire, se poate realiza numal pe
baza unor documentatii PUZ sau PUD aprobate. e
—§ Pénd la gproba;_ea:aqssigrgg1@g§1e~respective se aflz in interdictie temporard ds

D T

W consiroie (veri plansa “Reglementar” =}
- Art7=interdictidefinitive deconstruire -
e EmbaetE .

oo oo activitdfi-industiiale lte _tipuri yitsi ce

~Aibratii; zgomot fum, miros Sau-cars-§

croazh TIO%E,

,..
<N



ferme agro — zootehnice, abatoare ) :
panouri mar publicitare in spatii verzi de aliniament sau parcurl sau pe
cladirile din zonele protejate. ‘

_ depozite de deseur!

_ este interzisa amplasarea
protectie al forajelor de apa.

oricarei constructil 1i intcriorul perimetrului de

1111 — Conditii de amplasarea constructiilor

Capitolul
3.1. Reguli de amplasare si retrageri mminime obligatorii

Art. 8.- Orientarea fata de punctele cardinale
Conform art.17 §1 anexei 3 din RGU
lor de igiend §1 a

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Norme

recomandarilor privind modul de viatd al populatiel: Ordinul 536/1997.

Art.9. — Amplasarea fata de drumurile publice

Conform art. 18 —RGU st cap.J1.6. al RLU

iilor cu functiun

Autorizarea executarii constructi e de locuit ( locuinte si dotar

complementare
Lenalar Ge protectic a drumurilor,

qe

(esie peiiusd LU respectarca 7.0m !
Art.10.- Amplasarea fata de CFR

Conform art. 20 — RGU .

Art.11.- Amplasarea fata de aeroport )

Nu este cazul

Art.12.- Amplasarea fatd de aliniament o

Se vor respecta prevederile Art. 93 — RGU si cap IL.6 & RLU.

Art.13.- Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta toate prevederile art. 24 RGU si CapJL.6. @ RLU.

Amplasarea constructiilor fata de Jimitele laterale ale parce
respectand conditiile:
. Constructiile vor putea fi realizate in regim
a) insiruite ( obligatoriu avand asigurat un ac
de 1atimea parcelel )
SRR B —
¢) independent S
Cu conditia-pentru b g1 c—
care nu e ating 3 fle cel putin
de 1,9 m, i s& aibd un acces auto
- Amplasarea constructiilor va respecta normele de igiend
_536/1997 al Minjsterulul Sanatatii, art. 2345516

ces auto d

ca distantele clad
egald cu jumatatea
asigurat in parceld.

naltimii cladirii,

<

| mica

- "’Aiﬂp’xasareaf'mnstmcgiﬂ G'riffagéide-}limiteléfgd@.;fon@.,,al,e

. _respectaconditiile::

lei se va face

e 3-3.8 m functie

irilor fata de limitele Jaterale pe
~dar nu -mal -

din Ordinul

10-m-fatdde-

¢ -parcelelor-va — —

“amplasa-la o distanta-de ML= b IO

== »Glédiﬁléfﬁﬁﬂéiﬁélé~S‘f§5iiéf o
- j;ondi@ié. <% nu stAnjeneascd insorirea pe par cela-ve
e acceptz o dist le se

i

r\“-\'r1,4‘76 lp‘341 =
anta-de-min-- m.Addis

@1@5;:11'1‘?:;,:;'_ o

~F
’_\)T‘,‘i’ffi% “\_i / 4
/

~ condifii-bine Justificales ,
amplasa pe 1imitf§}in’¢bndi§iﬂe’faﬁﬁiﬁi de un calcan existent.




unel alte constructii — %
ca prin indlfimea si
hitectural al cladirit -

. Amplasarea unel construcfil ‘principale in spatele
existente aflate la strada s¢ va face doar cu condifia
volumetria ei sa nu aducd prejudicil aspectului ar
existente sau al strézii si sa nu fie perceptibila din strada.

Amplasarea cladirilor pe 0 parceld in Taport cu Jlie constructil s€ va face
cu respectarea reglementarilor cuprinse 10 ordinul  536/997 al
Ministerului Sanétafi, art. 2.3,4,5,16 s117.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatoril

Art.14.- Accese carosabile

Conform art. 25, anexa 4 din RG

Art.15.- Accesele pietonale

Conform art. 26 —RGU sica

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnic
la retelele tehnico ed

U si Cap. IL. din RLU.

D. 11.7 din RLU
o — edilitara
ilitare existente

_ Art.16.- Racordarea
ii;m Conform art. 27 din RGU si cap. 1. 8 din RLU
= Art.17. — Realizarea de retele tehnico — edilitare

Conform art. 28 din RG

X e
CieiGl

Ui Cap. 11 8 din RLU
Art.18.~ Xropriciaica publich asuprd

Conform art. 29 din RGU
3.4, Reguli cu privire la for

Art.15.- Parceiait
parcelarea este operafiunea de divizare a unel su
loturi alaturate, in vederea realizirii de noi constructil.
Parcelarile pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUD sau PUZ, §1 VOr

respecta prescriptitie art. 30 din Hotararea 59511996, art. 30 din RGU-si-cap:-Hs 9

din RLU.
Avt.20.- inzliimen constructiiior

La stabilirea indltimii constructiilor se va aved in vedere: _ \

. protejarea §i punerea in valoare 2 fondului construit existent, Cu

respectarea regulilor de compozifie arhitecturald urbanistica a zonel,
- rtespectarea normelor legate de asigurarea nsoriril constructitlor
- (- conform ord. 536/1997 ) pentru a nu aduce prejudicit cladirilor

snvecinate sub aspectul insoririi acestora . - N
- “Rste interzisa supractajarea cladirilor cu valoare arhitecturald din zonele
protejate. Ele se vor putea mansarda cu coﬁ&i‘g’ié'men@ineﬁi geometriel -
actuale a acoperisurilor. Celelalte constructil vor respecta prevederﬂe art.

31 din RGU.

—— -Art.21.=Aspect exterior -
e SeVér'r;esperjtap‘ré;fédenle'ﬁ.S?din-RGU e e S —— e ——
See— A Dispozitiigenerale. . o AT Re
qI.Autorizareafxecutéﬂiconstrucgi'lorcarepﬁnconiormareﬁ’ommemeS-‘asma
= exterior- intra_in_contradiciie cu 2asp ectul general al zonei*§'i—‘dépfeCiéié{fﬁEﬁkf o

-"‘“genera‘lacceptateva}aébéﬁismulﬁ@iarhiteciuﬁiesteimerzisé_;4_._ st e i
9. Constructiile trebuié $ 3°Se-apropie prin yolumetrie:st propor;di‘.deiipiﬂ—dqmir{éﬁt X

ma $i dimensiunile terenului

prafete de teren — min. 4

yene!

2l constructiilor din zona incorjuratoare. =




3 Extinderile constructiilor traditionale se vor face in spiritul constructiel initiale.

4 Fatadele laterale §i posterioare ale cladirilor trebuie “tratate la acelagi nivel
calitativ cu cele principale 1 in armonie cu acestea; -
5 Lucrarile tehnice ( retele, conducte, cutii de bransament , etc. ) trebule integrate

- volumul constructiilor sau al fmprejmuirilor fard a aduce prejudicil aspectului
arhitectural al constructitlor sau ol zonei inconjuratoare.

6 Instalatiile exterioare, pentru climatizare nu se vor monta pe fatade , ele putdnd fi
montate pe acoperisurl numat pe versanful interior §i retrase obligatoriu cu min. 3

m sau in podurile nemansardabile.
B. Fatade A
a1z din zonele protejate se interzice

13n cazul cladirilor cu valoare arhitectur
folosirea tencuielilor moderne cu texturd puternicd ( terasit, tehnica “stropiril cu

matura”, etc. ).

7 Este interzisd placarea fatadelor care initial au avut finisaje realizate din

7 tencuiala:
i - . _ . - : T : & o
3 La constructiile vechi cu valoare arhitecturald este interzisa inlocuirea tAmplarel

din lemn cu tamplérie din metal sau plastic. S¢ vor folosi geamuri transparente la

IR, o

Goaior bl

4 Se interzice eliminarea sau acoperirea decorafilon uc pe {atadele caselor Weehl,
este obligatorie refacerea ornamentelor distruse sau deteriorate, utilizand aceleasi
materiale cu cele inifiale, pe baza de material iconografic de epoca. :
5 Toate documentatiile de avizare pentru lucrarile de refagere sau restaurare Vot f1
insotité de foto grafii color ale situatiel existente.

& Este interzisa utilizarea gratiilor la vitrine montate n exte

montate 1a interior.
7 Este interzisd executarea de locu

rior — se admit gratitle

inte din materiale nedurabile.

mente de signalistica

C. Firme, reclame, ele
le vechi a firmelor s reclamelor deasupra

1 Nu se admite montarea pe fatade

corniselor peste parter.

7 Nu se admite acoperirea ele
__firme, elemente de signalisticd.

mentelor decorative sau de arhitectura cu reclame,

D. Acoperisuri

1La stabi_lirea—pantelor.de,acoperi& se va ur
T srmonie cu cele caracteristice ZOnel.
— - Nu se admite realizarea de cladiri cu ac
| delaaliniamentul stradal in zonele protejate.
— "'—:'i'""’"':A‘r‘t.?zz.*—,{Pmc_enm’itde';a,cu_@é}*gfs};’iérgergaﬂui =,
: ~ Conform art.15 si anexa2 dn RGU o e
) SSReguicu*pnwrea:anipiasm'eu
e B $mprejmuiri -~
i—-——~__Am23:£arEa§§: e e e .

i Conform art.33 si anexa 5-din RGU si Cap. RT3 A e——

mar ca acestea sa fie realiz

-

ate 10

operisuri in terasa pe O distanta de 20,0 m

*.ée‘fp_a;:caj?s,,—,spaﬁi‘--mwi-éi,_p__




Conform art. 34, anexa 6 din RGU st Cap.]1.10 din RLU
Se vor mentine spatiile verzi de alinjament de-a lungul strazilor unde acestea

Art.24.- Spatii verzi | " . ;

exista.
Se recomanda realizarea de spatii verzi plantate de aliniament in zonele in care s€
va realiza PUZ.
Art.25.- Imprejmuiri
Conform art. 35 — RGU st Cap. 11.10 din RLU
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ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE 51 SERVICII
- DE INTERES GENERAL

Capitolul I - Generalitati
7 Art.1.- Tipurile de subzone functionale :
cnd Lo 5w T . 5 o . 5 o e 5 JOREPN
» - In municipiul Caransebes — zona de institufii publice §1 servicn s€ afla grupata 1n

sona centrald UTR 1 i aproape in facare UTR se mai _Intdlnesc cate O

componentd a acestel zone. -
Din aceasta zon fac parte :
- constructii politico — administrative ;

i - constructii financiar — bancare ;
' - constructii pentru comert, prestéri servicii, turism
» W - constructii pentru cultura _
- constructii de cult : ortodox, catolic, penticostal, adventist
- - constructii pentru sanatate, dispensar, policlinici, spitale
5 - GONSUUCLI peilit Ivaiuncul 7 oridinit~ ernli penarale licee

_ institutii de Invatamant superior

- constructii §i amenajari sportive )

_ sedii ale intreprinderilor de transport

- sedii ale intreprinderilor de retele edilitare, posta si4elecomunicafil
Amplasamentele institutiilor publice s1 serviciilor nominalizate sunt in UTR

1 zona centrala.<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>