ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL CARANSEBES
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind stabilirea criteriilor de incadrare in categoria clidirilor si terenurilor neingrijite
situate in intravilanul municipiului Caransebes, judetul Caras-Severin

Primarul municipiului Caransebes,
Avind in vedere:

e Proiectul de hotirare privind aprobarea Regulamentului de stabilire a criteriilor de
incadrare in categoria cladirilor si terenurilor neingijite situate in intravilanul
municipiului Caransebes, judetul Caras-Severin nr. 2% fﬁ?&figl aprobat prin
Referatul de aprobare nr. 5ﬁ.6!.£1...f AR 02T
Raportul compartimentului de specialitate nr. 2H0H........d R B0 22
Avizele favorabile emise de Comisiile de specialitate ale Consiliului Local al
municipiului Caransebes.

Prevederile:

e Titlului IX - ,, Impozite si taxe locale,, - art.489 alin.(4) — (8) din Legea nr.227/2015,
actualizata, privind Codul Fiscal , cu modificarile si completarile ulterioare.

o Pct.167 si 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare
a Legii nr. 227/2015, actualizatd, privind Codul Fiscal , cu modificarile si completarile
ulterioare.

e Art27 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile §i
completdrile ulterioare.

e Art.129 alin.(2) litb si alin.(4) litc din OUG 57/2019, actualizata, privind Codul
Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

in temeiul prevederilor art.139 alin.(l) si art.196 alin(1) lita din OUG 57/2019,
actualizata, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Propune spre aprobare:

Art.] Se aproba Regulamentul privind stabilirea criteriilor de incadrare in categoria
cladirilor si terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Caransebes, judetul
Caras-Severin, conform Anexei ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2 Prezenta hotirare este act administrativ si poate fi atacatd , in conformitate cu
prevederile Legii nr.554/2004 privind Contenciosul Administrativ, la Tribunalul Caras-
Severin, dupa efectuarea procedurii prealabile.



Art.3 Primarul municipiului Caransebes prin aparatul de specialitate va organiza punerea
in aplicare a prezentei hotérari.

Avizat pt.legalitate
Secretar General al municipiului
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CARANSEBES
Comisia de specialitate nr.1

AVIZUL
Nr. 9 din25.01.2023

pentru Proiectul de hotarare nr. >7, /[ /2023 privind aprobarea Regulamentului privind stabilirea
criteriilor de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite, situate in intravilanul
municipiului Caransebes
Raportul nr. 34((| /2023 al Directia de Urbanism Administratie Locala si Directia

Ecox}omica,
in temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2), lit. b), art.4, lit.c) din OUG nr. 57 din 2019 privind Codul
Administrativ cu modificarile §i completérile ulterioare,

Comisia adoptd urmatorul AVIZ

Se avizeaza favorabil fara amendamente proiectul de hotérare al Primarului municipiului
Caransebes privind aprobarea Regulamentului privind stabilirea criteriilor de incadrare in categoria
cladirilor si terenurilor neingrijite, situate in intravilanul municipiului Caransebes, judetul Caras-
Severin conform anexei.



ROMANIA
JUDETUL CARAS — SEVERIN
PRIMARIA MUNICIPIULUI CARANSEBES
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REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirdre privind stabilirea criteriilor de incadrare in categoria cladirilor si
terenurilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Caransebes

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Caransebes cu nr. 98/28.04.2022, privind
aprobarea taxelor si impozitelor locale pe anul 2023 in municipiul Caransebes s-au aprobat masuri
privind majorarea impozitului aferent cladirilor monument istoric neingrij ite/degradate, in care se
desfasoara activitati economice, cu pana la 500%, respectiv infiintarea unei comisii de identificare a
cladirilor monument istoric aflate in stare de degradare. Astfel, prin dispozitia primarului
nr.516/10.10.2022, s-a constituit Comisia de identificare si evaluare a cladirilor si terenurilor
neingrijite in scopul efectudrii verificarilor pe raza uniti{ii administrativ-teritoriale si a intocmirii
notei tehnice de constatare a starii tehnice a cladirilor.

Conform art.489 din Legea 227/2015, Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe clidiri si impozitul pe teren cu pana
la 500% pentru clidirile si terenurile neingrijite, situate in intravilan. Criteriile de
incadrare in categoria clidirilor si terenurilor neingrijite se adopté prin hotérare a

consiliului local.
Cladirile si terenurile care intrd sub incidenta majorarii impozitului ca urmare a starii

de degradare se stabilesc prin hotérére a consiliului local conform elementelor de identificare
potrivit nomenclaturii stradale..

Hotararile consiliului local stabilite pentru majorarea impozitului au caracter
individual.

In vederea stabilirii impozitului, inclusiv pentru cladiri monument istoric, diferentiat, in
functie de gradul de degradare, se impune aprobarea unui Regulament prin care sa se stabileasca
criteriile de incadrare in categoria clidirilor si terenurilor neingrijite situate in intravilanul

municipiului Caransebes. De asemenea, consideram ca, membrii comisiei, numiti prin
dispozitia primarului nr.516/10.10.2022, isi pot incepe activitatea imediat dupa aprobarea
regulamentului.

in anul 2023, proprietarii cladirilor si terenurilor neingrijite vor avea posibilitatea de a lua
cunostinta de prevederile regulamentului, respectiv posibilitatea sa reabiliteze cladirile si/sau sa curete
corespunzator terenurile .

Avand in vedere cele aratate mai sus vi rog sa aprobati proiectul de hotdrdre privind
stabilirea criteriilor de incadrare in categoria cladirilor i terenurilor neingrijite situate in
intravilanul municipiului Caransebes in-fegma prezentata.
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JUDETUL CARAS — SEVERIN
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R A P O R T DESPECIALITATE
la proiectul de hotirare privind stabilirea criteriilor de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor
neingrijite situate in intravilanul municipiului Caransebes

Conform art.489 din Legea 227/2015, Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe clidiri si impozitul pe teren cu pina la
500% pentru clidirile si terenurile neingrijite, situate in intravilan. Criteriile de incadrare in
categoria clidirilor si terenurilor neingrijite se adopti prin hotarare a consiliului local.

Cladirile si terenurile care intrd sub incidenfa majorarii impozitului ca urmare a starii de
degradare se stabilesc prin hotérare a consiliului local conform elementelor de identificare potrivit
nomenclaturii stradale..

Hotirarile consiliului local stabilite pentru majorarea impozitului au caracter individual.

In vederea stabilirii impozitului diferentiat, in functie de gradul de degradare, se impune
aprobarea unui regulament aprobat prin hotarare a consiliului local.

Avand in vedere cele aratate mai sus, propunem aprobarea in consiliul local al municipiului
Caransebes prezentul proiect de hotarare.

Directia urbanism, administratie locala Directia economica  Serviciul impozite si Taxe



Anexanr.]l la H.C.L.nr. -

REGULAMENT

privind stabilirea criteriilor de incadrare in categoria clidirilor si terenurilor neingrijite situate
in intravilanul municipiului Caransebes

CAP.1. DISPOZITII GENERALE

Art.1. OBIECTIVUL PRINCIPAL AL PREZENTULUI REGULAMENT il constituie
punerea in valoare si in sigurantd a fondului construit si a terenurilor proprietate publica si privata a
municipiuui Caransebes si a cetdtenilor, prin atingerea urmatoarelor finte:

- gestionarea eficientd a patrimoniului construit;

- punerea in siguranti a domeniului public gi privat al municipiului Caransebes precum si a
cladirilor/terenurilor proprietatea cetifenilor;

- cresterea atractivitatii turistice §i investifionale;

- responsabilizarea cetatenilor care defin proprietati.

Art.2. OBIECTIVUL REGULAMENTULUI il constituie elaborarea cadrului legal privind
conditiile de majorare a impozitului cu pana la 500 % pe cladirile si terenurile neingrijite situate in
intravilanul municipiului Caransebes.

Art.3. CADRUL LEGAL:

- Codul Civil;

- Ordonanta de Guvern nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile li
completarile ulterioare;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul MDRL nr.839/17.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii
nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, cu modificrile §i completarile
ulterioare;

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificérile si completarile
ulterioare;

- Legea nr.114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare;

- Legea nr.230/2007 privind organizarea si functionarea asociafiilor de proprietari,. cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificérile i completérile ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i
completirile ulterioare.

Art.4. DEFINITII - Termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au urmatorul inteles:

- INTRETINERE CURENTA - set de lucrdri in vederea pistrarii in bune condifii, pentru a face
s dureze aspectul si stabilitatea unei constructii, fara afectarea integritaii acesteia;

- MONUMENT - constructie sau parte de constructie, impreund cu instalatiile, componentele
artistice, elementele de mobilare interioard sau exterioara care fac parte integranti din acestea, precum
si lucrdri artistice comemorative, funerare, de for public, impreund cu terenul aferent delimitat
topografic, care constituie mirturii culural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural,
arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiinific sau tehnic;



- NOTA TEHNICA DE CONSTATARE - document intocmit de Comisia de identificare si
evaluare a clidirilor si terenurilor neingrijite, numita prin Dispozitia primarului nr.516/10.1 0.2022,
care consti in evaluarea vizuald a stirii tehnice a elementelor cladirii, prin care se stabileste
incadrarea cladirii in una dintre cele 4 categorii: foarte bun, bund, satisfacatoare si nesatisficatoare a
cladirilor si a terenurilor neingrijite;

- PROPRIETARI - persoane fizice si juridice de drept public sau privat care defin in posesie
cladiri si terenuri;

- REPARATII CAPITALE - inlocuirea sau refacerea partiala sau completd a unor elemente
principale ale constructiei;

- REPARATII CURENTE - ansamblu de operatii efectuate asupra unei constructii in vederea
mentinerii sau reducerii in stare normald de functionare, fard afectarea stabilitafii, integritafii, a
elementelor de arhitectura si de fafada,

- REABILITARE - orice fel de lucriri de interventii necesare pentru imbunétafirea
performantelor de siguranta si exploatare a constructiilor existente inclusiv a instalatiilor aferente, in
scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul cerintelor esentiale de
calitate prevazute de lege;

- RESTAURARE - ansamblu de proceduri stiintifice, bazate pe documentare si cercetare
prealabild, prin care se urmireste restituirea unui aspect, cat mai apropiat de original, al unei
constructii, opere de art3, de arheologie, de etnografie etc., cit si stoparea proceselor distructive si a
degradarilor suferite, prin folosirea unei metodologii adecvate si a unor materiale proprii fiecirui
domeniu;

- TRONSON DE CLADIRE - parte dintr-o cladire, separatd prin rost, avand aceleasi
caracteristici constructive;

- TEREN NEINGRUJIT - reprezinta terenul care desi se afld intr-un cartier construit si locuit,
unde este ocupat de cladiri si, de obicei, este neingradit, pe care nu s-au efectuat lucrari de prelucrare
a solului, nu a fost cultivat sau amenajat peisagistic si pe care de regula existad abandonate deseuri (din
constructii, vegetale, etc.), pe care este crescutd vegetafie necultivati din abundentd (buruiana);

CAP.2. DOMENIUL TERITORIAL DE APLICABILITATE

Art.5. Prezentul regulament se aplicd tuturor cladirilor si terenurilor neingrijite din municipiul
Caransebes, situate in intravilan, dar cu prioritate :

a) - monumentelor istorice clasate sau situate in zone construite, protejate, clasificate pe Lista
Monumentelor Istorice aprobate de Ministerul Culturii, publicate in Monitorul Oficial al Roméniei;

b) - celor situate in fostele incinte industriale;

¢) - terenurilor libere de constructii cuprinse in perimetrul intravilan.

CAP.3. PREVEDERI SPECIFICE

Art.6. Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligai, conform reglementérilor
legale in vigoare, s asigure starea tehnicd corespunzitoare a acestora, prin efectuarea lucrarilor de
consolidare, restaurare, reparatii curente si de Intretinere ori de céte ori este nevoie.

Proprietarii terenurilor din intravilan, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform
reglementirilor legale in vigoare, si intrefind aceste terenuri, si efectueze lucrari specifice pentru
indepartarea vegetatiei necultivate ori de cate ori este nevoie si sd nu permita depozitarea deseurilor
pe terenuri.



Art.7. Starea corespunzitoare/necorespunzitoare este stabilitd de catre Comisia de identificare
si evaluare a clidirilor si terenurilor neingrijite, in urma intocmirii “Notei tehnice de constatare”
conform Anexei nr.1 §i Anexei nr.2 la prezentul regulament.

Art.8. Cladirile/terenurile care intrd sub incidenfa acestui regulament sunt incadrate la stare
necorespunzatoare.
Se stabileste urmatoarea clasificare a cladirilor/terenurilor in raport de starea tehnica a
cladirii/terenului atestatd pe baza Notei de constatare:
a) cladiri cu stare tehnica satisfacitoare (stare necorespunzitoare);
b) clidiri cu stare tehnica nesatisficitoare (stare necorespunzitoare);
¢) terenuri neingrijite (stare necorespunzatoare).

CAP4. PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA CLADIRILOR
NEINGRUITE

Art.9. Identificarea cladirilor neingrijite privind starea tehnicd se face in urma verificarilor si
constatrilor in teren, prin completarea Notei tehnice de constatare a stirii clidirlor (Anexa nr.1).

Art.10. Nota tehnici de constatare a stirii cladirilor se intocmeste de catre Comisia de
identificare §i evaluare a clidirilor si terenurilor neingrijite numiti de citre primar prin
Dispozitia nr.516/10.10.2022. Ea trebuie si fie insofitd obligatoriu de fotografii care sa ateste starea
cladirilor.

Art.11. Incadrarea cladirilor in categoria clidiri neingrijite se va face conform urmitoarei
metodologii:
A. Cladirea neingrijita este cladirea care prezinta degradéri cu stare tehnica necorespunzatoare.
B. Fac exceptie de la majorarea impozitului pe cladirile neingrijite pentru care proprietarii detin
Autorizatie de Construire valabila, in vederea construirii/renovarii/demoldrii §i au anunfat la
Inspectoratul Judetean in Constructii Caras-Severin si la Primarie, inceperea lucrarilor.
C. In vederea identificarii cladirilor neingrijite, prin Dispozitia Primarului municipiului Caransebes
nr.516/10.10.2022, s-a constituit Comisia de identificare si evaluare a clidirilor si terenurilor
neingrijite in scopul efectudrii verificdrilor pe raza unitatii administrativ-teritoriale si a intocmirii
notei tehnice de constatare a stirii tehnice a cladirilor.
D. Dupi identificarea si evaluarea cladirii, prin grija Comisiei previzute la punctul C, proprietarul
va fi somat ca in termen de 6 luni si inceapi procedurile in vederea remedierilor solicitate in somatie,
fiind informat in acelasi timp ci termenul maxim pentru efectuarea lucrérilor de intrefinere (reparatii)
este intre 6 luni si 1 an (in functie de complexitatea lucririi). Pe tot parcursul acestei perioade,
proprietarul are obligatia de a informa in scris Comisia, lunar, despre stadiul lucrarilor (avize obtinute,
etc.). In acelasi timp, el va fi informat, ca in cazul in care in termen de 6 luni, nu va da curs somatiei,
se va trece la demararea procedurilor de supraimpozitare.
E. Proprietarul poate solicita o amanare atdt a termenului de incepere a procedurilor in vederea
reparatiilor, cét si a termenului de finalizare a lucrarilor, a céarei justificare va fi apreciatd de catre
Comisie.
F. Daci in termen de 6 luni, proprietarul s-a conformat somatiei, el va avea obligatia de a informa
Comisia lunar despre stadiul lucrarilor, iar la finalizarea lucrarilor si trimitd o notificare Comisiei in
care s precizeze acest lucru.
G. in cazul in care proprietarul nu informeazd Comisia referitor la stadiul lucrérilor o perioada mai
lunga de 6 luni si in urma verificarilor la fata locului se constata ca nu au fost remediate problemele
notificate, vor incepe procedurile de supraimpozitare.
H. Daca in interiorul termenului de 6 luni, proprietarul nu a dat curs somatiei, se va incheia un proces
verbal cu propunerea de supraimpozitare.
I. in cazul in care, dupa expirarea termenului acordat, se constatd in teren, ci proprietarul nu a
efectuat lucrérile de intretinere necesare, Comisia va incheia o Noti de constatare (anexa nr.4) in
care va fi consemnatd mentinerea cladirii in categoria celor considerate, conform Regulamentului, ca
fiind neingrijita. In acest caz, Nota de constatare cu propunerea de majorare a impozitului si celelalte



documente vor fi transmise in maximum 3 zile, Serviciului Impozite si Taxe din cadrul municipiului
Caransebes, care va promova proiectul de hotdrire de majorare a impozitului pentru imobilul
respectiv.

J. In cazul in care proprietarul nu va notifica Comisiei de identificare a clidirilor si terenurilor
neingrijite situate in intravilanul municipiului Caransebes, in legiturd cu remedierea situafiei
imobilului, cu dovezi In acest sens, impozitul majorat se va aplica si in anii fiscali urmatori la nivelul
cotelor de majorare stabilite prin hotérérile anuale al consiliului local.

K. In situaia in care proprietarii imobilelor neingrijite comunici luarea masurilor de remediere,
membrii Comisiei de identificare a clidirlor si terenurilor neingrijite situate in intravilanul
municipiului Caransebes au obligatia ca in termen de maxim 15 zile calendaristice de la data
notificarii si verifice realitatea sustinerii contribuabilului, intocmind in acest sens o Notd de
constatare (Anexa nr.4) insotitd de fotografii doveditoare, care se comunici in termen de 3 zile
Directiei Economice - Serviciul Impozite §i Taxe municipiul Caransebes. Dacd se confirma
remedierea situatiei imobilului, la sesizarea Directiei Economice - Serviciul Impozite si Taxe,
primarul municipiului Caransebes va propune spre adoptare Consiliului Local al municipiului
Caransebes proiectul de hotarare de incetare a aplicabilitatii hotarérii de majorare a impozitului pentru
imobilul respectiv, incepénd cu 1 ianuarie a anului fiscal urmator.

L. in cazul in care proprietarul unei cladiri neingrijite instriineazd imobilul, respectiv inaintea
termenului la care trebuia sa efectueze lucrarile de intrefinere/ingrijire necesare, se reiau procedurile
de la capitolele 4, respectiv 5, pe numele noului proprietar. Acesta nu va prelua automat majorarea
impozitului, ci va fi supus aceleiasi proceduri.

CAP.S. PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA TERENURILOR
NEINGRUJITE

Art.12. Identificarea terenurilor neingrijite situate in intravilan cu stare tehnicd
necorespunzitoare, se va face in urma verificarilor §i constatarilor in teren, prin completarea Notei
tehnice de constatare a stiirii terenurilor (Anexa nr.2).

Art.13. Nota tehnici de constatare a stirii terenurilor (Anexa nr.2) se intocmeste de ctre
membrii Comisiei de identificare si evaluare a clidirilor si terenurilor neingrijite, comisie numita
prin Dispozitia Primarului nr.516/10.10.2022.

Art.14. incadrarea terenurilor situate in intravilan in categoria terenurilor neingrijite se face
conform urmitoarei metodologii:
A. Terenul neingrijit reprezinta terenul care desi se afla intr-un cartier construit §i locuit, nu este
ocupat de cladiri i, de obicei, este neingrédit, pe care nu s-au efectuat lucriri de prelucrare a solului,
nu a fost cultivat sau amenajat peisagistic sau pe care sunt abandonate deseuri (din constructii,
vegetale, gunoaie, orice tip de depozite necontrolate, etc,).
B. Fac exceptie de la majorarea impozitiii terenurile neingrijite pentru care proprietarii defin
Autorizagie de Construire valabild, in vederea construirii/amenajérii terenului si au anuniat la
Inspectoratul Judetean in Constructii Carag-Severin si la Primarie, inceperea lucrérilor.
C. Comisia de identificare si evaluare a clidirilor si terenurilor neingrijite numitd prin
Dispozitia Primarului, va efectua verificari pe raza unitaii administrativ teritoriale in vederea
identificarii terenurilor din intravilan, care intré in categoria terenurilor neingrijite si va intocmi Nota
tehnicii de constatare a stirii terenurilor (Anexa nr.2).
D. Dupi identificarea si evaluarea terenului de citre Comisie, proprietarul va fi somat ca in termen de
15 zile si efectueze lucririle de intretinere necesare (ingradire, cosire, igienizare, dupa caz) si sé il
mentind in continuare in stare de ingrijire.
E. Daca in interiorul termenului de 15 zile, proprietarul s-a conformat somatiei, se incheie
Proces-verbal de conformitate (Anexa nr.3).
F. Daca dupa expirarea termenului acordat, se constata in teren, ca proprietarul nu a efectuat lucrérile
de intrefinere necesare, Comisia va incheia o Notii de constatare (Anexa nr.4) in care va fi
consemnati mentinerea terenului in categoria celor considerate, conform prezentului Regulament, ca
fiind neingrijite. In acest caz, Nota de constatare cu propunerea de majorare a impozitului si celelalte



documente vor fi transmise Serviciului Impozite si Taxe din cadrul Primariei municipiului Caransebes,
care va promova proiectul de hotdrare de majorare a impozitului pentru terenul respectiv.

G. In cazul in care proprietarul unui teren neingrijit instriineaza terenul, respectiv inaintea termenului
la care trebuia si efectueze lucririle de intretinere/ingrijire necesare, se reiau procedurile de la
capitolele 4, respectiv 5, pe numele noului proprietar. Acesta nu va prelua automat majorarea
impozitului, ci va fi supus aceleiasi proceduri.

CAP.6. STABILIREA IMPOZITULUI MAJORAT

Art.15. Nivelul impozitului majorat se stabileste prin Hotararea Consiliului Local de stabilirea a
impozitelor si taxelor pentru anul urmétor.

Art.16. In baza prevederilor Codului Fiscal si a Hotédrarii Consiliului Local pentru stabilirea
impozitelor si taxelor pentru anul urmitor, in cazul cladirilor i terenurilor stabilite ca avand stare
tehnici necorespunzitoare se aplici majorarea impozitului.

Art.17. Masura impozitului majorat se aproba de citre Consiliul Local a municipiului Caransebes,
individual pentru fiecare cladire/teren in parte §i se aplicd tuturor proprietarilor/coproprietarilor
imobilului, incepénd cu data de 1 ianuarie a anului urmétor celui in care a fost aprobaté hotararea.

Art.18. Hotiararea Consiliului Local, Decizia de impunere a impozitului majorat pentru
cladirea/terenul neingrijit si Nota tehnicd de constatare, se transmit proprietarilor/coproprietarilor
cladirii/tronsonului de clidire/terenului prin grija Serviciului Impozite si Taxe din cadrul Primariei
municipiului Caransebes.

CAP.7. REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT

Art.19. Proprietarii clidirilor/terenurilor neingrijite au obligatia notificirii catre Serviciul
Impozite si Taxe din cadrul Primariei municipiului Caransebes, cu privire la stadiul masurilor de
remediere luate, in caz contrar impozitul majorat se aplicd automat si in anii fiscali urmatori la nivelul
cotei de majorare stabilitd de Consiliul Local.

Art.20. In situatia in care proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite comunica luarea masurilor
de remediere, reprezentantii autorititii publice locale vor verifica starea tehnicd a acestora prin
intocmirea unei noi Note de constatare (Anexa nr.4), pe baza cireia se va stabili pastrarea/sistarea
masurii impozitului majorat.

Art.21. Urmitoarele anexe fac parte integranta din prezentul regulament:
- Anexa nr.1 - Nota de constatare a stirii tehnice a cladirii;

- Anexa nr.2 - Nota de constatare a stérii tehnice a terenului intravilan;

- Anexa nr.3 - Proces-verbal de conformitate;

- Anexa nr.4 - Notd de constatare;

- Anexa nr.5 - Somatie pentru proprietarii de cladirii.

- Anexa nr.6 - Somatie pentru proprietarii de terenuri.



Anexa nr.l la

Regulamentul aprobat prin HCL Drucecvciniseisssieen

CRITERII DE iNCADRARE A CLADIRILOR SITUATE iN MUNICIPIUL
CARANSEBES PENTRU EVALUAREA STARII TEHNICE

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TEHNICE A CLADIRILOR DIN

MUNICIPIUL CARANSEBES
Adresi clidire : Data
1. Acoperis
Invelitoare Punctaj
O fara degradri 0
o degradari minore fnvelitoarea lipseste si/sau este degradata parfial (maxim 10 % din 2
suprafaia totald). Suficientd reagezarea materialului invelitorii §i
remedieri locale.
o degradari medii Invelitoarea lipseste si/sau este degradatd in proportie mare 6
(10-30 % din suprafata totald), coamele sunt neetanse. Necesita
inlocuire si fixare.
o degradari majore Tnvelitoarea lipseste si/sau este degradati peste 30 % din suprafata 10
totald, coamele sunt neetanse. Curburi, rupturi majore. Necesita
inlocuirea totala.
*Indiferent de materialul din care este alcatuita tigla, tabld, sindrila, etc.
Cornisi - Streasini - Atic Punctaj
o fird degradari 0
o degradari minore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate punctual. Nu 1
sunt urme de umiditate. Suficienta reparaia punctuala.
0 degradéri medii Elementele de inchidere sunt desprinse §i degradate partial (10-30 % 3
din lungime). Umiditate vizibild pe alocuri. Necesita inlocuire si
refacere parfiald.
o degradari majore Elementele de inchidere sunt desprinse gi degradate peste 30 % din 5
lungime. Umiditate vizibild. Necesitd inlocuirea totala. Risc pentru
trecitori
*Indiferent daci este streagind orizontala, inclinata sau infundata.
| Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie Punctaj
O nu existd (nu este cazul)
o fard degradari 0
o degradari minore Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curdtirea jgheaburilor. 1
o degradiri medii Jgeaburi si burlane deteriorate partial (neetange si deformate) si/sau 3
infundate (de exemplu cu elemente vegetale). Necesitd inlocuirea
parfiald.
0 degradéari majore Jgheaburi §i burlane deteriorate in totalitate sau lipsad (chiar si 5
partial). Lipsa tubului de racord la reteaua de canalizare. Necesita
inlocuirea totald.
*Indiferent de materialul din care sunt alcituite, impreund cu decoratia specifica (daca existd), etc.
2. Fatade
Tencuiald Punctaj
0 fara degradéri 0
o degradiri minore Degradiri punctuale si incidentale ale tencuielii. Fara igrasie. 2
Posibila remedierea punctuala.
o degradiri medii Degradiri locale ale tencuielii (10-30 % din suprafata fajadelor). 6
Igrasie usoard. Suprafelele se retencuiesc i rezugravesc.
0 degradari majore Portiuni de tencuiala ce cad, se desprind gi/sau sunt puternic umede, 10

tencuiald degradatai peste 30 % din suprafai. Suprafetele se refac
total.

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fatadelor, dacé acestea exista.




Zugrivealid Punctaj

o fard degradéri 0

0 degraddri minore Zugraveali exfoliata incidental. Posibila remedierea punctuald. 1

0 degraddri medii Zugriveala exfoliata partial (10-30 % din suprafata fajadelor) sau 3
avand un aspect murdar, prafuit. Suprafefele se rezugravesc.

0 degradari majore Zugraveala exfoliatd gi/sau decoloratd peste 30 % din suprafata. 5
Zugriveala in cromatici neadecvatd, neconforma cu paletarul
stabilit in studiul de fatade din Centrul Istoric elaborat de PMO.

L Suprafetele se refac si se rezugrivesc in totalitate.

*Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul, etc. componente ale fatadelor spre strada, daca acestea

exista.

Tamplarie Punctaj

0 fard degradéri 0

o degradéri minore Vopsire defectuoasa (scorojitd), ugoara uzurd a materialului. Lu 1
lipsesc elemente de tampldrie. Tamplarie se revopseste si se
remediazd punctual.

0 degradari medii Materiale componente deteriorate, deformate, nefolosibile si/sau 3
defecte (cel putin un element). Nu lipsesc elemente. Reparatii §i
inlocuire.

o degradari majore Materiale componente puternic deteriorate si deformate. Elemente 5

de tamplarie lipsd (cel putin un element). Materiale componente
necorespunzitoare, inlocuite abuziv si care nu respectd
reglementarile PUG avizat (de ex. PVC in loc de lemn) sau cu
nerespectarea designului original. Necesita inlocuire completd

*Elemente de timplarie: ferestre (impreuna cu obloane si jaluzele, dacd este cazul), usi (impreuna cu vitrine), porti de

acces.

Elemente decorative ale fafadei Punctaj

0 fard degradari 0

o degradiri minore Elemente decorative incomplete si/sau afectate in timp de factori 2
atmosferici si biologici si/sau neconforme cu caracterul zonei.

o degradédri medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele 6
indepirtate in mod abuziv.

o degraddri majore Elemente decorative desprinse, care prezintd risc de cadere. 10
Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc major pentru trecatori.

*Indiferent de materialul din care sunt alcituite: stuc, piatrd, fier, tabld, polistiren, etc.

3. Deficienfe structurale vizibile din exterior

Sarpanta Punctaj

o fard degradéri 0

0 degradéri medii Cosuri de fum cu ciirimizi desprinse, care prezintd risc de cadere. 8
Cosuri de fum care prezinta elemente de decoratie lipsd. Deformari
sau rupturi punctuale ale coamelor, cosoroabelor sau cipriorilor.

0 degradari majore Elemente de lemn rupte si/sau lipsd, deforméri majore ale structurii 15
sarpantei. Coguri de fum gi/sau lucarne lipsa partial sau total.

*Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucamnele, etc. componente ale sarpantei.

Pereti Punctaj

0 fard degradéri 0

o0 degradiri medii Elemente lipsi pe suprafete mai mari (colturi de cladire, soclu). Se 16
vor face completiri cu elemente in baza unui proiect tehnic
autorizat.

o degradari majore Cripaturi de dimensiuni mari, structurd slabitd si/sau deformata, 30

elemente componente ale structurii verticale lipsa partial sau total.
Cladire ruind.

*Indiferent de materialul din care este compusi structura verticald: zidarie din cdrdmida, zidirie din piatrd, lemn,beton etc.




4. imprejmuire

e - - Punctaj
| o fara degradari - - | 0
0 degradari minore Zugriveala §i/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate incidental. 1
Posibild remedierea punctuala.
o degradéri medii Elemente decorative componente lipsa, iar zugrdveala gi/sau 3
vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate in proportie de peste 10 % din
suprafata.
o degradari majore Imprejmuirea prezintd deformari, degradéri, inclinari structurale 5
vizibile, imprejmuirea lipseste pariial.

“#Indiferent de materialul din care este alcatuiti imprejmuirea si de elementele sale decorative.

Cauzele degradirilor

o degradiri cauzate de factori naturali: intemperii, infiltraii de apa, igrasie, trecerea timpului, etc.

o degradiri cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei cladiri.

o degradéri intenjionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a R.L.U., etc.

*in evaluarca imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degradarilor (una sau mai multe variante).

Observatii imobil / Misuri stabilite

Definifia generald a categoriilor de degradiri

Degradiiri minore
Existd degradiri la care sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau locuri. Degradérile sunt in cea mai mare parte

doar la suprafata. In spatele degradarilor minore nu se ascund degradiri majore sau probleme constructive. Caracterul
arhitectural al clidirii se pastreazi.

Degradiri medii
Degradirile trebuie indepartate cat mai curfind. Volumul degradarilor cuprinde pan# la 50 % din suprafatd sau corp de

constructie. in spatele degradarilor medii nu se ascund degradari majore sau probleme constructive. Caracterul
arhitectural al cliidirii este afectat partial.

De iri majore

Aceste degradari sunt grave si trebuie remediate imediat, pentru a se evita degradarea continud. Volumul degradarilor
cuprinde mai multe de 50 %, respectiv aprope intregul corp de constructie, presupune fisuri mari care influenfeazd
structura imobilului. Corpurile de constructie trebuie reabilitate sau refécute. Caracterul arhitectural al clidirii este in
pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod intentionat.

CALCULUL PUNCTAJULUI in urma evaluiirii si stabilirea stirii tehnice a clidirii:

Punctajul total
Dupd completarea notei tehnice se va calcula punctajul total (insumand punctajele din coloana din dreapta

corespunzitoare nivelului de degradare.

Punctajul de referin{a

in cazal in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (de exemplu, constructiile cu acoperis tip terasa
nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii §i a sarpantei sau constructiile care nu sunt imprejmuite nu vor
putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scadea
din punctajul maxim de 100 puncte al notei tehnice. Rezultatul obtinut astfel reprezinti punctajul de referinfa.

Punctajul procentual
Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimata in procente (cu doua zecimale) in urma impartirii punctajului total la
punctajul de referinta (punctajul total / punctajul de referinta x 100). Punctajul procentual se calculeaza pentru fiecare
imobil evalvat in parte.

Stabilirea stiirii tehnice a clidirii
in functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmitoarele limite:

Stare tehnica foarte buni : 0% - CORESPU’NZJ}TOARE
Stare tehnica buna : 0,1 % -6,0% - CORESPUNZATOARE
Stare tehnic satisfacatoare : 6,1 %-25% - NECORESPUNZATOARE

Stare tehnica nesatisfacatoare : >25,1% - NECORESPUNZATOQARE



Categoria de majorare a impozitului pe cladiri

o Categoria 5. Supraimpozitare cu 100 % pentru punctajul procentual cuprins intre 6,1 % - 25 %
o Categoria 4. Supraimpozitare cu 200 % pentru punctajul procentual cuprins intre 25,1 % - 35 %
o Categoria 3. Supraimpozitare cu 300 % pentru punctajul procentual cuprins intre 35,1 % - 60 %
o Categoria 2. Supraimpozitare cu 400 % pentru punctajul procentual cuprins intre 60,1 % - 80 %

o Categoria 1. Supraimpozitare cu 500 % pentru punctajul procentual cuprins intre 80,1 % - 100 %
p

PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ _STAREA TEHNICA
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL CORESPUNZATOARE/NECORESPUNZATOARE
COMISIA
PRESEDINTE:

MEMBRII:



Anexa nr.2 la Regulamentul aprobat prin HCL nr....cmiiiine.

CRITERII DE INCADRARE A TERENURILOR SITUATE fN INTRAVILAN N
CATEGORIA TERENURILOR NEINGRUITE

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TERENURILOR DIN INTRAVILANUL

MUNICIPIULUI CARANSEBES
Adresi : Data
1. Intretinere
Punctaj

o Intrefinut 0

0 Neintrefinut si/sau neingradit ~ Delal la 50, in functie de starea concretd a terenurilor

o Fari deseuri 0

o Cu degeuri De la 1 la 50, in funciie de starea concretd a terenurilor

Calculul punctajului in urma evaluidrii stirii terenului:
Punctajul total se calculeazd insumand punctajele din coloana din dreapta, corespunzétoare.

Punctajul de referinti este de 100 de puncte.
Punctajul procentual. Reprezintd valoarea exprimata in procente (cu doud zecimale) in urma inparfirii punctajului total la

punctajul de referintd (PT/PR x 100). Punctajul procentual se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.
Categoria de majorare a impozitului pe teren

0 Categoria 5. Supraimpozitare cu 100 % pentru punctajul procentual cuprins intre 2% - 20 %

0 Categoria 4. Supraimpozitare cu 200 % pentru punctajul procentual cuprins intre 21 % - 40 %

0 Categoria 3. Supraimpozitare cu 300 % pentru punctajul procentual cuprins intre 41 % - 60 %

o Categoria 2. Supraimpozitare cu 400 % pentru punctajul procentual cuprins intre 61 % - 80 %

o Categoria 1. Supraimpozitare cu 500 % pentru punctajul procentual cuprins intre 81 % - 100 %

PUNCTAJ | PUNCTAJ PUNCTAJ Categoria de majorare T
TOTAL REFERINTA | PROCENTUAL
|
COMISIA
PRESEDINTE:

MEMBRII:



Anexa nr.3 la Regulamentul aprobat prin HCL nr....ccicimniien

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in municipiul Caransebes, in
vederea aplicarii prevederilor art.489 alin. (5) - (8) din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal si
pct.168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015

privind Codul Fiscal, numité prin Dispozitia Primarului nr. f , s-a deplasat in teren
la data de la imobilul situat pe str.

nr. , proprietatea doamnei/domnului , cu
domiciliul in , Str. , It » Bl y
sc.___,ap.___ ,CNP si a intocmit prezentul

PROCES-VERBAL DE CONFORMITATE

Care atesté faptul ca proprietarul s-a conformat somatiei nr. / astfel :

In cazul interventiei pe monument istoric, cladiri si terenuri din zonele de protectie a
monumentelor istorice si din zonele construite protejate, lucrdrile au fost conforme cu Avizul
Ministerului Culturii (serviciile deconcentrate ale acestuia), potrivit prevederilor legale in vigoare,

astfel:

COMISIA
PRESEDINTE:

MEMBRII:



Anexa nr.4 la Regulamentul aprobat prin HCL nr......cocvvivivennnnees

NOTA DE CONSTATARE

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in municipiul Caransebes, in
vederea aplicarii prevederilor art.489 alin. (5) - (8) din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal §i
pct. 168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015

privind Codul Fiscal, numitd prin Dispozitia Primarului nr. / , s-a deplasat in teren
la data de la imobilul situat pe str.

nr. , proprietatea doamnei/domnului , Cu
domiciliul in , Str. , Ir. . bl. :
§6. ;ap. JCNP si a constatat mentinerea cladirii/terenului

in categoria celor considerate ca fiind neintrefinute/neingrijite din urmatoarele considerente:

TERENUL/TERENURILE:

CLADIREA/CLADIRILE:

MASURI DISPUSE:

Propunerea de adoptare a hotirarii de majorare a impozitului pentru imobilul clidire/teren
identificat mai sus.

ANEXA: plansa foto

COMISIA
PRESEDINTE:

MEMBRII:



Anexa nr.5 la Regulamentul aprobat prin HCL nr.

Citre,

D1./Dna.

Adresa:

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in municipiul Caransebes,
in vederea aplicirii prevederilor art.489 alin. (5) - (8) din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal si
pet.168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015
privind Codul Fiscal, numitad prin Dispozitia Primarului nr. / , VA comunica
prezenta:

SOMATIE

Prin care vi pune in vedere ca, in termen de 6 luni de la data comunicirii, sd procedati la
luarea masurilor legale de efectuare a lucrarilor de intrefinere a cladirii situate in Caransebes, strada
, T

Nerespectarea termenului §i a masurilor dispuse prin prezenta somafie atrag dupd sine
aplicarea prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe clidire
cu pani la 500 %.

COMISIA
PRESEDINTE:

MEMBRII:



Anexa nr.6 la Regulamentul aprobat prin HCL nr.....vviennee

Ciitre,

D1./Dna.

Adresa:

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in municipiul Caransebes,
in vederea aplicirii prevederilor art.489 alin. (5) - (8) din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal si
pct.168 din H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015
privind Codul Fiscal, numitid prin Dispozitia Primarului nr. / , Vi comunicd
prezenta:

SOMATIE

Prin care vi pune in vedere ca, in termen de 15 zile de la data comunicirii, sd procedati la
luarea masurilor legale de efectuare a lucrdrilor de iIngrijire/ecologizare a terenului situat in
Caransebes, strada , NI,

Nerespectarea termenului si a masurilor dispuse prin prezenta somatie atrag dupd sine
aplicarea prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe teren cu
pani la 500 %.

COMISIA
PRESEDINTE:

MEMBRII:



