ANUNT

Avand in vedere Legea 196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.

in conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, cu modificarile si completarile ulterioare,
se aduce la cunostintd publica urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotirdre cu privire la aprobarea regulamentului privind
procedura de atestare a persoanelor care doresc sd obtina calitatea de
administrator de imobile.

Proiectul de act normativ mai sus amintit poate fi consultat:

- pe site-ul primaria.caransebes@gmail.com, sectiunea »informatii publice”;
- la sediul Primériei municipiului Caransebes, strada Piata revplutiei, nr.1;

fn conformitate cu prevederile art.6, alin.4 din Legea 52/2003, incepand
cu data afisarii si pand la data de 02.03.2020, cei interesati pot trimite
propuneri, sugestii, opinii, cu valoare de recomandare, privind proiectul de act
normativ.

Propunerile, sugestiile, opiniile formulate in scris, cu privire la proiectul
de act normativ, se depun la sediul Primariei municipiului Caransebes, strada
Piata Revolutiei, nr.1, la compartiment Relatii cu Publicul.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare proiect”.



ROMANIA AVIZAT

JUDETUL CARAS-SEVERIN SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL CARANSEBES
PRIMAR ANA

PROIECT DE HOTARARE

Primarul municipiului Cararz?) S Jr
Avand in vedere Referatul nv7 T.;Q././';.;@'.(ZO20, al doamnei Radescu Loredana, Responsabil

Indrumare Asociatii de proprietari in cadrul aparatului de specialitate al primarului,
Tinand cont de prevederile Legii nr nr.198/2018,

Tinand cont de prevederile art. 129 alin.1) din OUG nr.57/2019,
PROPUNE:

Art.1 Se aproba Regulamentul privind procedura de atestare a persoanelor care doresc sa obtina
calitatea de administrator de imobile, conform anexei ce face parte din prezenta hotarare.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Primarul prin Responsabilul
cu indrumarea Asociatiilor de proprietari din cadru Aparatului de specialitate.

Art.3.Prezenta hotarare intra in vigoare si se comunica potrivit prevederilor OUG
nr.57/2019,privind Codul Administrativ.

- Prefectul judetului Caras-Severin;

- Primarul Municipiului Caransebes;

- Compartimentul Serviciu Evidenta Persoanelor,

- Compartimenul Relatii cu publicul, registratura si arhiva pentru afisare si mass-media locala;
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REFERAT

Avand in vedere Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor ,administrarea condominiului poate fi
realizatd de citre persoane fizice, persoane fizice autorizate, sau persoane juridice specializate,
autorizate conform legii.

Atestatul de administrator de condominii se elibereazd in baza dispozifiei emise de
primar, este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi conditii in care a fost
emis.

Persoanele fizice atestate pentru functia de administrator in conformitate cu prevederile
Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu
modificirile si completirile ulterioare, pot indeplini functia de administrator numai daca, in
termen de 12 luni de la intrarea in vigoare a Legii nr.196/2018 privind infiinfarea, organizarea
si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, obtin certificate de
calificare profesionala care dovedesc calificarea profesionald pentru a indeplini ocupatia de
administrator, in conformitate cu prevederile Legii nr. 196/2018.

Certificatele de calificare profesionald vor sta la baza emiterii atestatului de
administrator de condominii, in conditiile Legii nr. 196/2018 si prezentului regulament.

Fata de cele prezentate, propunem spre aprobare Regulamentul privind procedura de
atestare a persoanelor care doresc sa obtina calitatea de administrator de imobile, conform
anexei la prezentul referat.
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/
Responsabil Indrumate Asociatii de Proprietari
Lofedana Radéscu



REGULAMENT PRIVIND PROCEDURA DE ATESTARE A PERSOANELOR CARE
DORESC SA OBTINA CALITATEA DE DMINISTRATOR DE IMOBILE

CAPITOLULI

Dispozitii generale

Art. 1 Infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari se face {indnd
cont de prevederile urmatoarelor acte normative:

- Legea locuintei nr. 114/1996, cu completarile si modificérile ulterioare;

- Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor;

- Legea nr. 53/2003 privind Codul Muncii, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de

garantii si rispunderea in legaturd cu gestionarea bunurilor agentilor economici,
autoritatilor institutiilor publice, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile.

Atestarea/autorizarea administratorilor

Art. 2 Administrarea condominiului poate fi realizata de cétre persoane fizice, persoane
fizice autorizate, sau persoane juridice specializate, autorizate conform legii.

Art. 3 Activitatea de administrare include activiti{i de administrare tehnica si intretinere
a proprietatii comune, de contabilitate si de casierie.

Art. 4 Administratorii sunt angajati pe bazi de contract individual de munca sau contract
de prestari servicii, cu respectarea prevederilor legale 1n vigoare.

Art. 5 Pot fi atestate ca administrator de condominii numai persoanele fizice care au
capacitate deplind de exercitiu, prezintd garantii materiale si profesionale pentru
indeplinirea obligatiilor ce le revin, stabilite in conditiile legii.

Art. 6 Atestatul de administrator de condominii se elibereaza in baza dispozitiei emise
de primar, este valabil 4 ani de la data emiterii §i poate fi reinnoit in aceleasi conditii in
care a fost emis.

Art. 7 Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotérari
judecatoresti definitive, in cazul in care instantele judecatoresti competente au stabilit
existenta unui prejudiciu cauzat de administrator.

Art. 8 Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat
imposibilitatea exercitarii activitatii de administrare a condominiilor.

Art. 9 Persoanele fizice atestate pentru functia de administrator in conformitate cu
prevederile Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, cu modificérile si completarile ulterioare, pot indeplini functia



de administrator numai daci, in termen de 12 luni de la intrarea in vigoare a Legii
nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, obtin certificate de calificare profesionala care dovedesc
calificarea profesionald pentru a indeplini ocupatia de administrator, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 196/2018. Certificatele de calificare profesionald vor sta la baza
emiterii atestatului de administrator de condominii, in conditiile Legii nr. 196/2018 si
prezentului regulament.

Art. 10 Pentru a fi autorizate de ctre autoritdtile administratiei publice locale pentru
activitatea de administrare, persoanele juridice specializate trebuie si indeplineasca
urmitoarele conditii:

a) sa aiba In obiectul de activitate administrarea condominiilor;

b) s aibd angajate persoane care presteazi activitatea de administrare a condominiilor si
sunt titulare ale unui atestat emis in conditiile prezentului regulament.

CAPITOLUL III

Organizarea si desfasurarea examenului de atestare

Art. 11 Persoanele fizice care doresc sa obtina calitatea de administratori de condomnii
sunt atestate de catre Primarul Municipiului Caransebes, in baza unei hotarari de
consiliu local, in urma sustinerii examenului specific organizat conform prevederilor
legislative specifice in vigoare.

Art. 12 Organizarea si desfasurarea examenului se bazeazi pe urmatoarele principii:

a) Competitie deschisa, prin asigurarea accesului liber de participare la examen a
oricdrei persoane care indeplineste conditiile cerute;

b) Impartialitate, prin aplicarea In mod nediscriminatoriu a criteriilor de selectie;

¢) Confidentialitatea lucrarilor si documentelor, precum si garantarea protejarii actelor
personale ale candidatilor, cu exceptia cazurilor in care se constati incilcarea legii.
Art. 13 Pentru obtinerea atestatului, se pot inscrie la examen persoanele care indeplinesc
urmatoarele cumulativ urmatoarele condifii :

- sd aibi cetidtenie romana;

- 54 aiba capacitate deplind de exercitiu;

- 53 aiba starea de sanitate corespunzatoare desfasuririi unei astfel de activitati;

- s aiba cel putin diploma de bacalaureat;

- 54 aiba pregatire profesionala corespunzatoare postului de administrator, conform legii;
_s# aibi cunostinte de utilizare P.C.;

- sd nu fi fost condamnat sau sa nu fie in curs de urmarire penald sau de judecatd pentru
sivarsirea unei infractiuni, dovada facandu-se pe baza de certificat de cazier judiciar.
Art. 14. Persoanele fizice care doresc sa participe la acest examen depun o cerere in
acest sens la Primaria municipiului Caransebes.

Ia aceasta cerere solicitantii vor atasa urmétoarele documente:

_ certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii,
conform prevederilor art. 2, lit. f) din Legea nr. 196/2018;

- cazierul judiciar care sd ateste ca nu a suferit nicio condamnare, prin hotarére



judecitoreascd ramasd definitiva, pentru 0 infractiune de naturd economico - financiard;
- cazierul fiscal;

- curriculum vitae;

- copii de pe actele de stare civilé;

- copii de pe actele de studii;

- adeverinta medicala;

Lipsa unuia dintre actele solicitate va duce la respingerea dosarului.

Art. 15 La depunerea dosarului solicitantii au responsabilitatea de a prezenta si
originalele actelor respective in scopul confruntarii acestora cu toate copiile depuse si
certificarii lor cu mentiunea “conform cu originalul”.

Dosarele solicitantilor sunt preluate, centralizate si predate comisiei de atestare. Lipsa
unuia dintre actele solicitate duce la respingerea dosarului.

Art. 16. Atestatul este obtinut in urma promovarii examenului care consta intr-o proba
scrisa si un interviu.

Art. 17. Bibliografia pt examen este stabilita de comisia de atestare si este facuta publica
odata cu anuntul privind organizarea examenului pentru obtinerea atestatului.

Art. 18. Examenul se desfagoard in 2 etape:

a) Verificarea indeplinirii conditiilor de participare si selectarea candidatilor;

b) Sustinerea examenului.

Examenul consta in:

1. proba scrisa;

2. proba orald-interviu.

1. Proba scrisi va contine intrebéri din legislatia specifica domeniului de organizare si
functionare a asociatiilor de proprietari, legislatia muncii, contabilitate, cunostinte
tehnice de baza ( constructii locuinte, instalatii sanitare de alimentare cu apa, gaze
naturale,etc.), cunostinte juridice de baza. Lucrdrile scrise vor fi notate cu puncte de la 1
la 10 de citre fiecare membru al comisiei, nota finala fiind media aritmetica a notelor
date de citre fiecare membru al comisiei. Nota minima de trecere va fi 7. In cazul

in care verificarea cunostintelor la proba scrisé va fi sub forma testului grild, testul va
contine 20 de intrebari punctate cu cate 5 puncte fiecare, punctajul de trecere fiind de 70.
2. Proba orali - interviul se va sustine si se va axa pe intrebari i rispunsuri privind
relatia cu furnizorii de servicii publice si utilitati, precum si pe modul de colaborare cu
conducerea asociatiei de proprietari i cu membrii acesteia. In urma probei orale —
interviului, membrii comisiei, decid calificativul de admis sau respins, dupa caz.
Fiecare membru al comisiei de atestare va adresa Intrebéri candidatului.

Art. 19. Atat notele acordate cat si intrebarile si raspunsurile se consemneaza intocmai
in procesul-verbal Intocmit de secretariatul comisiei de atestare si semnat obligatoriu de
catre toti membrii prezenti ai comisiel.

Art. 20. Subiectele pentru examenul scris vor fi stabilite de catre comisia de atestare In
ziua examindrii.

Art. 21. Termenul de afisare a rezultatelor obtinute la examenul scris este de maxim 10



zile de la sustinerea examenului.
Art. 22. Candidatii pot depune contestatie, daca sunt nemulfumiti de rezultatul probel
scrise, la secretariatul comisiei, In termen de 24 ore de la data afisarii rezultatului, iar
comisia de solutionare a contestatiilor are obligatia de a solutiona contestatia si de a
raspunde acestora, motivat, in termen de 7 zile de la nregistrarea acesteia.
Art. 23. Rezultatul final al examenului se consemneaza, dupd rezolvarea contestatiilor
intr — un raport Intocmit de comisia de atestare.
Art. 24. Candidatilor declarati admisi li se vor inmana certificatele de atestare, In
termende 30 de zile de la data publicarii rezultatului final al examinarii.
Art. 25. Responsabilul cu atributii de indrumare a Asociatiilor de Proprietari are
obligatia de a anunta in scris conducerea asociatiel de proprietari in cazul neatestarii
gdministratorului care deja isi desfisoara activitatea in cadrul respectivei asociatii.
fn aceasti situatie presedintele are obligatia de a convoca in sedintd de urgenta
comitetul executiv al asociatiei in vederea demardrii procedurilor legale de angajare a
unui administrator care a ob{inut atestatul.
Asociatia are obligatia legald sa angajeze numai administratori atestati conform legii.
CAPITOLUL IV
COMISIA DE ATESTARE
Art. 26. Data sustinerii examenului, comisia de atestare a administratorilor de
condominii vor fi numite prin dispozitia primarului.
Art. 27. Comisia de atestare are in principal urmatoarele atribuii:
a) Verifica indeplinirea conditiilor de participare la examen a solicitantilor;
b) Stabileste si afiseaza lista candidatilor admisi pentru examen;
c) Stabileste bibliografia si subiectele pentru examen, corecteazi si noteaza lucrarile
scrise;
d)Elaboreazi documentele finale referitoare la rezultatele examenului;

e) Asigurd comunicarea rezultatelor si primirea contestatiilor cat si transmiterea
acestora citre comisia de solutionare a contestatiilor.
Art. 28. Comisia de atestare ia decizii cu privire la :
- Admiterea sau respingerea cererilor de atestare ale solicitantilor;
- Admiterea sau respingerea candidatilor, in urma examindrii;
Art. 29. (1) Anuntul privind data si desfasurarea examenului pentru atestarea
administratorilor de imobile se afiseaza la Sediul Primariei si va fi postat pe site-ul
institutiei.
(2) Anuntul trebuie sa contind in mod obligatoriu:
a) scopul pentru care se da examen;
b) denumirea si sediul institutiei care da anuntul;
¢) locul si data cand incepe depunerea dosarelor;
d) data limitd de depunere a dosarelor;
e) ce documente trebuie sd contina dosarul;
f) data si locul de desfasurare a examenului;
g) bibliografia;



h) numarul de telefon de la care se pot obtine informatii suplimentare.

Art. 30. Comisia de atestare cit si comisia de solutionare a contestatiilor 1si desfasoara
activitatea in conformitate cu prevederile prezentului regulament, fiind stabilitd prin
Dispozitia Primarului Municipiului Caransebes.

CAPITOLUL YV

DISPOZITII FINALE

Art. 31. Activitatea persoanelor atestate ca administratori de imobile se

desfasoard in baza unui contract individual de munca incheiat cu Asociatia de
Proprietari, sau cu persoanele juridice specializate si autorizate ce au contract de
administrare cu Asociatia de Proprietari, potrivit dispozitiilor legale.

Art. 32. Degradarea, distrugerea sau pierderea certificatului de atestare va fi declarata in
scris Primariei Municipiului Caransebes in termen de 48 de ore de la constatare s
totodatd, va fi publicatd in presa locald. Administratorul va solicita Primarului eliberarea
unui duplicat al certificatului de atestare, ficand dovada publicarii unui anunt de
pierdere sau distrugere in presa locala si plata unei taxe de 100 lei.

Art. 33. Mentinerea In functie a unui administrator neatestat sau angajarea, de catre
comitetul executiv (presedinte) al asociatiei de proprietari, unui administrator neatestat
atrage dupi sine aplicarea de sanctiuni contraventionale

Art. 34. Pentru administratorii atestati in baza vechii legislatii, se vor respecta
prevederile prezentului regulament.



