DRAFT

REGULAMENT CADRU DE TNCHIRIEVRE L
A SPATIILOR DISPONIBILE EXCEDENTARE DIN UNITATILE DE INVATAMANT
PREUNIVERSITAR DE STAT DE PE RAZA MUNICIPIULUI CARANSEBES

CAP.]I Cadrul general de aplicabilitate:
Art.1(1). Unitétile de invatdmant preuniversitar de stat pot detine in administrare bunuri proprietate publica,
cele de invatdmant particular au drept fundament proprietatea privata, iar cele de invitimant confesional
apartin, in functie de entitatea care le-a infiintat, uneia dintre cele doua forme de proprietate. Terenurile si
cladirile unitdtilor de educatie timpurie, de invatdmant prescolar, scolilor primare, gimnaziale si liceale,
inclusiv ale celorlalte niveluri de invatamént din cadrul acestora, infiintate de stat, fac parte din domeniul
public local si sunt administrate de citre consiliile locale. Celelalte componente ale bazei materiale sunt de
drept proprietatea acestora si sunt administrate de cétre consiliile de administratie, conform legislatiei
invigoare.
(2). Contractul de inchiriere se poate incheia, dupa caz, cu orice persoana fizica sau juridica, romana sau
straina, de catre titularul dreptului de administrare.
(3) Inchirierea bunurilor proprietate publica a municipiului Caransebes, administrate de unitétile de
invatdaméant preuniversitar de stat, se face prin licitatie publica, in baza Legii nr.215/2001 privind
administratia publica locala, conform prevederilor prezentului regulament.
(4) Sumele incasate din inchirierea bunurilor proprietate a Municipiului Caransebes se fac, dupa caz, venit la
bugetul local si la bugetul unitétilor de invatimant preuniversitar de stat.
(5)In cazul inchirierilor spatiilor proprietate publici a Municipiului Caransebes, titularul dreptului de
administrare, are dreptul sa incaseze din chirie o cota-parte de 50% .
(6) Singura forma admisé prin care titularul dreptului de proprietate publicd- municipiul Caransebes acorda
posibilitatea unitétilor de Invatadmant preuniversitar de stat , n virtutea dreptului de administrare, in scopul
de a valorifica bunurile imobile este aceea a inchirierii in conditiile prezentului Regulament.
(7)Unitatile de invatamant preuniversitar de stat care dispun de spatii si mijloace temporar disponibile pot
organiza in aceste spatii si cu aceste mijloace, in folosul elevilor si a altor categorii de tineri, activitati de
autofinantare si de instruire teoretica si practica, culturale, sportive, turistice, de microproductie si servicii.

CAP.IL. PROCEDURA DE INCHIRIERE

Art.2 (1) In acceptiunea prezentului Regulament, prin spatii disponibile excedentare ale unitatilor de
invatdmant preuniversitar de stat se Intelege: cladiri sau parti ale acestora, sili de clasi, ateliere, laboratoare,
salile de sport, inclusiv dotérile aferente, constructiile demontabile , suprafete de teren, care in anumite
perioade din timpul unui an, unei séptdméni sau luni nu sunt folosite In procesul instructiv-educativ, etc.

(2) Clasele, salile de curs, amfiteatrele pot fi inchiriate numai pentru activititi de invatimant, cercetare si
proiectare, organizarea unor cursuri de formare si alte asemenea.

(3) Silile de clasa, amfiteatrele, cabinetele, laboratoarele, sali de festivitati, etc disponibile si de care au
nevoie pentru a le folosi alte unitéti de invatamént preuniversitar de stat de pe raza municipiului Caransebes
pot fi puse la dispozitie gratuit , in sarcina acestora fiind doar plata utilitatilor.

(4) La sférsitul fiecdrui an scolar, Consiliile de administratie ale unitatilor de invatimant preuniversitar vor
inventaria spatiile excedentare si/sau pretabile inchirierii urménd a transmite situatia Primariei municipiului
Caransebes. Ulterior, In baza prezentului Regulament vor proceda la scoaterea la licitatie a acestora.
(5)Inchirierea se poate face numai in scopul desfisurarii unor activitati care indeplinesc cumulativ
urmitoarele conditii:

a) ofera si servicii ce raspund nemijlocit intereselor elevilor si cadrelor didactice;

b) sunt aducétoare de venituri;

¢) prin tipul activitétilor desfasurate in acestea nu impiedica i nu contravin obiectivelor procesului
instructiv-educativ si bunelor moravuri, nu promoveaza idei antisociale;



d) prin tipul activititilor desfsurate in acestea nu dauneaza sanatatii si securitétii elevilor sau cadrelor
didactice;

e) prin tipul activititilor desfasurate in acestea nu servesc unor interese politice de partid;

f) in cazul in care se comercializeaza produse alimentare, acestea vor respecta principiile si dispozitiile
legale privind alimentatia sdnéatoasa.

(6) Sumele incasate din inchirieri vor constitui venit al unitétilor de Invatdmant in proportie de 50%. si al
bugetului local, in proportie de 50%.

(7) Locatarii au obligatia de a se conforma tuturor sarcinilor In materie fiscald (de declarare, de platd).

(8) Contractele de inchiriere se incheie intre unitatile scolare si adjudecatarul licitatiei.

(9) Locatarii sunt obligati la plata utilitatilor consumate, ce se vor stabili in sistem pausal de cétre unitatile
scolare.

(10)Valoarea minima3 a chiriei ce poate fi ofertatd in licitatie se stabileste prin raport de evaluare intomit de
un evaluator autorizat. costurile acestora urmand a fi recuperate de la participantii la licitatie, fiind incluse in
cheltuielile de participare.

(11) Pentru asigurarea functionalitatii bunurilor inchiriate, chiriasii pot face lucréri de amenajare a acestora,
numai prin elemente de constructii demontabile si prin respectarea legislatiei privind constructiile, in baza
autorizatiei de construire.

(12) Obtinerea tuturor avizelor si/sau autorizatiilor necesare constructiilor provizorii demontabile revine in
totalitate locatarului si se va face pe cheltuiala acestuia ulterior incheierii contractului fara sa diminueze in
nici un fel obligatiile de plata stabilite in contract;

(13) Locatarul va purta integral raspunderea in cazul unor eventuale evenimente nedorite produse de
efectuarea necorespunzatoare a unor constructii provizorii sau a altor evenimente ce pot conduce la
producerea de pagube sau prejudicii locatorului.

Art.3 (1)in cadrul procedurii de inchiriere este interzis subinchirierea sau cedarea de citre chiriasi a
spatiilor sau mijloacelor Inchiriate de la unitatile de Invatamant.

(2) Perioada de inchiriere este intre 1 si 4 ani, cu posibilitatea prelungirii acesteia cu o perioadd egala cu
perioada initial, cu acordul prealabil al Consiliului de administratie al unitétii de invatdmant.

(3) Unitatile de invitdmant preuniversitar de stat pot inchiria ocazional contra unor tarife orare stabilite de
catre Consiliul de Administratie , spatiile temporar disponibile situate in incinta acestora, pe o perioada
limitatd de timp pentru activititi de scurta durata, in afara programului propriu al unitétilor de invatimant.
(4) In cazul spatiilor in care se impune efectuarea de lucréri de modernizare, consolidare, reabilitare, iar
locatarul 1si asuma efectuarea acestora fara deducere din chirie, acestea devin proprietatea municipiului
Caransebes in temeiul accesiunii imobiliare,

(5) Pentru efectuarea lucririlor de modernizare, consolidare, reabilitare este necesar acordul Consiliului
local al Municipiului Caransebes, care va fi solicitat de catre locatar in baza unei cereri prin care va indica
tipul lucrarii si estimarea contravalorii acesteia. La cerere se va anexa un Certificat de urbanism de
informare.

(6)Tot plusul de valoare care rezulta din lucrarile efectuate in spatiul inchiriat revine proprietarului.

CAP.IIL. PROCEDURA ADMINISTRATIVA DE INITIERE A INCHIRIERII
Initiativa Inchirierii
Art. 4. Inchirierea are loc la initiativa unitatitii de invatdmant preuniversitar de stat sau ca urmare a
solicitarii persoanelor fizice sau juridice, in baza unei cereri depuse de acestea la unitatea de invatamant.
Art.5.Consiliul de administratie al unitatii de invatamant preuniversitar va intocmi un referat de oportunitate
care va cuprinde in mod obligatoriu urmétoarele date:

a) descrierea spatiului / terenului care urmeaza a fi inchiriat;

b) motivele de ordin economic si social, dupd caz, care justifica necesitatea / oportunitatea inchirierii
spatiului;

¢) precizarea expresa a activititii pentru care se solicitd inchirierea;
d) durata Inchirierii ;

¢) nivelul minim al chiriei de la care va Incepe licitatia (pretul de pornire la licitatie), care nu poate fi



mai mic decét cel stabilit stabilit prin raportul de evaluare;

f) unitatea de invafimant care va demara procedura de inchiriere, va incheia contractul de inchiriere si
va supraveghea derularea lui.

g) contractul de inchiriere va fi inaintat spre avizare Primariei municipiului Caransebes,insotit de

documentatia aferenta licitatiei.

Art.6. Initiatorul are obligatia de a transmite spre publicare intr-un ziar de publicatie locald /  centrald si
pe pagina proprie de internet, cu cel puin 20 zile calendaristice inainte de data fixatd  pentru organizarea
licitatiei, un anunt de participare care si cuprind cel putin urmatoarele date:

a) denumirea unitétii de invatdmant;

b) obiectul si durata Inchirierii;

¢) pretul de pornire al licitatiei;

d) conditiile de participare;

e) documentele necesare in vederea participarii la licitatie (conform caietului de sarcini);

f) data, adresa si ora limiti de depunere a documentatiei, data si locul deschiderii acestora;

g) modul de obtinere a documentatiei licitatiei, respectiv caietul de sarcini — contracost;

Art.7. (1) Documentele de participare la licitatie se depun la adresa si la termenele stabilite in caietul de
sarcini, dupé cum urmeaza:

a) cererea de participare la licitatie si,

b)  documentele de eligibilitate depuse intr-un plic, inchis si sigilat,
(2) Cererea de participare la licitatie se va depune la sediul unitétii organizatoare odata cu plicul si vor
purta acelasi numér de inregistrare.

Art.8. (1) Documentele de participare la licitatie (de eligibilitate) sunt:

a) copie de pe chitanta reprezenténd plata contravalorii caietului de sarcini;

b) garantia de participare la licitatie (in original) depusd in numerar la casieria institutiei sau prin ordin
de plati in contul institutiei de inva{amant ;

c) certificat constatator privind starea firmei emis de Oficiul Registrul Comertului, valabil la data
licitatiei / copie xerox certificatd ,,conform cu originalul”;

d) certificat fiscal din care sa rezulte plata la zi a impozitelor datorate de cétre ofertant bugetului de
stat, valabil la data licitatiei (in original / copie legalizata / copie xerox certificatd ,,conform cu
originalul”;

e) declaratie pe propria rdspundere ci nu s-a aflat sau nu se afld in litigii rezultate din derularea unor
contracte, cu municipiul Caransebes sau unitatea de invatamant;

f) certificat fiscal prin care ofertantul face dovada ca nu are datorii fatd de bugetul local al localitatii
unde are inregistrat sediu social, prin documentul obtinut de la Serviciul de taxe si impozite al
primériei, valabil la data licitafiei;

g) actul constitutiv si statutul societatii, certificat de inmatriculare, autorizatie de functionare (unde este
cazul) in copie;

h) extras de cont bancar;

i) imputernicire pentru participantul la licitatie, daca este cazul;

(2) Garantia de participare la licitatie se depune de catre toti ofertantii in suma echivalentd cu c/v unei
chirii, la pretul de pornire la licitatie. Garantia de participare la licitatie se restituie participantilor care
nu si-au adjudecat spatiul incepand cu ziua urmétoare celei in care a avut loc licitatia.

Art.9. Documentele de eligibilitate de participare la licitatie se analizeaza si se evalueaza de o comisie
numita in acest scop prin hotirare a Consiliului de administratie al unitatii de invatdmant.



Art.10.(1) Solicitarile privind inchirierea unor spatii apartinind unitatilor de invétamant vor fi
analizate de cdtre consiliul de administratie al acestora. Consiliul de administratie al unitatii de
invatamant preuniversitar de stat organizeaza procedura de inchiriere.

(2) Comisia de evaluare / licitatie este numitd de Consiliul de administratie si este alcétuitd dintr-un
numir impar de membri, avand un presedinte, care stabileste modalitatea de lucru a comisiei si un
secretar. Totodata, se vor numi minim 2 membri supleanti , pentru cazurile in care membrii comisiei nu
se pot prezenta din motive obective.

(3) Comisia de evaluare este legal Intrunité in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile se iau cu votul
majoritdtii acestora.

Art.11. Atributiile Comisiei de evaluare sunt urmétoarele:

a) deschiderea plicurilor cu documentatia de participare;

b) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de catre ofertanti, inclusiv a termenului in care

au fost depuse documentele;

¢) verificarea fiecrui document in corelatie cu caietul de sarcini;

d) stabilirea documentelor neconforme sau neeligibile si a motivelor care stau la baza respingerii

acestora;

) intocmirea hotirarii de evaluare prin care se stabilesc ofertantii calificati in etapa de licitare;

f)  1in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.
Art.12. (1) In etapa de selectie comisia va proceda la calificarea / descalificarea participantilor, conform
criteriilor stabilite in caietul de sarcini §i a prezentului Regulament si le va comunica ofertantilor
rezultatul evaludrii.

(2) Dupi etapa evaludrii si a analizei documentatiilor depuse, si intocmirea hotérérii de evaluare cu
ofertantii admisi in etapa urmatoare, se trece la etapa licitatiei publice cu strigare, adjudecarea facandu-
se la cel mai mare nivel al chiriei.

(3) Etapa licitatiei publice cu strigare este posibila cu participarea a cel putin doi ofertanti. Primul salt
nu poate fi mai mic de 10% din pretul de pornire la licitatie, iar urmatoarele salturi nu pot fi mai mici
de 5%.

(4) In situatia in care se prezintd un singur ofertant la licitatie, contractul va putea fi incheiat cu acesta
daca se ofera cel putin pretul de pornire la licitatie.

Art.13. Castigitorul licitatiei se va consemna intr-un proces verbal al sedintei, ce va fi semnat de catre
toti membri comisiei si toti participantii prezenti la licitatie.

Art.14. Eventualele obiectiuni legate de modul de organizare vor fi formulate 1nainte de deschiderea
etapei de licitatie publice cu strigare si vor fi solutionate pe loc.

Art.15. Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul chiriei in contractul de inchiriere / locatiune, din
cuantumul acestuia neficand parte si cheltuielile reprezentand c/valoarea utilitatilor consumate.

Art.16. Drepturile si obligatiile locatarului

(1) In temeiul contractului de inchiriere, locatarul ia in primire bunul dat in locatiune si are obligatia
sa-1 foloseascd cu prudentd si diligenta;

(2) Locatarul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii;
(3) Locatarul este obligat sd plateasca chiria la valoarea, la termenul stabilit si in conditiile stabilite prin
contractul de inchiriere;
(4) Locatarul este obligat s respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate a Municipiului
Caransebes aflate in administrarea unitatii de invatimant, ce fac obiectul inchirierii;
(5)Locatarul este obligat sa pastreze integritatea spatiilor inchiriate,sa le intretina in mod corespunzator,
sa nu le degradeze sau deterioreze;
(6)Locatarul are obligatia sa obtina toate avizele necesare desfasurarii propriei activitati;
(7) Locatarul este obligat sa plateasca utilitatile consumate;



(8) Locatarul este obligat sa restituie spatiile libere de sarcini la incetarea contractului;
(9) Locatarul este obligat sa plateasca penalitati de intarziere in cazul neachitarii chiriei la termenul
stabilit, conform prevederilor Codului Fiscal .

Art. 17 Drepturile si obligatiile locatorului

(1) Pe durata contractului de inchiriere, locatorul are dreptul s inspecteze bunurile inchiriate, verificand
respectarea obligatiilor asumate de locatar.

(2) Locatorul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de inchiriere, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local.
Art.18. (1) Locatorul este obligat s& nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul
de inchiriere.
(2) Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oricdror imprejuréri de natura sa aduca atingere
drepturilor acestuia.
Art.19. Incetarea contractului de inchiriere

(1) Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat.

(2) Locatorul poate denunta unilateral contractul de Inchiriere in cazul in care interesul national sau local o
impune,

(3) in situatia previzuti la alin. (2), locatorul va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul
de Inchiriere.

Art.20.Neplata chiriei si/sau a utilitatilor pentru o perioada de 2 luni consecutive sau incalcarea obligatiilor
ori a interdictiilor prevazute la art.16 alin.(2) si alin.(5), atrag rezilierea de plin drept a contractului de
inchiriere fara interventia instantelor judecatoresti, dupa o notificare adresata de catre locator, locatarului,
precum si imposibilitatea de a mai participa la licitatiile organizate de unitatile de invatamant preuniversitar
de stat din municipiul Caransebes, pentru inchirierea de spatii.

Art.21. In cazul nerespectirii din culpa a celorlalte obligatii asumate de cétre locatar prin contractul de
inchiriere, instanta este indreptatita sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, daca partile nu pot
solutiona problema pe cale amiabila.

Art.22 (1) In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forta majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitétii
obiective a locatarului de a-1 folosi, acesta va notifica de indata locatorului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de folosire a acestuia, declarénd renuntarea la Inchiriere.

(2) Locatorul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de locatar.
Art.23 Caietul de sarcini -Anexa 1 si contractul de inchiriere -Anexa 2, fac parte integranta din prezentul
regulament

Nota. Caietul de sarcini -Anexa 1 si contractul de inchiriere -Anexa 2 se vor intocmi dupa stabilirea
variantei finale a prezentului regulament



